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Mit der richtigen Preisstra-
tegie erfolgreich verkaufen
Den Wert einer Immobilie zu ermitteln ist eine Sache. Den 
gewünschten Preis in einer Verhandlung mit dem Käufer 
umzusetzen, eine ganz andere. Ist es besser einen zu hohen 
Preis anzugeben, um eine gute Verhandlungsbasis zu ha-
ben oder doch lieber klein ansetzen und hoffen, dass Kau-
finteressenten sich überbieten?
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Immobilienwirtschaft

Zum Jahresende haben wir 
mit Dr. Jan Kleeberg über die 
Geschäftsentwicklung der Dr. 
Kleeberg Immobilien GmbH in 
2023 sowie über einen Ausblick 
auf das nächste Jahr gesprochen.  

Redaktion: Starten wir mit 
einem Resümee zum bishe-
rigen Jahr. Wie hat sich der 
Immobilienmarkt entwi-
ckelt? Was hat den Markt 
beschäftigt? 

Jan Kleeberg: Die Erhöhung 
der Leitzinsen zur Bekämpfung 
der Inflation haben den Immo-
bilienmarkt zunächst deutlich 
abgekühlt. 
Baufinanzieren ist jetzt 4- bis 
5-mal so teuer. Ein Dominoef-
fekt! Mieten wird dadurch 
günstiger als Kaufen und die 
Nachfrage nach Eigentum deut-
lich reduziert. Zeitgleich ist das 
Angebot an Bestandsimmobi-
lien in den letzten 2 Jahren im 

Münsterland um mehr als das 
doppelte gestiegen. Diese Ent-
wicklung führte zunächst zu 
sinkenden Preisen und einer 
verhaltenen Nachfrage - bis die 
Käufer verstanden haben, dass 
der Zinsanstieg kein kurzfristi-
ger Effekt ist, sondern neue Rea-
lität. Mit dieser Erkenntnis stieg 
auch die Kauflaune wieder.

Redaktion: Gab es über den 
Zinseffekt hinaus weitere 
Einflussfaktoren auf den 
Immobilienmarkt? 

Jan Kleeberg: Oh ja, da war 
einiges in Bewegung, ausgelöst 
vor allem durch die Ankündi-
gung des neuen Gebäudeener-
giegesetzes im späten Frühjahr. 
Diese brachte eine große Unsi-
cherheit mit sich, die den Immo-
bilienmarkt auch den gesam-
ten Sommer über beschäftigte. 
Letztendlich ist das verabschie-
dete Gesetz nun deutlich mode-
rater ausgefallen, als es zunächst 
vom Wirtschaftsminister ange-
kündigt wurde. 
Nichtsdestotrotz hat diese Dis-
kussion zu einem Umdenken 
am Immobilienmarkt geführt. 
Gerade ältere, energetisch sub-
optimale Immobilien sind von 
den sinkenden Preisen betroffen. 
Aber auch das ist mittlerweile 
eingepreist. 

Redaktion: Kommen wir 
zum Thema Neubau. Die 
Bundesregierung hat als 
Ziel 400.000 neue Wohnun-
gen pro Jahr ausgegeben, 
um dem gestiegenen Bedarf 
gerecht zu werden. Was ist 
Ihrer Meinung nach zu tun? 
 

Jan Kleeberg: Das Neubau-
ziel der Bundesregierung wird 
krachend verfehlt und das mit 
Ansage! Man geht von maximal 
der halben Anzahl Wohnungen 
aus, sprich 200.000. Und die 
Prognose für 2024 sehen viele 
noch düsterer. Aus meiner Sicht 
bedarf es geeigneter Förderpro-
gramme, die den Neubaumarkt 
neu stimulieren. In diesem Zuge 
sollten auch die zum Teil extrem 
hohen Auflagen im Bereich des 
Neubaus überdacht und ange-
passt werden. Kurzum, es müs-
sen wieder geeignete Rahmen-
bedingungen geschaffen werden. 
Nur so wird es gelingen, die sich 
verschärfende Wohnungsnot 
und die rasant steigenden Mie-
ten in den Griff zu bekommen. 

Redaktion: Der Markt 
scheint ja gewaltig in Bewe-
gung zu sein. Wagen Sie 
eine Prognose? 

Jan Kleeberg: Ich bin der 
Überzeugung, dass sich die 
Märkte im Bereich Kaufimmo-
bilien weiter stabilisieren. Dies 
betrifft die Anzahl an Verkäufen 
gleichermaßen wie das Preisni-
veau. Im Bereich Neubau habe 
ich Zweifel, dass die nötigen 
Impulse zügig erfolgen und 
greifen. 
Was ich außerdem erwarte, ist, 
dass eine relevante Anzahl an 
Unternehmen aus dem Immobi-
liensektor in Schieflage geraten 
wird. Das betrifft Bauunter-
nehmen, Projektentwickler und 
Bauträger ebenso wie Immobi-
lienmakler. Bereits heute nimmt 
die Kurzarbeit in der Baubran-
che zu. Mittelfristig werden 
gerade kleinere Unternehmen 

Interview mit Dr. Jan Kleeberg
Geschäftsführer der Dr. Kleeberg Immobilien GmbH
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Immobilienwirtschaft

Team Dr. Kleeberg Immobilien

in unruhiges Fahrwasser gera-
ten. Ich denke beispielsweise 
an Unternehmen, die in der 
Niedrigzinsphase Grundstücke 
gekauft haben und diese bebaut 
verkaufen wollten. Die damals 
bezahlten Grundstückspreise 
sind heute nicht mehr mark-
gerecht und die Baukosten 
rasant nach oben geschossen. 
Jedoch sind die ehemals kal-
kulierten Verkaufspreise heute 
nicht mehr realisierbar. Das 
dies ernsthafte Probleme ver-
ursacht, liegt auf der Hand. 

Redaktion: Und bei den 
Immobilienmaklern? 

Jan Kleeberg: Auch für 
Immobilienmakler kann es eng 
werden. Konnten diese in der 
Niedrigzinsphase nahezu jede 
Immobilie problemlos verkau-
fen, gehört dieses Traumsze-
nario jetzt der Vergangenheit 
an. Es bedarf einer top Dienst-
leistung. Und die kostet Geld. 
Hier trennt sich die Spreu vom 
Weizen. Wer aus finanziellen 
Gründen gezwungen ist, seine 
Dienstleistung zu beschneiden, 
der wird Probleme bekommen. 
Letztlich gab es aber immer 
Phasen der Marktveränderung, 
auf die man wachsam und mit 
offenen Augen reagieren muss, 
um so die Herausforderungen 
zu meistern.

Redaktion: Das hört sich 
turbulent und vielschichtig 
an. Nun aber zurück zum 
bisherigen Jahr. Wie ist 
es denn bislang bei Ihnen 
gelaufen? 

Jan Kleeberg: Wenn ich auf 
mein Unternehmen schaue, so 
kann ich mit dem bisherigen 
Geschäftsverlauf zufrieden 
sein. Wir hatten im ersten Halb-
jahr leichte Umsatzeinbußen, 
die wir im zweiten Halbjahr 
aber wieder aufgeholt haben. 
Alles also im grünen Bereich.  

Redaktion: Wie ist es 
Ihnen gelungen, sich gegen 
die allgemeine Marktent-
wicklung zu stellen?  
 
Jan Kleeberg: Eigentlich 
machen wir nichts anders als 
sonst. Wir setzen konsequent 
auf einen umfassenden Dienst-
leistungsansatz und eine hoch-
wertige Vermarktung. Auch 
wenn wir auf allen Kanälen 
Werbung machen, sind zufrie-
dene Kunden – das glaube ich 
fest - die beste Werbung und 
ein maßgeblicher Erfolgsfak-
tor. Nicht zuletzt habe ich ein 

klasse Team, dass ganz wesent-
lich zum Erfolg beigetragen hat 
und dem ich an dieser Stelle 
einfach mal ein großes Dan-
keschön aussprechen möchte. 

Redaktion: Schauen wir auf 
das Jahr 2024 – was erwar-
ten Sie?

Jan Kleeberg: Das ist aktuell 
ein bisschen wie in die Glas-
kugel zu schauen, heißt, eine 
Prognose ist äußerst schwierig. 
Wie bereits ausgeführt, rechne 
ich mit einer Stabilisierung des 
Marktes und einem leichten 

Anstieg der Nachfrage. Ich gehe 
davon aus, dass die Marktent-
wicklung maßgeblich von der 
weltpolitischen Lage beein-
flusst wird. Die Kriege in der 
Ukraine und in Israel sowie der 
Konflikt zwischen China und 
Taiwan können grundlegende 
Auswirkungen haben. Meiner 
Überzeugung nach sollte man 
aber im Hier und Jetzt leben und 
seine Entscheidungen unabhän-
gig treffen. Dies betrifft insbe-
sondere auch solch gravierende 
Lebensentscheidungen wie den 
Kauf oder den Verkauf einer 
Immobilie.  
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Ist es also besser einen hohen 
Preis anzugeben, damit Sie von 
vornerein eine gute Verhand-
lungsbasis haben oder sollten 
Sie lieber klein anfangen, um 
den Kaufinteressenten so zu 
überbieten?
Das Wichtigste zuerst: Bevor 
Sie mit den Preisverhandlungen 
starten, sollten Sie zunächst 
den Wert Ihrer Immobilie von 
einem Experten einschätzen 
lassen. So können Sie einer 
Verhandlung souverän entge-
gentreten. Sie müssen jedoch 
nicht unbedingt den Realwert 
als Verhandlungsbasis nehmen. 
Es macht Sinn, sich eine pas-
sende Preisstrategie zu überle-
gen.Ein häufiger Fehler unter 
Eigentümern ist es, den Preis 
zu hoch anzusetzen, um einen 
großen Verhandlungsspielraum 

zu haben. Was an sich plausibel 
klingt, ist im Grunde genom-
men problematisch. Schließlich 
könnten mögliche Interessenten 
so ein Angebot für unseriös hal-
ten und abgeschreckt werden. 
Die Nachfrage auf dem Immo-
bilienmarkt ist derzeitig sehr 
hoch. Entsprechend können Sie 
wie bei einer Auktion einen 
Verkaufswert unter dem Real-
wert anbieten und verschiedene 
Kaufinteressenten zum Bieten 
zwingen. Natürlich können Sie 
auch einfach einen moderaten 
Preis anbieten, der von Anfang 
an von beiden Seiten als fair 
empfunden wird.
Es ist unerlässlich, dass Sie 
in der Verhandlung um den 
Immobilienpreis selbstsicher 
auftreten. Häufig greifen Kun-
den gezielt die Mängel Ihrer 

Immobilie auf, um so den Preis 
für ihre Immobilie zu senken. 
Kennen Sie entsprechend die 
Schwachstellen Ihres Objekts 
und gehen Sie offen mit diesen 
um.So machen Sie Ihrem Inter-
essenten klar, dass diese Män-
gel bei der Preisberechnung 
berücksichtigt wurden. Ohne 
Verhandlungserfahrung könn-
ten Sie schnell aus dem Kon-
zept gebracht werden.
Entsprechend ist es sinnvoll, 
einen professionellen Makler 
zu engagieren, der die Preis-
verhandlungen übernimmt. 
Schließlich braucht ein Ver-
handlungsgespräch eine Menge 
Vorbereitung. Für diese haben 
die meisten Verkäufer im All-
tag nur wenig Zeit – ein Makler 
dagegen schon.

Bieterverfahren

Wer den Preis der Immobilie 
etwas niedriger ansetzt und ein 
Bieterverfahren anbietet, ver-
kauft am Ende häufig zu einem 
besseren Preis als erwartet. Wir 
erklären, wie so ein Bieterver-
fahren in der Regel abläuft.
Wenn Sie den Preis für Ihre 
Immobilie niedrig ansetzen, 
erhöhen Sie damit die Nach-
frage. Idealerweise haben Sie 
damit am Ende eine Reihe 
von sicheren Kaufinteressen-
ten, die auch bereit sind mehr 
als den niedrigen Startpreis 
für die Immobilie zu zahlen. 

Ein Bieterverfahren eignet 
sich sowohl bei einer beson-
ders hohen, als auch bei einer 
besonders niedrigen Nachfrage. 
Ist die Nachfrage besonders 
groß, finden sich schnell viele 
Interessenten, die bereit sind 
auch hohe Gebote zu machen. 
Sie selbst haben außerdem den 
Vorteil, die Käuferauswahl 
etwas einzuschränken, indem 
Sie einfach dem Höchstbieten-
den den Zuschlag gewähren.

Bei einer geringen Nachfrage 
hingegen, sprechen Sie die 
Kaufinteressenten durch das 
niedrige Startgebot an und ver-
schaffen sich so einen Wettbe-
werbsvorteil. Hier können Sie 
nicht erwarten, am Ende für 
einen besonders hohen Preis zu 
verkaufen, allerdings lässt sich 
der Realwert so teilweise bes-
ser durchsetzen, als wenn Sie 
diesen von Anfang an als Ver-
kaufspreis angeben.

Es gibt mehrere Möglichkeiten, 
um ein Bieterverfahren durch-
zuführen. Eine gute Markt-
kenntnis und Praxiserfahrung 
sind hier in jedem Fall von 
Vorteil. Deshalb raten Exper-
ten, das Bieterverfahren nur 
in Zusammenarbeit mit einem 
professionellen Makler durch-
zuführen. Um das Bieterver-
fahren einzuleiten, können Sie 
entweder eine offene Besichti-
gung durchführen, zu der mög-
lichst viele Interessenten ein-

ERFOLGREICH VERKAUFEN

Die richtige Preisstrategie
Sobald der Preis Ihrer Immobilie festgelegt wurde, folgt 
die nächste Etappe: Das Verhandeln. Ein potenzieller 
Käufer wird in der Regel nicht sofort zuschlagen, sondern 
vielmehr probieren, den Preis etwas herunterzuhandeln. 
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geladen werden. Hier besteht 
allerdings der Nachteil, dass es 
oft schwerfällt, die einzelnen 
Besucher genauer zu beraten. 
Außerdem müssen Sie im Vor-
feld viel Marketing betreiben, 
um genügend Interessenten 
zusammenzuführen.

Einzelbesichtigungen sind 
daher häufig die sinnvollere 
Option. Dabei läuft zunächst 
alles ab wie bei einem normalen 
Hausverkauf. Die Interessenten 
werden jedoch von Anfang an 
darauf hingewiesen, dass je 
nach Nachfrage ein Bieterver-
fahren durchgeführt wird, bei 
dem der Höchstbietende den 
Zuschlag erhält, wenn er eine 
gesicherte Finanzierung hat.

Den Preis zu hoch anzuset-
zen ist keine gute Idee

Viele Eigentümer setzen den 
Preis Ihrer Immobilie mit 
Absicht hoch an, weil sie den-
ken, so eine bessere Verhand-

lungsbasis zu haben. Diese 
Strategie geht jedoch selbst in 
nachfragestarken Regionen nur 
selten auf.

Der Immobilienkauf ist für 
die meisten Menschen eine der 
wichtigsten Entscheidungen 
des Lebens. Dementsprechend 
lange und intensiv beschäftigen 
Käufer sich mit dem Immo-
bilienmarkt. Sie wissen also 
genau, wie viel eine Immobilie 
in Ihrer Region mit bestimmten 
Ausstattungsmerkmalen und 
einer bestimmten Größe durch-
schnittlich wert ist. Schließlich 
sind Preise durch die Immobili-
enportale relativ gut vergleich-
bar.

Verkäufer, die den Preis zu 
hoch ansetzen, müssen diesen 
während des Verkaufsprozesses 
häufig nachträglich nach unten 
korrigieren. Das ist nicht nur 
ärgerlich, weil die Verkaufszeit 
sich so unnötig in die Länge 
zieht, Interessenten bekommen 

außerdem auch mit, dass der 
Preis immer wieder gesenkt 
wird. Damit werden auch noch 
die letzten potenziellen Käufer 
skeptisch gemacht. Schließlich 
sind Ihre Immobilien in den 
Augen der Käufer ein Laden-
hüter. Sie spekulieren entweder, 
dass der Preis noch weiter sinkt 
oder glauben, dass damit etwas 
nicht stimmen kann. Wenn sich 
dieses Spiel über Monate hin-
zieht, verkaufen Sie am Ende 
unter dem Verkehrswert.

Seien Sie daher auch vorsichtig 
bei der Maklerwahl. Ein Profi-
makler rät Ihnen in der Regel 
zu einem moderaten Verkaufs-
preis, der höchstens um ein 
paar Prozent vom Verkehrs-
wert abweicht oder zu einem 
Bieterverfahren. Verspricht 
ein Makler Ihnen, die Immo-
bilie zu einem utopisch hohen 
Preis zu verkaufen, versucht er 
höchstwahrscheinlich nur Sie 
zu ködern.

Auf einen Makler zu verzich-
ten ist allerdings auch keine 
gute Idee, schließlich wissen 
die meisten Verkäufer nicht von 
selbst, wie viel Ihre Immobilie 
wert ist und tendieren dazu, den 
Preis zu hoch einzuschätzen.
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Imposantes Ein-/Zweifamilienhaus
Großes Ein-/Zweifamilienhaus mit großem Garten in Münster-Angelmodde

Die angebotene Immobilie wurde im Jahr 1961 in massiver 
Bauweise errichtet und 1974 großzügig erweitert. In den Fol-
gejahren wurde sie aufwendig renoviert und u. a. mit hochwer-
tigen Böden, handgezogener Stuck, Kamin und Marmorbad 
versehen. Heute bietet die rund 270 m² Wohnfläche umfassende 
Immobilie auf zwei Etagen hochwertiges Wohnen. 
Es besteht die Möglichkeit im Garten ein weiteres Haus mit 
rund 140 m² Wohnfläche zu errichten. Vor dem Hintergrund 
der hochwertigen Bestandsimmobilie und des zusätzlichen 
Baugrundstücks bieten sich verschiedene Nutzungs- und Ver-
wertungsmöglichkeiten. Die Immobilie liegt in einem gewach-
senen Wohngebiet von Münster-Angelmodde. 
Das Erdgeschoss umfasst rund 150 m² Wohnfläche. Herzstück 
ist das mit einem eingebauten Kamin ausgestattete, sehr große 
Wohn-/Esszimmer. Eine besondere Atmosphäre verströmen der 

aufwendig verlegte Holzboden in Kombination mit dem hoch-
wertigen Stuck und den großen Fensterflächen. Die vorgelagerte 
Terrasse lädt zum Entspannen ein und bietet Zutritt in den großen 
Garten. 
Die Wohnung im Obergeschoss umfasst ebenfalls drei Zimmer. 
Auch hier ist das große und mit hochwertigem Parkett ausgelegte 
Wohn-/Esszimmer das Herzstück der Wohneinheit. Ein Kamin-
anschluss steht für die Installation eines Ofens bereit. Bei Bedarf 
kann in einem Teil des Gartens ein weiteres Haus mit rund 140 
m² Wohnfläche errichtet werden. Hierbei muss man sich an § 34 
des Baugesetzbuches, also die Nachbarschaftsbebauung halten. 
Vor dem Hintergrund des aktuellen Bodenrichtwerts in einer Grö-
ßenordnung von Euro 660,- kann dies von besonderem Interesse 
sein. Für die Zuwegung müsste die bestehende Doppelgarage mit 
elektrischem Tor rückgebaut werden. 

• Kaufpreis: EUR 895.000,- 
• Baujahr: 1961
• Wohnfläche: ca. 274 m²
• Grundstücksfläche: 899 m²

• Zimmer: 6 
• Energiebedarf: 230,9 kWh/(m²a)
• Courtage: 2,975% (inkl. MwSt)
• Objekt-ID: W-K-378-5
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Exklusives Einfamilienhaus 
Leben auf ländlichem Anwesen inmitten der Rieselfelder von Münster

Die angebotene Immobilie befindet sich auf einem liebevoll 
angelegten, ca. 7000 Quadratmeter großen Anwesen in den 
Rieselfeldern von Münster. Neben der angebotenen Immobilie 
befindet sich ein weiteres Haus mit drei Wohneinheiten auf der 
ehemaligen Hofstelle.
Unter Verwendung von hochwertigen Materialien wurde die 
250 Quadratmeter Wohnfläche umfassende Wohneinheit im 

Jahr 2013 in einem ehemaligen Nebengebäude geschaffen.  
 
Der Immobilie ist ein rund 540 Quadratmeter großer Grund-
stücksteil als Sondernutzungsrecht zugeordnet.
Eichendielen in Verbindung mit den vielen Fenstern und das 
offene Raumkonzept verleihen dem Haus einen besonderen 
Charme. Zwei Terrassen laden zu lauschigen Sommerabenden 
ein. Ein separates Appartement mit Duschbad kann über einen 
eigenen Eingang betreten werden. Ein privater Saunabereich 
bietet zusätzlichen Komfort. Beim Ausbau des Hauses wurde 
Wert auf Gestaltung, modernes Design und Qualität gelegt. Für 
anspruchsvolle Paare ist die angebotene Immobilie ideal. Durch 
das separate Appartement eignet sie sich aber auch für Paare mit 
einem älteren Kind.

• Kaufpreis: EUR 1.250.000,- 
• Baujahr: 2013 
• Wohnfläche: 250 m² 
• Grundstücksfläche: 540 m²

• Zimmer: 4 
• Energiewert: 88,11 kWh/(m²a) 
• Courtage: 3,57 % (inkl. MwSt)
• Objekt-ID: W-K-413-6

Architektenhaus in Münster-Nienberge
Herausragendes KfW-55-Architektenhaus mit liebevoll angelegtem Garten

Die angebotene Immobilie wurde 2012 als Architek-
tenhaus in bevorzugter und von hochwertigen Immo-
bilien geprägter Wohnlage von Münster-Nienberge 
errichtet. 
Bei der Errichtung wurde gleichermaßen Augenmerk 
auf die Gestaltung, die verwendeten Materialien und 
die Energieeffizienz verwendet. Entstanden ist ein 175 
m² Wohnfläche und 5 Zimmer umfassendes Haus, das 
Maßstäbe setzt. Die Beheizung erfolgt über Erdwär-
me und es wurde der KfW-55-Standard erreicht. Der 
Garten mit seinen verschiedenen Terrassen wurde lie-
bevoll von einer Fachfirma angelegt und ist optimal 
nach Süden ausgerichtet. 
Die Nachbarschaft des 660 m² umfassenden Grund-
stücks ist von hochwertigen Wohnhäusern geprägt. 
Die Immobilie stellt ein herausragendes Angebot dar 
und eignet sich gleichermaßen für anspruchsvolle 
Paare wie auch für Familien. 

• Kaufpreis: EUR 1.175.000,- 
• Baujahr: 2013
• Wohnfläche: 175 m²
• Grundstücksfläche: 660  m² 

• Zimmer: 5
• Energieverbrauch: 34,3 kWh/(m²a)
• Courtage: 3,57% (inkl. MwSt.)
• Objekt-ID: W-K-434-5
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In bester Lage: Das moderne Mehrfamilienhaus mit nur vier  
Parteien ist ein absoluter Solitär. Die zeitlose urbane Architektur 
mit ihrer minimalistischen Klinkerfassade, die sich harmonisch 
in die natürlich gewachsene Nachbarschaft einfügt, bietet Raum 
für lichtdurchflutete und offene Wohnkonzepte als Antwort auf ein  
anspruchsvolles Wohnen

Mauritz-Ost, auch St. Mauritz genannt, 
gilt aufgrund seiner Nähe zur Innenstadt 
mit besten Anbindungen an den öffentli-
chen Nahverkehr sowie durch seine Natur-
verbundenheit als ein beliebtes und geho-
benes Wohnviertel, in dessen Herzen die 
namensgebende St. Mauritz-Kirche steht. 
Ein Premiumstandort, der alle Ansprüche 
an ein komfortables Wohnen vereint. Ein-
gebettet in eine aktive Gemeinde sowie in 
ein erholsames grünes Umfeld ist die Stadt 
nur einen gefühlten Katzensprung entfernt. 
Die vier Wohneinheiten, mit Wohnflächen 
von ca. 84 qm bis ca. 285 qm, befinden sich 
in einer ruhigen, familiär geprägten Straße, 
auf einem traumhaft sonnigen Grundstück 
von 1.138 qm in Südwestlage. Je nach Ein-
heit öffnet eine Terrasse, ein Balkon oder 
eine Loggia den Wohnraum und verla-
gert besonders in den wärmeren Monaten 
das Leben nach draußen. Eine integrierte 
Garagenanlage bietet außerdem eine Stell-
fläche für insgesamt 5 Parkplätze. Zudem 
gibt es einen weiteren Außenstellplatz.  

Wohnen mit Zukunft: Eine hochwertige 
Bauweise, Qualitätshandwerk, außerge-
wöhnliche Grundrisse, eine energieeffizi-
ente Technik, Markenprodukte und nicht 
zuletzt eine Top-Lage machen diese Eigen-
tumswohnungen zu einer werthaltigen 
Geldanlage.
 
Alles im grünen Bereich
Eine Infrastruktur der kurzen Wege
Direkt vor der Tür: Der Prozessionsweg 
markiert eine ca. 3,5 Kilometer lange, 
grüne Spazierroute. Diese führt über den 
Kanal bis zur Werse, einem kleinen Fluss 
im Osten von Münster. 
Generell zeichnet sich das Leben in Mau-

ritz-Ost durch einen hohen Freizeitwert 
aus. Auen laden zu Spaziergängen ein oder 
motivieren zu ausgedehnten Ausflügen. Ob 
Reit-, Tennis- oder Fußballclub: Ein reges 
Vereinsleben fördert den sportlichen Aus-
gleich und fußläufig entfernte Restaurants 
wie z.B. die Villa Medici oder die Pleister 
Mühle, ein beliebtes Ausflugsziel, sorgen 
für kulinarische Abwechslung. 
Für die tägliche Nahversorgung empfiehlt 
sich u.a. die Wolbecker Straße östlich 
der Umgehungsstraße mit ihren Super-
märkten und Einzelhandelsgeschäften. 
Auch die Warendorfer Straße mit Wein-
laden, Konditorei, Bistros, Restaurants 
und Cafés ist eine willkommene Anlauf-
stelle. Dort befindet sich ebenso das Pro-
grammkino Cinema.Schulen und Kitas, 
Spiel- und Sportplätze sind im Stadtteil 

ebenso ansässig wie das Hallenbad Ost mit 
einer Sauna und einem Wellnessbereich. 

Luxuriöses & energieeffizientes Wohnen
Besondere Lebensqualität in exponierter 
Lage
Insgesamt verteilen sich die Wohnungen 
mit ihren hochwertigen Ausstattungsde-
tails und modern designten Bädern auf drei 
Ebenen, wobei sich im Erdgeschoss sowie 
im 2. Obergeschoss jeweils eine Wohnung 
befindet. Das Mehrfamilienhaus gestaltet 
sich außerdem barrierefrei nach der LBO 
NRW und DIN18040-2. Alle Wohnungen 
sind optimal zugänglich.
Nach außen großzügig und stilvoll, nach 
innen nachhaltig und zukunftsweisend: 
Diese Eigenschaften charakterisieren das 
Wohnen von Morgen am Prozessionsweg. 

Wohnen in St. Mauritz 
Perfekte Balance zwischen Stadtnähe und Ruheoase 
Exklusive Eigentumswohnungen im Prozessionsweg 406
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So definieren z.B. weitläufige, helle Räume 
und offene Küchen das Konzept einer jeden 
Wohneinheit. 
Zudem wird der klimafreundliche Neu-
bau nach dem Gebäudeenergiegesetz Aus-
führung 2023 errichtet. Die Vorgaben des 
Gebäudeenergiegesetzes (GEG) werden 

um ca. 30 % unterschritten. Die zentrale 
Sole/Wasser-Wärmepumpe reduziert den 
Primärenergiebedarf und mittels einer 
eigenen Photovoltaikanlage auf dem Dach 
sowie leistungsstarken Modulen wird 
Energie für Fußbodenheizung und Warm-
wasser regenerativ erzeugt. Nicht zuletzt 

schaffen nachhaltige Baustoffe sowie eine 
dezentrale Lüftungsanlage ein baubiolo-
gisch gesundes Raumklima.
Wer sich den Traum eines Gaskamins 
erfüllen möchte, für den sind die Weichen 
gestellt. So wird der Neubau an das Gas-
netz der Stadt Münster angeschlossen. 

Die Wohnungen mit modernen 
Grundrissen
Ein Kleeblatt voller Möglichkeiten
Die Anzahl der Zimmer variiert je nach 
Wohnung zwischen 2 und 5 Zimmern. 
Geselliger Mittelpunkt in allen Wohnun-
gen ist der offene Wohn- und Essbereich 
mit integrierter Küche. Sämtlichen Woh-
nungen sind eigene Kellerräume zuge-
ordnet. Außerdem haben alle Zugang zu 
einem großen Fahrradkeller sowie zu ei-
ner Fahrradabstellfläche vor der Tür. 
Als Luxus der Extraklasse und mit Liebe 
zum Detail verfügen die Wohnungen 1 im 
Erdgeschoss und 4 im 2. Obergeschoss 
zudem über eigene individuelle und frei 
gestaltbare Hobby- und Wellnessräume 
mit Saunabereich. Auch ein Weinkeller 
ist für Wohnung 4 vorgesehen.

Für eine neue Dimension des Wohnens
Nehmen Sie jetzt Kontakt mit uns auf!

Ihr Ansprechpartner:
Jonas Borghardt
Tel.: 0251 14981896
Email: jb@kleeberg-immobilien.de

• Kaufpreis: ab 988.132,- 
• Bezugsfertig ab: Anfang 2025
• Wohnfläche: ab 84 m² 
• Zimmer: ab 2
• Energiewert: liegt zur Besichtigung vor 
• Courtage: 2,975% (inkl. MwSt.)
• Objekt-ID: W-K-440-6

Weitere Infos unter:

www.mauritz-residenz.de
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Architektenhaus in Münster-Mauritz 
Gepflegtes Architektenhaus mit Einliegerwohnung in ruhiger Wohnlage

• Kaufpreis: EUR 849.000,-
• Wohnfläche: 215 m²
• Grundstücksgröße: 621 m²
• Zimmer: 6
• Energieverbrauch: 188 kWh/(m²a)
• Courtage: 3,57% (inkl. MwSt)
• Objekt-ID: W-K-435-6

Die angebotene Immobilie wurde im Jahr 1977 in Massivbau-
weise errichtet und fortlaufend instandgehalten. Bei der Errich-
tung wurde viel Wert auf Architektur und Raumaufteilung gelegt. 
Die Immobilie umfasst 215 m² Wohnfläche, von der 60 m² auf die 
über einen eigenen Eingang zu erreichende Einliegerwohnung 
entfallen. Der Garten ist liebevoll angelegt. Die Immobilie liegt 
auf einem rund 621 m² großen Grundstück in einem gewachsenen 
Wohngebiet von Mauritz-Ost. Die besonders gepflegte Immobilie 

stellt insbesondere für Familien ein attraktives Angebot dar.
Herzstück des Erdgeschosses ist das weitläufige, durch große 
Fensterflächen und zeitlose Solnhofener Platten sehr helle und ele-
gante Wohnzimmer, das sich nach rechts zum Essbereich hin öff-
net. Zwischen Wohn- und Essbereich befindet sich der Kamin, der 
für eine angenehme Atmosphäre, nicht zuletzt in der kalten Jah-
reszeit, sorgt. Direkt neben dem Essbereich befindet sich die mit 
allen gängigen Elektrogeräten ausgestattete Küche. Beide Berei-
che lassen sich bei Bedarf miteinander verbinden. 
Dem Wohnbereich vorgelagert ist die große Terrasse, von der man 
in den optimal nach Südwesten ausgerichteten Garten gelangt. Der 
Garten ist von der Straße aus nicht einsehbar. Angrenzend an die 
Terrasse befindet sich noch ein kleiner Wintergarten.

Wohnen in Münster-Nienberge
Architekten-Reihenendbungalow mit Südwestgarten in Sackgassenlage

Die auf rund 136 Quadratmetern Wohnfläche große Immobilie wurde 
im Jahr 1978 in Massivbauweise errichtet und fortlaufend instandge-
halten. Bei der Errichtung wurde viel Wert auf Architektur und Rau-
maufteilung gelegt. Als Refugium kann der große Garten bezeichnet 
werden. Die Immobilie liegt sehr ruhig auf einem rund 667 Qua-
dratmeter großen Erbbaugrundstück in einer Sackgasse in Müns-
ter-Nienberge. Der jährliche Erbbauzins beträgt rund 1.233 Euro.  

Das familienfreundliche Haus stellt nicht zuletzt für Architektur-
liebhaber ein attraktives Angebot dar.

• Kaufpreis: EUR 399.000,- 
• Baujahr: 1978
• Wohnfläche: 136 m² 
• Zimmer: 5 

• Energieverbrauch: 190,1 kWh/(m²a)
• Courtage: 3,57% (inkl. MwSt)
• Objekt-ID: W-K-423-5
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Das angebotene Mehrfamilienhaus wurde 1973 in massiver 
Bauweise errichtet. Es umfasst neun Wohnungen, die sich auf 
eine Wohnfläche von insgesamt rund 306 m² verteilen. Bei sie-
ben der Wohnungen handelt es sich um beliebte und potenziell 
renditestarke Ein-Zimmer-Appartements mit weniger als 30 m² 
Wohnfläche. Die Netto-Mieteinnahmen der voll vermieteten Im-
mobilie belaufen sich auf aktuell rund 29.000, − Euro, sodass 
ein z. T. erhebliches Mietsteigerungspotenzial besteht. Neben 
der Lage in dem beliebten Wohngebiet Kinderhaus besticht die 

Immobilie durch das große Grundstück. Über die Jahre wurden 
anstehende Arbeiten an der Immobilie vorgenommen, dennoch 
befindet sie sich in Teilen noch im Ursprungszustand. 

Die Immobilie ist in zwei Haushälften unterteilt. Die linke Haus-
hälfte umfasst im Erdgeschoss eine und im Obergeschoss drei 
Wohneinheiten. Die rechte Haushälfte setzt sich aus zwei Woh-
nungen im Erd- und drei Wohnungen im Obergeschoss zusam-
men. 

Mehrfamilienhaus in Münster-Kinderhaus 
Mehrfamilienhaus mit Potenzial und Südgarten in ruhiger Wohnlage

• Kaufpreis: EUR 699.000,- 
• Baujahr: 1973
• Wohnfläche: 306 m²
• Grundstücksfläche: 780 m²

• Zimmer: 13
• Energieverbrauch: 157 kWh/(m²a)
• Courtage: 7,14% (inkl. MwSt.)
• Objekt-ID: W-K-399-6

• Kaufpreis: EUR 149.000,-  
• Baujahr: 1972
• Wohnfläche: 53 m²
• Zimmer: 2

Wohnen in Münster-Angelmodde
Gepflegte Wohnung mit Balkon und Garage

• Energieverbrauch: 111 kWh/(m²a)
• Courtage: 3,57% (inkl. MwSt.)
• Objekt-ID: W-K-430-5

Die angebotene Wohnung liegt in der zweiten und damit obers-
ten Etage eines im Jahr 1972 errichteten Mehrfamilienhauses. Die 
Wohnung überzeugt nicht zuletzt durch die gelungene Raumauf-
teilung. Für das Abstellen des Autos steht eine eigene Garage ne-
ben dem Haus zur Verfügung. Idyllisch ist die Lage in einer ruhi-
gen Wohnstraße am Rande von Münster-Angelmodde.

• Kaufpreis: EUR 449.000,-  
• Baujahr: 1960
• Wohnfläche: 109 m²
• Grundstücksgröße: 181 m² 

Wohnen im Herz-Jesu Viertel in Münster
Reihenhaus mit Potenzial in ausgezeichneter Lage

• Zimmer: 5
• Energieverbrauch: 297,5 kWh/(m²a)
• Courtage: 3,57% (inkl. MwSt.)
• Objekt-ID: W-K-429-6

Das angebotene Reihenhaus ist ruhig in einem besonders belieb-
ten Bereich des Herz-Jesu-Viertels, unweit des Kanals, gelegen. 
Das Haus wurde ca. im Jahr 1932 errichtet. Die Immobilie verteilt 
sich auf drei Geschosse mit einer Fläche von rund 109 m². In der 
Wohnfläche ist der ausgebaute, aber gegebenenfalls aktuell nicht 
offiziell als Wohnraum eingetragene Spitzboden berücksichtigt. 
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• Energieverbrauch: 131,7 kWh/(m²a)
• Objekt-ID: W-M-21-014-5

Neubauwohnungen zur Miete
Wohnen in zentraler Lage von Münster-Handorf

Mehr Informationen unter www.in-handorf-wohnen.de

Bei den angebotenen Mieteinheiten handelt es sich um einen Erstbezug nach einer 
Kernsanierung des Gebäudes. Bei der Sanierung wurde Wert auf modernste Ansprü-
che gelegt und der energetische Standard KfW-55 erreicht.
Die insgesamt 28 Wohneinheiten bieten eine Wohnfläche von 47 m² bis 152 m². 22 
Wohneinheiten verfügen über neue Aufzuganlagen, davon sind 14 Wohneinheiten 
komplett barrierefrei.
Die Beheizung erfolgt über ein umweltfreundliches Blockheizkraftwerk. Zu jeder 
Wohneinheit wird ein zugeordneter Stellplatz in einer Doppelparkeranlage vermietet. 
Darüber hinaus werden mehrere Fahrradstellplätze, sowie ein zugewiesener Keller-
raum zur Verfügung gestellt. Elektrobikes können bequem vor Ort geladen werden. 
Eine Carsharing-Station der Firma Beresa für Elektro-Smarts befindet sich im Hof.

Die angebotene Vierzimmerwohnung befindet sich im dritten 
Obergeschoss eines Mehrfamilienhauses mit vier Wohneinhei-
ten. Sie umfasst rund 95 Quadratmeter Wohnfläche. Zusätzlich 
gehört der darüber liegende Spitzboden zur Wohnung, der weite-
res Potenzial bietet. Die Wohnung befindet sich in einem histori-
schen Haus in der Hammerstraße gegenüber der Josefkirche im 

Südviertel von Münster. Hier pulsiert das Leben. Die sehr helle 
und einladende Wohnung bedarf einer umfassenden Renovie-
rung. Zur Wohnung gehört ein eigener Stellplatz am Haus. Die 
Wohnung ist derzeit vermietet. 
Der oberhalb liegende Spitzboden gehört zur Wohnung und bie-
tet eine mögliche Ausbaureserve. Ob dies genehmigungsfähig ist, 
müsste mit dem Bauamt geklärt werden. 2023 wurde die Woh-
nung mit einer eigenen Gastherme (Gasbrennwerttechnik) aus-
gestattet. Zur Wohnung gehört ein eigener Stellplatz direkt neben 
dem Haus.

Etagenwohnung im Südviertel von Münster 
Etagenwohnung mit Potenzial und Stellplatz

• Kaufpreis: EUR 369.000,- 
• Baujahr: 1890
• Wohnfläche: 95 m²
• Zimmer: 4

• Energiebedarf: 412,5 kWh/(m²a)
• Courtage: 3,57% (inkl. MwSt.)
• Objekt-ID: W-K-438-6
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Mehrfamilienhaus in Emsdetten
Gut vermietetes Mehrfamilienhaus mit zusätzlichem Ertrag durch Stellplatzflächen

• Kaufpreis: EUR 499.000,- 
• Baujahr: 1950 m² 
• Wohnfläche: 454 m²
• Grundstücksfläche: 1.022 m²
• Zimmer: 22
• Energieverbrauch: 125,1 kWh/(m²a)
• Courtage: 5,95 % (inkl. MwSt)
• Objekt-ID: W-K-380-6

Das angebotene Grundstück liegt sehr ruhig in zweiter Reihe in 
Bei der angebotenen Immobilie handelt es sich um ein im Jahr 
1950 in massiver Bauweise errichtetes und seither fortlaufend 
instand gehaltenes und im Jahre 1980 erweitertes Mehrfamili-
enhaus inklusive Nebengebäude. 
Die Immobilie wurde in mehreren Bauabschnitten erstellt, über 
die Jahre immer wieder modernisiert und bietet eine ordentli-
che Substanz. In den letzten Jahren wurde das Grundstück je-
doch etwas vernachlässigt, sodass Modernisierungen anstehen.
Das Haus umfasst sieben Wohneinheiten mit einer Gesamt-
wohnfläche von rund 454 m² sowie einer 260 m² großen Nutz-
fläche im Untergeschoss. Auf dem großen Grundstück gibt es 
zusätzlich Stellplätze, die vermietet oder anderweitig genutzt 
werden können. 
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• Kaufpreis: EUR 789.000,-
• Wohnfläche: 160 m²
• Grundstücksfläche: 1.400 m²
• Zimmer: 4
• Energiebedarf: 18,2 kWh/(m²a)
• Courtage: 2,975 % (inkl. MwSt)
• Objekt-ID: W-K-428-5

Bungalow in Emsdetten
Junger energieeffizienter Bungalow mit großem Garten in ländlicher Lage von Emsdetten

Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung in Emsdetten
Wohnen in idyllischer Feldrandlage 

Die angebotene Immobilie wurde im Jahr 1981 in 
massiver Bauweise errichtet. Es wurde viel Wert auf 
Großzügigkeit und Helligkeit gelegt. Eine separate 
Einliegerwohnung wurde 2012 geschaffen und bietet 
zusätzliche Nutzungsmöglichkeiten. Die insgesamt 
rund 250 m² Wohnfläche verteilen sich auf sechs Zim-
mer im Haupthaus und zwei Zimmer in der Einlieger-
wohnung. Herausragend ist die idyllische Lage mit 
Fernblick am Rand einer Wiese, die naturnahes Woh-
nen mit einer schnellen Erreichbarkeit der Innenstadt 
Emsdettens verbindet. 
Das Haus ist zum großen Teil unterkellert. Neben 
verschiedenen Vorratsräumen findet man hier einen 
Wasch- und Trockenkeller sowie den Heizungskeller 
mit der Erdwärmepumpe aus dem Jahr 1981. Zeitge-
mäß unterstützt wird die Heizungsanlage durch den 
Wasser führenden Kamin im Kaminzimmer.   

• Kaufpreis: EUR 795.000,- 
• Baujahr: 1981
• Wohnfläche: 250 m²
• Grundstücksfläche: 1407 m²

• Zimmer: 8
• Energiebedarf: 57,4 kWh/(m²a)
• Courtage: 2,975 % (inkl. MwSt.)
• Objekt-ID: W-K-427-5

Der angebotene Bungalow wurde im Jahr 2020 auf einem rund 1400 
m² großen Grundstück errichtet. Besonderer Wert wurde auf Moder-
nität, Großzügigkeit und Energieeffizienz gelegt. Die 160 m² Wohn-
fläche verteilen sich auf vier Zimmer. Ausbaureserve bietet der hierfür 
vorbereitete Dachboden. Viel Platz bietet der große und optimal nach 
Süden ausgerichtete Garten, der an ein kleines Waldstück angrenzt. 
Herausragend ist die idyllische Lage, die naturnahes Wohnen mit 
einer schnellen Erreichbarkeit der Innenstadt Emsdettens verbindet. 

Bei der Errichtung des Hauses wurde besonderes Augenmerk auf 
die Energieeffizienz gelegt. Aktuell wird es mit einer Erdwärme-
pumpe beheizt, die gemeinsam mit dem Nachbarhaus genutzt wird. 

Die Immobilie erreicht den KfW-55-Standard und verfügt u. a. 
über die folgenden Eckpunkte:
- Erdwärme
- wasserführender Kamin zur Heizungsunterstützung 
- automatische Be- und Entlüftung mit Wärmerückgewinnung
- Fußbodenheizung im gesamten Erdgeschoss
- dreifach verglaste Fenster

Das Dachgeschoss ist für den Ausbau vorbereitet – so ist der 
Bereich gedämmt und mit sämtlichen Leitungen für die Realisa-
tion von zwei Zimmern und einem Badezimmer versehen.
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Dreifamilienhaus in Emsdetten
Kapitalanleger aufgepasst – Vollständig vermietetes Dreifamilienhaus in Emsdetten

Das angebotene Reihenhaus wurde im Jahr 1973 erbaut und 
über die Jahre fortlaufend instand gehalten. Das Haus verfügt 
über vier Zimmer, die sich auf zwei Etagen verteilen. Zusätz-
lich stehen der Keller sowie eine Garage zur Verfügung. Mit 
dem schönen Westgarten und der bevorzugten Lage unweit 
des Naturschutzgebietes Püppkesberge stellt das Objekt ein 
attraktives Angebot dar. Die Immobilie ist aktuell vermietet.  
Zum Haus gehören eine ca. 50 Meter entfernte Garage und zwei 
Stellplätze.

In den letzten Jahren wurden folgende Renovierungsarbeiten am 
Haus durchgeführt:

• Vorgarten sowie Zuwegung zum Haus 
• Dachfolie
• Haustür
• Gäste-WC inkl. Boden, Elektrik, Rohre
• Terrassenbelag sowie Terrassenüberdachung
• Gartenzaun, Gartenhaus

Reihenhaus in Greven
Gepflegtes Reihenhaus mit Westgarten in naturnaher Lage von Greven

• Kaufpreis: EUR 275.000,- 
• Baujahr: 1973 
• Wohnfläche: 105 m² 
• Grundstücksfläche: 380 m² 

• Zimmer: 4
• Energieverbrauch: 111 kWh/(m²a)
• Courtage: 3,57% (inkl. MwSt)
• Objekt-ID: W-K-424-6

• Kaufpreis: EUR 299.000,- 
• Baujahr: 1932
• Wohnfläche: 251 m²
• Grundstücksfläche: 426 m²

• Zimmer: 8
• Energiebedarf: 196,3 kWh/(m²a)
• Courtage: 3,57 % (inkl. MwSt)*
• Objekt-ID: W-K-426-6

Das angebotene 3-Parteien-Haus wurde ca. im Jahr 1932 
in massiver Bauweise auf einem 426 Quadratmeter großen 
Grundstück errichtet. Die 251 Quadratmeter Wohnfläche ver-
teilen sich auf drei Wohnungen, die alle vermietet sind. Die 
Immobilie wurde im Jahr 1998 in großen Teilen  saniert. Mit 
den jährlichen Nettomieteinnahmen i. H. v. 14.500 Euro stellt 
die Immobilie insbesondere für Kapitalanleger ein attraktives 
Angebot dar.
Jede der drei Wohnungen verfügt über einen separaten Ein-
gang. Die beiden Wohnungen im Erdgeschoss haben eine 
Wohnfläche von 44 und 93 Quadratmetern. Die Wohnung im 
Obergeschoss hat eine Wohnfläche von 114 Quadratmetern, 
die sich auf vier Zimmer verteilen.
Die Mietverhältnisse bestehen bereits seit 7, 10 und 25 Jahren. 
Das Haus ist teilunterkellert, wobei der Zugang zum Keller aus 
der Hauptwohnung heraus erfolgt. Fahrräder können bequem 
in einem angrenzenden Gebäudeteil untergestellt werden. Für 
mindestens zwei Autos steht Parkfläche im Hof bereit.
Die Beheizung erfolgt über eine Öl-Zentralheizung aus dem 
Jahr 2004. 
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• Kaufpreis: EUR 1.380.000,- 
• Baujahr: 1890
• Wohnfläche: 733 m²
• Grundstücksfläche: 1.850  m² 

• Zimmer: 22
• Energiebedarf: 247,4 kWh/(m²a)
• Courtage: 7,14% (inkl. MwSt.)
• Objekt-ID: W-K-416-5

Anzeige

Wohnen in Senden 
Gebäudeensemble mit Entwicklungspotenzial und lukrativer PV-Anlage in Randlage von Senden

Das angebotene Gebäudeensemble besteht aus vier Wohnein-
heiten und einem Büro mit rund 700 Quadratmetern Wohn-
f läche, rund 35 Quadratmetern Bürof läche, vier Garagen und 
einer lukrativen Photovoltaikanlage. Entlang der Straße befin-
det sich der ältere Gebäudetrakt. 2002 wurde das rückwärtig 
gelegene Wirtschaftsgebäude zu einem modernen Wohnhaus 
ausgebaut. Die Wohneinheiten sind aktuell in Teilen von den 
Eigentümern bewohnt. Vor dem Hintergrund der vielfältigen 
Nutzungsmöglichkeiten und des Potenzials ist die Immobilie 
attraktiv als reine Kapitalanlage wie auch zur teilweisen Eigen-

nutzung bei gleichzeitiger Vermietung von Flächen. 
Auf dem Dach des Gebäudekomplexes befindet sich eine lukrative 
Photovoltaikanlage. 
Die Beheizung der Gebäudeteile erfolgt über eine Öl-Zentralheizung.
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Zum Verkauf steht ein gepflegtes Einfamilienhaus in Rheine Wie-
tesch in hervorragender Lage mit unverbaubarem Ausblick. Das 
Haus befindet sich in einer ruhigen Sackgassenlage und bietet eine 
schöne Aussicht  auf die umliegende Natur.
Das Haus verfügt über eine Wohnfläche von etwa 140 Quadratme-
tern und ist auf zwei Etagen aufgeteilt. Im Erdgeschoss befindet 

sich der großzügige Wohn- und Essbereich mit direktem Zugang 
zur Terrasse und zum Garten. Die Küche ist modern geschnitten 
und verfügt über eine gute Aufteilung. Außerdem gibt es auf die-
ser Etage noch ein Gäste-WC und ein Arbeitszimmer.

Die Lage des Hauses ist hervorragend. Einkaufsmöglichkeiten, 
Schulen und öffentliche Verkehrsmittel sind in wenigen Minuten 
zu Fuß oder mit dem Fahrrad zu erreichen. Die Innenstadt von 
Rheine ist nur etwa 10 Minuten entfernt und auch das Naherho-
lungsgebiet Bentlage ist schnell erreichbar.
Insgesamt handelt es sich um ein sehr schönes Einfamilienhaus in 
einer sehr reizvollen Lage, das sowohl für Familien als auch für 
Paare gut geeignet ist.

Einfamilienhaus in Rheine-Wietesch
Freistehendes Einfamilienhaus mit schönem Garten in gefragter Randlage von Rheine 

Ein-/Zweifamilienhaus in Rheine-Schotthock
Großzügiges Ein-/Zweifamilienhaus in attraktiver Lage

Die angebotene Immobilie wurde im Jahr 
1974 in massiver Bauweise als Einfamilien-
haus mit Einliegerwohnung errichtet. Sie be-
findet sich in einem gepflegten Zustand.  
 
Die 198 m² große Wohnfläche verteilt sich auf zwei 
Etagen, die aktuell von zwei Parteien bewohnt wer-
den. Das 639 m² große Objekt ist optimal nach Sü-
den ausgerichtet. Die Immobilie liegt ruhig in einem 
gewachsenen Wohngebiet von Rheine-Schottrock. 
Sie eignet sich gleichermaßen als Ein- als auch als 
Zweifamilienhaus.

Das Haus ist voll unterkellert. Neben zwei Vor-
ratsräumen findet man hier einen großen Raum für  
Hobbys, einen Wasch- und Trockenraum sowie  
einen Raum mit der Buderus-Öl-Zentralheizung.

• Kaufpreis: EUR 469.000,- 
• Baujahr: 1978
• Wohnfläche: 140 m²
• Zimmer: 6
• Energiebedarf: 111,6 kWh/(m²a) 
• Courtage: 3,57% (inkl. MwSt)
• Objekt-ID: W-K-397-5

• Kaufpreis: EUR 399.000,- 
• Baujahr: 1974
• Wohnfläche: 198 m²
• Grundstücksfläche: 639  m² 

• Zimmer: 6
• Energiebedarf: 218,6 kWh/(m²a)
• Courtage: 3,57% (inkl. MwSt.)
• Objekt-ID: W-K-376-5
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Immobilienangebote

Die angebotene Immobilie liegt auf einem rund 1000 m² großen 
Grundstück. Sie umfasst etwa 206 m² Wohnfläche und befindet 
sich in einem gepflegten Zustand. Nicht in der Wohnfläche berück-
sichtigt ist der voll ausgebaute, aber nicht offiziell als Wohnraum 
eingetragene Spitzboden mit weiteren rund 30 m². Durch die 
geschickte Aufteilung bietet sich gleichermaßen eine Nutzung 
als großzügiges Einfamilienhaus, als Zweifamilienhaus oder für 
Mehrgenerationswohnen an. Das Haus wurde in den 80er-Jahren 
aufgestockt und 2005 um einen großen Wintergarten mit angren-
zender Sonnenterrasse ergänzt. Der Garten ist liebevoll und 

absolut blickdicht angelegt. Herausragend ist die Lage in einem 
ruhigen Wohngebiet und in direkter Feldrandlage von Ibbenbü-
ren-Laggenbeck.  

Autos können bequem in der mit elektrischen Toren ausgestatteten 
Doppelgarage sowie davor abgestellt werden.

Ein-/Zweifamilienhaus in Ibbenbüren-Laggenbeck
Großzügiges Ein-/Zweifamilienhaus mit Traumgarten in Wiesenrandlage

• Kaufpreis: auf Anfrage 
• Baujahr: 1958, 1980/81 
• Wohnfläche: 206 m² 
• Grundstücksfläche: 1.000m²

• Zimmer: 7
• Energiebedarf: 210 kWh/(m²a)
• Courtage: 3,57% (inkl. MwSt) 
• Objekt-ID: W-K-387-5

Wohnen am Rande von Kattenvenne
Zweifamilienhaus mit Potenzial und großem Grundstück

• Kaufpreis: EUR 359.000,-  
• Baujahr: 2006
• Wohnfläche: 124 m²
• Grundstücksgröße: 420 m² 

Wohnen in Ahlen
Charmantes Einfamilienhaus mit schönem Garten

• Kaufpreis: EUR 299.000,-  
• Baujahr: 1900
• Wohnfläche: 227 m²
• Grundstücksfläche: 1.850 m²

Die angebotene Immobilie wurde im Jahr 2006 in massiver Klin-
kerbauweise im klassischen Stil errichtet. Sie steht auf einem 
rund 420 Quadratmeter großen Grundstück in einem bevorzug-
ten Wohngebiet von Ahlen-Vorhelm. Das Haus besticht nicht nur 
durch einen sinnvoll angelegten Grundriss, sondern auch durch 
viele bodentiefe Fenster.

Das angebotene Zwei-Parteien-Haus wurde ca. 1900 als Heu-
erhaus errichtet. Die aktuelle Wohnfläche von rund 227 m² 
verteilen sich auf zwei Hausteile. Die eine Haushälfte wurde 
in den 90er-Jahren modernisiert/saniert und ist aktuell ver-
mietet. Die andere steht leer und ist umfassend sanierungs-
bedürftig. 

• Zimmer: 4
• Energieverbrauch: 95,7 kWh/(m²a)
• Courtage: 3,57% (inkl. MwSt.)
• Objekt-ID: W-K-431-6

• Zimmer: 10
• Energiebedarf: 284,8 kWh/(m²a)
• Courtage: 3,57% (inkl. MwSt.)
• Objekt-ID: W-K-436-5
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Immobilienangebote

• Zimmer: 7
• Energiebedarf: 210 kWh/(m²a)
• Courtage: 3,57% (inkl. MwSt) 
• Objekt-ID: W-K-387-5

• Kaufpreis: EUR 349.000,-  
• Baujahr: 1906
• Wohnfläche: 146 m²
• Grundstücksgröße: 552 m² 

Wohnen in Lengerich
Attraktive Doppelhaushälfte mit großem Garten

• Zimmer: 4
• Energiewert: 250,1 kWh/(m²a)
• Courtage: 3,57% (inkl. MwSt.)
• Objekt-ID: W-K421-6

Bei der angebotenen Immobilie handelt es sich um eine im Jahr 1906 
errichtete Doppelhaushälfte mit pfannengedecktem Walmdach und 
teilweise historischem Fachwerk. Die Immobilie wurde ursprüng-
lich als Unterkunft für Bedienstete des Landschaftsverbands erbaut. 
Sie befindet sich in einem sehr gepflegten Zustand und bietet mit 
ihren rund 146 Quadratmetern, verteilt auf vier Zimmer, reichlich 
Platz für Paare und bis zu vierköpfige Familien. Zudem besticht 
die Immobilie durch ihre sehr hohen Decken, die dem Ganzen ei-
nen besonderen Wohlfühlcharakter verleihen. Das insgesamt rund 
552 Quadratmeter große Grundstück, bestehend aus zwei Flurstü-
cken, gehört ebenfalls zum Angebot. Zur gemeinsamen Nutzung 
der Hauseigentümer stehen noch weitere Gartenflächen frei zur  
Verfügung.
Die Immobilie ist voll unterkellert. Der Keller bietet neben dem 
Heizungskeller einen Raum für Vorräte sowie einen Waschkeller. 
Außerdem ist er im alten Gewölbebaustil erbaut. Zur Immobilie ge-
hören weiterhin noch eine Einzelgarage sowie mehrere Stellplätze 
vor dem Haus.

Stadtvilla in Borghorst
Klassische 30er-Jahre Stadtvilla in zentrumsnaher Lage von Borghorst

Die angebotene Immobilie wurde im Jahr 1935 errich-
tet sowie im Jahr 2004 um einen Anbau erweitert. Sie 
liegt ruhig und gleichzeitig zentrumsnah in Borghorst. 
Die rund 192 m² Wohnfläche verteilen sich auf zwei 
Wohneinheiten. Der Garten des 437 m² großen Grund-
stücks ist dicht bewachsen und eine Oase inmitten der 
Stadt. Die Immobilie befindet sich in einem gepflegten 
Zustand, wobei über die Jahre ein gewisser Renovie-
rungsstau aufgelaufen ist.
Man betritt die Immobilie und gelangt in die zentrale 
Diele. Rechter Hand geht es in den Keller sowie in die 
im Hochparterre gelegene erste Wohneinheit mit ca. 
83 m² Wohnfläche.
Die zweite Wohneinheit mit ca. 109 m² erreicht man 
über das Treppenhaus in der zentralen Diele.
Das Haus ist voll unterkellert. Neben Platz für die La-
gerung von Vorräten und Gegenständen befindet sich 
hier die Gasheizung aus dem Jahr 2012. Der Keller 
weist an manchen Stellen eine gewisse Feuchtigkeit 
auf. 
Zu den Wohneinheiten gehören zwei Stellplätze für 
Autos links und rechts neben dem Haus.

• Kaufpreis: EUR 299.000,- 
• Baujahr: 1935
• Wohnfläche: 192 m²
• Grundstücksfläche: 437 m²

• Zimmer: 7
• Energiebedarf: 254,4 kWh/(m²a)
• Courtage: 7,14 % (inkl. MwSt.)
• Objekt-ID: W-K-409-6
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Immobilienangebote

Diese traditionsreiche Gastwirtschaft mit Festsaal und Biergarten 
wurde im Jahre 1922 errichtet und in den Folgejahren immer wie-
der erweitert. In der guten und gefragten Lage von Neubeckum 
ist die Außengastronomie im Sommer ein beliebtes Ausflugsziel 
geworden. Das Objekt wurde in den Jahren als Familienbetrieb 
geführt und wird bis heute in erster Hand betrieben. In dieser Zeit 
wurde das Objekt ständig erweitert, in den Abläufen optimiert und 
mit viel Liebe zum Detail eingerichtet. Der ehemalige Gaststät-
tenbereich wurde im Jahre 2017 zu einem schicken und modernen 
Abendrestaurant umgebaut und bietet Sitzplätze für 90 Gäste. Der 

Festsaal, beliebt bei Schützenvereinen und Hochzeitsgesellschaf-
ten, bietet mit seiner Infrastruktur optimale Voraussetzungen für 
gelungene Veranstaltungen mit bis zu 200 Personen. Der Biergar-
ten mit eigener Theke wurde im Laufe der Jahre immer wieder 
neugestaltet und bietet mit über 300 Jahre alten Eichen und Kasta-
nien schattige Sitzgelegenheiten im Sommer.

Gastronomiebetrieb in Neubeckum
Traditionsreiche Gastwirtschaft mit Festsaal und Biergarten in Neubeckum

• Kaufpreis: EUR 540.000,- 
• Baujahr: 1996 
• Gesamtfläche: 350 m²
• Grundstücksfläche: 2.018 m²

• Energiewert: 746,51 kWh/(m²a)
• Courtage: 5,9% (inkl. MwSt.)
• Objekt-ID: W-K-382-6

Einfamilienhaus in Neubeckum
Einfamilienhaus auf großem Grundstück mit parkähnlichem Garten

• Kaufpreis: EUR 450.000,- 
• Baujahr: 1997
• Wohnfläche: 120 m²
• Grundstücksfläche: 1.850 m²
• Zimmer: 4
• Energiebedarf: 133,1 kWh/(m²a)
• Courtage: 3,57 % (inkl. MwSt)
• Objekt-ID: W-K-383-6

Das aus dem Baujahr 1996 stammende 
Einfamilienhaus wurde als Fertighaus in 
Holzständerbauweise errichtet. Auf einem 
Kaufgrundstück von 1850 m², mit einem 
wunderbar angelegten Garten und zusätzli-
chem Schwimmteich, befindet sich zusätz-
lich noch ein Gartenhaus mit Geräteschup-
pen.
Das Haus hat eine Wohnfläche von 120 m², 
verteilt auf sechs Zimmer, eine Küche, ein 
Bad und ein Gäste-WC. Das Badezimmer 
mit Wanne, WC und Waschbecken sowie 

separater Dusche ist teilgefliest. Die hoch-
wertigen Bodenbeläge und der eingebaute 
Kamin geben dem Haus eine gemütliche At-
mosphäre. Vom Wohnzimmer gelangt man 
über die Terrasse in den Garten mit einem 
sehr schönen Blick auf die Anlage.Die Be-
heizung erfolgt über eine Gaszentralheizung 
aus dem Jahr 1996 mit separatem Warmwas-
serspeicher. Zum Wohngebäude gehört eine 
Garage. 
Der große Garten bietet einen Ort zum Ver-
weilen und Spielmöglichkeiten für Kinder.
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Nach Redaktionsschluss

Wohnen in Havixbeck
Gepflegte Maisonettewohnung

Wohnen in Neunkirchen 
Ein ganz besonderes Wohnerlebnis in zentrumsnaher Lage

• Kaufpreis: EUR 229.000,- 
• Baujahr: 2002
• Wohnfläche: 78 m² 
• Nutzfläche: ca. 14 m²
• Zimmer: 3 
• Energiewert: 113,3 kWh/(m²a) 
• Courtage: 3,57% (inkl. MwSt.)
• Objekt-ID: W-K-439-5

Wohnen in St. Mauritz
Umfassend modernisiertes Einfamilienhaus mit großem Garten 

• Kaufpreis: folgt
• Baujahr: 1969
• Wohnfläche: 196 m² 
• Grundstücksfläche: 901 m²
• Zimmer: 7 
• Energiebedarf: 105,8 kWh/(m²a) 
• Courtage: folgt
• Objekt-ID: folgt

• Kaufpreis: folgt
• Baujahr: 1926
• Wohnfläche: ca. 300 m² 
• Grundstücksfläche: 770 m²
• Zimmer: 9
• Energiebedarf: 201,9 kWh/(m²a) 
• Courtage: 3,57% (inkwl. MwSt.)
• Objekt-ID: folgt

Wohnen in Münster 
Gepflegtes Mehrfamilienhaus

• Kaufpreis: EUR 950.000,- 
• Baujahr: 1978
• Wohnfläche: 478,5 m² 
• Grundstücksfläche: 630 m²
• Zimmer: 22 
• Energiewert: 102,8 kWh/(m²a) 
• Courtage: 7,14% (inkl. MwSt.)
• Objekt-ID: W-K-425-5

Wohnen in Senden
Gepflegte Etagenwohnung

• Kaufpreis: Preis auf Anfrage
• Baujahr: 1964
• Wohnfläche: 70 m² 
• Nutzfläche: 30 m²
• Zimmer: 3 
• Energiewert: liegt zur Besichtigung vor
• Courtage: 3,57% (inkl. MwSt.)
• Objekt-ID: folgt
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Wohnen

So beeinflusst die Lage den 
Preis 

Der Standort, an dem sich Ihre 
Immobilie befindet, ist eines der 
wichtigsten Kriterien für die 
Bewertung. Denn je nach Regi-
on, Stadt und sogar Stadtteil 
variieren die Durchschnittsprei-
se in Deutschland stark.
Die Art des Gebäudes kann 
durch Umbauten, Sanierungen 
oder sogar Abriss und Neubau 
verändert werden. Die Lage hin-
gegen lässt sich nicht verändern. 
“Das heißt jedoch nicht, dass 
eine gute Lage für immer eine 
gute Lage bleibt und umgekehrt, 
eine schlechte Lage sich nie ver-
bessern kann”, weiß Anja Go-
dersky, die Preis-Expertin von 
Wentzel Dr. Denn schließlich 
kommt es hier nicht nur auf den 
geographischen Standpunkt, 

sondern auch um die äußeren 
Begebenheiten an. So kann es 
sein, dass eine Gemeinde durch 
eine Umgehungsstraße verkehr-
lich entlastet wird und sie da-
durch plötzlich als attraktiver 
wahrgenommen wird.
Andersrum kann es sein, dass 
eine neue große Fabrik in der 
Nachbarschaft die Standortqua-
lität verringert. Deshalb wehren 
Anwohner sich oft gegen solche 
Großbauprojekte und gehen im 
Zweifelsfall sogar gerichtlich 
dagegen vor.
Aber was sind die wichtigsten 
Eigenschaften, die darüber be-
stimmen, ob eine Lage als gut, 
mittelgut oder gar schlecht be-
wertet wird? Besonders wichtig 
ist hier die Nähe zu zukunftsfä-
higen Arbeitsplätzen, aber auch 
das Angebot an Nahversorgern 
wie Supermärkten, Bäckereien, 

Drogeriemärkten, Ärzten und 
Apotheken spielt eine Rolle. Zu-
dem wird die Lagequalität auch 
durch ein großes Angebot an 
Freizeitgestaltungsmöglichkei-
ten und nicht zuletzt durch das 
Vorhandensein von Kitas und 
Schulen verbessert.
In den Randgebieten von Bal-
lungsgebieten und den umlie-
genden Gemeinden ist außer-
dem eine schnelle Anbindung 
ins Zentrum entscheidend. Dass 
Randlagen immer attraktiver 
werden hängt zum Beispiel vor 
allem damit zusammen, dass die 
meisten Jobs zwar in den Bal-
lungszentren entstehen, das An-
gebot an Wohnraum sich jedoch 
nicht dementsprechend verän-
dert. 2017 entstanden in Mün-
chen beispielsweise über 27.000 
neue Jobs, aber nur 8.000 neue 
Wohnungen.

Wie wichtig sind Ausstat-
tung und Zustand?

Bei Bestandsimmobilien achten 
die Kaufinteressenten ganz ge-
nau auf die Ausstattung und den 
Zustand. Denn je nachdem, ob 
die letzte Sanierung schon Jahr-
zehnte her ist oder sich alles auf 
dem technisch neusten Stand 
befindet, ergeben sich große 
Preisunterschiede. Doch was 
gehört alles zur Ausstattung?
Unter der Ausstattung verstehen 
wir grundsätzlich alles, was zur 
Immobilie selbst gehört. Dem-
entsprechend werden hier auch 
Raumgrößen und -aufteilungen 
miteinbezogen – Merkmale, die 

sich nicht so leicht ändern las-
sen. In den 1970er und 80er 
Jahren etwa, wurden Bäder 
meist relativ klein konzipiert. 
Heute schätzen die meisten 
Käufer hier hingegen etwas 
großzügigere Grundrisse. Glei-
ches gilt auch für Küchen.
Eingriffe in die Statik sind und 
Grundrissplanung sind kost-
spielig, weshalb eine Immobilie, 
die nicht den neusten Baustan-
dards entspricht, häufig weniger 
Interessenten findet und somit 
zu einem geringeren Preis ver-
kauft wird.
Auch Balkone, Terrassen und 
Gärten werten eine Immobilie 
auf. Hier sind aber auch die 
Lage und Ausrichtung entschei-
dend. Ein Balkon zum begrün-
ten Innenhof wird häufiger ge-
nutzt als einer zur Straße. 
Dementsprechend größer ist 
hier auch die Wertsteigerung.
Wichtig sind selbstverständlich 
auch der Zustand und die tech-
nische Ausstattung des Gebäu-
des. Auch hier gilt: Je näher an 
den aktuellen Baustandards 
desto mehr ist die Immobilie 
wert. Wie oft sind die Fenster 
verglast, wie gut sind Dach und 
Fassade gedämmt und ist der 
Keller eventuell als zusätzlicher 
Wohnraum nutzbar?

Tendenziell lässt sich also sa-
gen, dass Neubauten in der Re-
gel mehr Wert sind als Bestand-
simmobilien derselben Größe 
und in ähnlicher Lage. Allerdings 
lässt sich das nicht immer pauscha-
lisieren. 

IMMOBILIENBEWERTUNG

Die wichtigsten Bewertungsfaktoren
Jede Immobilie ist einzigartig. Daher ist es schwer ihren Preis zu finden, indem man ein-
fach vergleichbare Immobilien heranzieht. Für eine professionelle Beurteilung müssen 
verschiedene Faktoren herangezogen werden. 
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Wurde der Altbau regelmäßig auf 
den neusten Stand gebracht, stei-
gert das seinen Wert enorm. Hinzu 
kommt, dass gerade in Großstädten 
Altbauten besonders beliebt sind. 
Denn diese sind nur begrenzt ver-
fügbar und somit regeln Angebot 
und Nachfrage den Preis.

Wie Umweltfaktoren den 
Preis beeinflussen

Ob eine Lage gut oder schlecht 
ist wird auch erheblich von den 
Umweltfaktoren beeinflusst. 
Diese können dafür sorgen, dass 
die Immobilienpreise ein paar 
Häuser weiter sich stark von 
dem Verkaufspreis Ihrer eigenen 
Immobilie unterscheiden.
Lärm, Gerüche aus Produkti-
onsanlagen und Autoabgase be-
einflussen den Immobilienwert 
negativ. Grünflächen in der 
Nachbarschaft, Spielplätze und 

Wasserflächen in der Nähe hin-
gegen wirken sich oft wertstei-
gernd aus.
In den vergangenen Jahren ist 
die Emission aus Fabriken, aber 
auch aus den Heizungsanlagen 
von Gewerbe- und Wohnhäu-
sern immer stärker zurückge-
gangen. Die Abgasbelastung, 
die durch Fahrzeuge verursacht 
wird, steigt hingegen weiter. 
Immer häufiger wird deshalb 
über Fahrverbote in den zentra-
len Lagen von Großstädten, die 
besonders betroffen sind, disku-
tiert. Die ersten Dieselfahrver-
bote werden in einigen Städten 
bereits eingeführt.
Gerade Familien mit Kindern 
sind für dieses Thema sehr sen-
sibilisiert. Es ist deshalb davon 
auszugehen, dass in Zukunft 
immer mehr Menschen die Luft-
qualität bei der Wahl ihrer Im-
mobilie berücksichtigen werden. 

Wie stark die Emissionswerte 
sich auf den Immobilienpreis 
auswirken ist von Stadt zu Stadt 
unterschiedlich. In den Bal-
lungszentren, in denen die 
Nachfrage besonders hoch ist, 
spielt er eine geringe Rolle. In 
Mittelstädten mit einem ent-
spannteren Markt hingegen, 
kommt er durchaus zum Tragen.
Wesentlich präsenter noch als 
die Emissionswerte, ist bei vie-
len Nachfragern die Lärmbelas-
tung. Umfragen zufolge ist das 
die größte Beeinträchtigung im 
Alltag, unter der Menschen lei-
den. Doch auch hier gilt: In 
Großstädten mit hoher Nachfra-
ge wird über vielbefahrene Stra-
ßen, Fluglärm und nächtlichen 
Anlieferverkehr eher mal hin-
weg geschaut als in ländlichen 
Regionen. „Insbesondere wenn 
die Immobilie über besondere 
Lärmschutzmaßnahmen wie 

dreifach verglaste Fenster oder 
spezielle lärmschluckende Bau-
materialien verfügt, sehen Städ-
ter eher über den Straßenlarm 
hinweg“, sagt Wentzel Dr. 
Preisexpertin Anja Gordersky. 
Wer aufs Land zieht, erwartet 
hingegen eher eine ruhige At-
mosphäre.
Das zeigt sich besonders gut in 
Dörfern und Kleindstädten mit 
viel befahrenen Hauptstraßen, 
die als Durchgangsstraßen die-
nen. Hier stehen Wohnungen 
und Häuser häufig leer, während 
Verkäufer in den Nebenstraßen 
keine Probleme haben, einen 
passenden Käufer oder Mieter 
zu finden.

Krukenkamp GmbH
Hafenweg 14
48155 Münster

T +49 251 490 97 97
F +49 251 490 97 90

info@krukenkamp.de
www.krukenkamp.de

Entspannung
beginnt im
Hafen!
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Immobilienwirtschaft

Was muss ich beim Ver-
mieten beachten? 

Im Gegensatz zum Verkauf, 
müssen Sie davon ausgehen, 
dass Sie Ihre Pflichten nicht ein-
fach abgegeben, wenn Sie Ihre 
Immobilie vermieten. Es fallen 
sogar ein paar weitere für Sie 
an. Welche Pflichten beim Ver-
mieten auf Sie zukommen, lesen 
Sie hier.
Das wichtigste zuerst: Sie müs-
sen sich weiterhin um die In-
standhaltung Ihrer Immobilie 
kümmern, wenn Sie diese ver-
mieten. Für verschleißende oder 
defekte Technik sollte Sie einen 
Hausmeister engagieren. Dieser 
bringt das nötige Wissen mit, 
um bestimmte Teile Ihrer Im-
mobilie schnell zu reparieren. 
Für die Instandhaltung einiger 
Einrichtungsgegenstände wie 
Tür- und Fenstergriffe, Licht-
schalter oder etwa Türrahmen 
können Sie Ihren Mieter ver-
traglich dazu verpflichten, sich 
selbst darum zu kümmern. Das 
gilt jedoch nur für untypische 
Verschleißerscheinungen. Um 
Rohrbrüche oder defekte Lei-
tungen muss sich dagegen der 
Vermieter kümmern. Dass die 
Heizkörper in Ihrer Immobilie 
richtig funktionieren, liegt 

ebenfalls in der Verantwortung 
des Vermieters.
Mülltonnen bereitstellen sowie 
für einen Streudienst sorgen ge-
hören ebenfalls zu den Aufga-
ben eines Vermieters. Aller-
dings können Sie diese Pflichten 
vertraglich an Ihre Mieter wei-
terreichen. Sie sind jedoch ver-
pflichtet, zu kontrollieren, ob er 
diese Aufgaben auch wirklich 
erfüllt.
Anfallende Kosten für die Mül-
lentsorgung oder der Streudi-
enst zählen zu den Nebenkos-
ten. Diese können Sie in Form 
einer monatlichen Pauschale als 
Vorauszahlung von Ihrem Mie-
ter einfordern. Allerdings ist es 
wichtig, dass sie einmal im Jahr 
die dafür geleisteten Zahlungen 
mit den tatsächlich entstande-
nen Kosten abgleichen. Sind Sie 
damit fertig, legen Sie ihrem 
Mieter eine detaillierte Neben-
kostenrechnung vor. Sollte der 
Mieter zu viel oder zu wenig 
gezahlt haben, bekommt dieser 
eine Rückzahlung oder muss 
eine Nachzahlung leisten. Die 
Abrechnung muss spätestens 
zwölf Monate nach Ablauf der 
Abrechnungsperiode erstellt 
werden.
Sobald Ihr Mieter einzieht, müs-
sen Sie ihm eine Wohnungsge-

berbestätigung aushändigen. 
Diese ist seit dem 01.11.2015 
notwendig, um einen Wohnsitz 
anzumelden. Entsprechend 
reicht der Mietvertrag allein 
nicht mehr aus. Sie müssen in 
dieser Bestätigung Ihren Na-
men, Ihre Anschrift, das Ein-
zugsdatum des Mieters sowie 
seinen Namen und die Woh-
nungsanschrift aufführen. Kei-
ne Sorge, Vordrucke dafür fin-
den Sie problemlos im Internet. 
Damit es keine Probleme gibt, 
müssen Sie die Bestätigung spä-
testens zwei Wochen nach dem 
Einzug Ihres Mieters ausstellen. 
Wenn Sie sich nicht daranhal-
ten, müssen Sie mit einem Buß-
geld rechnen.
Falls Sie nicht genau wissen, 
welche Pflichten noch auf Sie 
zukommen könnten, holen Sie 
sich einen Profi. Dieser klärt Sie 
über die Aufgaben eines Ver-
mieters auf.
 
Wie ermittle ich den 
rechtssicheren Preis? 

Die Mietpreisbremse sorgt für 
verunsicherte Vermieter. 
Schließlich sind Sie besorgt, 
dass Sie etwas falsch machen 
könnten. Da sich die Regeln re-
gional stark unterscheiden, ist 

diese Sorge berechtigt. Wenn 
Sie jedoch geschickt vorgehen, 
können Sie den optimalen Miet-
preis problemlos ermitteln. Die 
wichtigsten Aspekte zur Prei-
sermittlung im Überblick.

Bin ich von der Mietpreis-
bremse betroffen? 

Da bestehende Regeln mit der 
Mietpreisbremse nochmal ver-
schärft wurden, sind viele Ver-
mieter unsicher, wie viel Miete 
sie letztendlich nehmen dürfen. 
Bisher gilt Sie jedoch nur in gut 
300 der mehr als 11.000 Ge-
meinten in Deutschland. Leider 
greift Sie vorwiegend in bevöl-
kerungsreichen Metropolen. 
Wenn Sie Ihre Immobilie also 
vermieten wollen, müssen Sie 
sich zuerst informieren, ob die 
Mietpreisbremse in Ihrer Ge-
meinde gilt. Das können Sie 
zum Beispiel über das Internet 
oder über einen erfahrenen Ma-
kler ermitteln. Natürlich können 
Sie auch die zuständige Behörde 
anfragen.

 
Ortsübliche Vergleichsmie-
te und Mietspiegel 

Im Jahr 1954 wurde das immer 

IMMOBILIE VERMIETEN

Wie setze ich den passenden 
Mietpreis fest?
Sie haben sich entschieden, Ihre Immobilie zu vermieten, dann sind die folgenden 
Themenseiten hilfreich für Sie. Hier erfahren Sie unter anderem, wie Sie einen pas-
senden Mietpreis festsetzen, welche Pflichten Sie als Vermieter. Im Gegensatz zum 
Verkauf, müssen Sie davon ausgehen, dass Sie Ihre Pflichten nicht einfach abgege-
ben, wenn Sie Ihre Immobilie vermieten. Es fallen sogar ein paar weitere für Sie an. 



Immobilienwirtschaft

noch gültige Wirtschaftsgesetz 
verabschiedet, welches festlegt, 
dass die ortübliche Miete bei 
einer Neuvermietung nicht um 
mehr als 20 Prozent überschrei-
ten darf. Sie sollten sich entspre-
chend an der ortüblichen Ver-
gleichsmiete orientieren, um die 
Grenze nicht zu überschreiten. 
Leider gibt es nicht für jeden 
Ort einen Mietspiegel, weshalb 
Sie erstmal herausfinden müs-
sen, ob für Ihren einer vorliegt. 
Die Gemeinde- oder Stadtver-
waltung oder auch ein Immobi-
lienexperte können Ihnen diese 
Information geben. Ein Miet-
spiegel liegt häufig nur für grö-
ßere Städte vor. Die ortsübliche 
Vergleichsmiete ist zudem nicht 
immer auf dem gleichen Stand 
wie die eigentliche Miete, die 
Sie am Markt erzielen könnten. 
Immerhin könnten die Zahlen 
nicht mehr aktuell sein. Orien-
tieren Sie sich an der Marktmie-
te, wenn in Ihrer Region kein 
Mietspiegel vorhanden ist. Die-
se wird durch Angebot und 
Nachfrage bestimmt.

Wer Ihren Mietpreis bezahlt 

Es ist verlockend, die Miete 
möglichst nahe an die vorgege-
bene Grenze anzusetzen. Auch 
wenn es etwas mehr Geld ver-
spricht, bietet eine zu hohe Mie-
te einen erheblichen Nachteil: 
Ein Mieter wird sich so nur 
schwer finden lassen. Entspre-
chend würde Ihre Immobilie 
lange Zeit leer stehen. Dadurch 
verlieren Sie nicht nur die Miete 
für diesen Zeitraum, sondern 
müssen auch noch die Nebenkos-
ten tragen – ein Verlustgeschäft. 
Sie könnten auch an einen Mieter 
gelangen, der Ihre Immobilie nur 
kurzfristig bezieht, um sich nach 
einer günstigeren Option umzu-
schauen. Dadurch sind Sie ge-
zwungen, einen neuen Mieter zu 
suchen. Wir empfehlen Ihnen 
also, einen realistischen Miet-

preis zu ermitteln. Sollte Ihnen 
dafür das nötige Fachwissen feh-
len, können Sie sich auch von 
einem professionellen Makler 
helfen lassen.
 
Optimierungen 

Natürlich können Sie die Miete 
weiterhin erhöhen, wenn Sie den 
Standard Ihrer Immobilie ver-
bessern. Sie sollten jedoch dar-
auf achten, ob Ihr Objekt von 
einem Milieuschutz betroffen 
ist, der festlegt, wie weit der 
Standard angehoben werden 
darf. Es stellt sich die Frage, 
welche Verbesserungen ‚letzt-
lich auf die Miete umgelegt wer-
den können. Darunter fall zum 
Beispiel eine hochwertiger Par-
kettfußboden, eine moderne 
Heizungsanlage oder auch  
eine Fußbodenheizung. Sobald 
eine Modernisierung mehr als 
ein Drittel des Wertes einer ver-
gleichbaren Neubauwohnung 
übersteigt, greif t die  
Mietpreisbremse nicht mehr. 
Am sinnvollsten ist es,  
Optimierungen an die Bedürf-
nisse der Mieter anzupassen. 

Den richtigen Mieter finden 

Sollten Sie Ihre Immobilie 
schweren Herzens abgeben wol-
len, ist es sinnvoll, einen pas-
senden Mieter zu finden. 
Schließlich soll dieser ebenso 
sein Herzblut in diese investie-
ren wie Sie. Das ist jedoch nicht 
das Wichtigste. Sie dürfen sich 
nur aufgrund von Sympathie 
nicht zu einer überstürzten Ent-
scheidung verführen lassen. 
Prüfen Sie alle wichtigen Unter-
lagen, da Sie sonst Gefahr lau-
fen, auf einen Mietnomaden 
hereinzufallen.
Sobald Sie einem Mieter die 
Schlüssel ausgehändigt haben, 
können Sie davon ausgehen, 
dass Sie diesen nicht so  
leicht aus Ihrer Immobilie be-
kommen, wenn dieser die Mie-
te nicht rechtzeitig zahlt. Leider 
wird es noch schlimmer:  
Mietnomaden neigen häufig 
dazu, ein Chaos in ihrer letzten  
Unterkunft zu hinterlassen – so 
als kleines Abschiedsgeschenk. 
Damit Sie dieses Problem  
umgehen, sollten Sie folgende 
Unterlagen anfordern: 

 

•	 Eine SCHUFA-Auskunft 
oder Bonitätsauskunft einer an-
deren Auskunftei
•	 Die letzten 3 Gehaltsnach-
weise oder andere Einkom-
mensnachweise (z. B. bei Selbst-
ständigen)
•	 Mietschuldenfreiheitsbestä-
tigung des letzten Vermieters 

Am besten ist es, wenn alle In-
teressenten bereits eine Mieter-
selbstauskunft ausgefüllt haben, 
bevor Sie Ihre Immobilie be-
sichtigen. Das können Sie ganz 
einfach als Voraussetzung fest-
legen. Dabei dürfen Sie unter 
anderem nach Haustieren oder 
der Anzahl der einziehenden 
Personen fragen.
Laden Sie nur Personen ein, die 
all diese Informationen ohne 
Umschweife angeben. So kön-
nen Sie auch Besichtigungstou-
rismus vermeiden und entspre-
chend viel Zeit sparen.
Ob Sie bei den Besichtigungen 
dabei sind oder ein Makler, liegt 
bei Ihnen. Letzterer kann jedoch 
Mietinteressenten objektiver be-
urteilen und lässt sich nicht durch 
nette Kommentare beirren.
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Gewinnrätsel

•  Kreuzworträtsel lösen
•  Lösung per E-Mail senden
•  Glück haben und als Gewinner ausgelost werden

Lösung per E-Mail an: info@kleeberg-immobilien.de Einsendeschluss 19.11.2023

1. Platz: Energieausweis

2. - 5. Platz: Überraschungspaket 
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...und viele 
Top-Marken

mehr...

Bernhard Ahlert jr. GmbH & Co. KG - Martinistr. 41 - 48268 Greven
Telefon +49(02571) 9330 0 - info@modehaus-ahlert.de 

Scan me! 

Einkaufen für die ganze Familie in Greven. 

kostenlos

Sudoku

Leicht Schwer
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Ihr Immobilienmakler für das Münsterland

Dr. Jan Kleeberg • 0251/149 818 91
Sprechen Sie mich bei Fragen rund um die  

Vermarktung Ihrer Immobilie persönlich an.

Dr. Kleeberg Immobilien GmbH  • Bergstraße 68 • 48143 Münster-Altstadt


