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Interview mit Dr. Jan Kleeberg
Geschdftsfiihrer und Inhaber der Dr. Kleeberg Immobilien

Zum Jahresende haben wir
mit Dr. Jan Kleeberg iiber die
Geschiftsentwicklung 2026
und den Ausblick auf das
néchste Jahr gesprochen.

Redaktion: Herr Dr. Klee-
berg, wie fillt Ihr bisheriges
Fazit fiir das Immobilien-
jahr 2026 aus?

Dr. Jan Kleeberg: Es war ein
Jahr mit zwei unterschiedli-
chen Gesichtern. Die ersten

vier Monate waren ruhig. Die
Nachfrage war schwach, die
Zahl der Vermittlungen nied-
rig — und unser Umsatz ist
deutlich zuriickgegangen.

Ab Mai hat sich das Bild
gedreht. Die Nachfrage kam
zurick, das Geschiaft nahm
Fahrt auf und die Zahl unserer
Vermittlungen normalisierte
sich.

Redaktion: Was hat die
Kéufer im Friithjahr so stark
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gebremst?

Dr. Jan Kleeberg: Vor allem
die Verunsicherung. Der Kon-
flikt im Iran und die hohen
Energiepreise waren unmittel-
bar spiirbar.

Dafiir braucht es Vertrauen in
die eigene Zukunft. Gerit die-
ses ins Wanken, werden Ent-
scheidungen vertagt. Genau
das haben wir erlebt.

Redaktion: Der Konflikt
besteht aber fort. Warum
hat sich die Nachfrage trotz-
dem erholt?

Dr. Jan Kleeberg: Weil die
Menschen sich mit neuen Situ-
ationen arrangieren und deren
Auswirkungen auf die eigene
Situation einordnen.

Der Wunsch nach den eige-
nen vier Wénden verschwin-
det nicht. Er wird vielleicht
aufgeschoben, aber nicht auf-
gegeben. Ab Mai haben wir
gesplirt, dass viele Interessen-
ten ihre Pline wieder aufge-
nommen haben.

Redaktion: Welche Faktoren
bestimmen den Markt der-
zeit auflerdem?

Dr. Jan Kleeberg: Die wirt-
schaftliche Entwicklung
Deutschlands beschaftigt
mich. Die Situation der Auto-
mobilindustrie  und  ihrer
Zulieferer sehe ich mit Sorge.
Hinzu kommen gestiegene
Finanzierungskosten. Lag der
Zinssatz flr eine zehnjihrige
Immobilienfinanzierung im
Friihjahr noch bei 3,6 Prozent,
bewegen wir uns inzwischen
Richtung 4,2 Prozent.

Diese Kombination fiihrt
dazu, dass Kaiufer genauer
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rechnen und bewusster ent-
scheiden.

Redaktion: Wie blicken Sie
vor diesem Hintergrund auf
20272

Dr. Jan Kleeberg: Fir
Deutschland bin ich vorsich-
tig. Fiir Minster und das
Miinsterland dagegen deutlich
optimistischer.

Immobilienmirkte sind regi-
onal. Miinster ist ein begehr-
ter Wohnstandort, das Miins-
terland wirtschaftlich breit
aufgestellt. Deshalb halte ich
unseren Markt fiir ausgespro-
chen resilient.

Redaktion: Sie rechnen also
nicht mit einem erneuten
Einbruch?

Dr. Jan Kleeberg: Nein.
Dafiir sehe ich keine Anzei-
chen. Ich erwarte auch kei-
nen Markt, in dem sich jede
Immobilie problemlos verkau-
fen ldsst.

Die Spreizung wird grofBler:
Gute Immobilien in guten
Lagen werden weiterhin ihre
Kiufer finden. Bei Objekten
mit Schwichen — etwa bei
Lage, energetischem Zustand
oder Preis — wird es schwieri-
ger. Eine realistische Bewer-
tung und professionelle Ver-
marktung werden deshalb
noch wichtiger.

Redaktion: Und wie sieht es
innerhalb der Maklerbran-
che aus?

Dr. Jan Kleeberg: Da erwarte
ich deutlich mehr Bewegung.
In den vergangenen Jahren
sind viele neue Anbieter hin-
zugekommen — Einzelbiiros
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ebenso wie Franchiseunter-
nehmen.

Ich glaube deshalb, dass
wir eine Marktbereinigung
erleben werden. Langfristig
werden sich vor allem Unter-
nehmen behaupten, die pro-
fessionell arbeiten, technolo-
gisch gut aufgestellt sind und
echten Mehrwert schaffen.

Redaktion: Was muss ein
Makler heute anders machen
als noch vor einigen Jahren?

Dr. Jan Kleeberg: Die Auf-
gabe ist dieselbe geblieben:
Wir miissen fiir eine Immobi-
lie qualifizierte Aufmerksam-
keit erzeugen und die richti-
gen Kaéufer erreichen. Aber
die Wege dorthin verdndern
sich enorm.

Social Media und Bewegtbild
werden wichtiger. Gleichzei-
tig verandert Kiinstliche Intel-
ligenz, wie Menschen Infor-
mationen suchen. ChatGPT,
Gemini oder Claude werden
perspektivisch auch bei der
Immobiliensuche eine Rolle
spielen.

Darauf muss man sich friih-
zeitig einstellen. Wer auch
morgen gefunden werden
will, muss heute die Voraus-
setzungen dafiir schaffen.

Redaktion: Wie stellen Sie

Ihr eigenes Unternehmen
darauf ein?
Dr. Jan Kleeberg: Wir

beschiftigen uns schon ldnger
intensiv mit Bewegtbild und
haben diesen Bereich in den
vergangenen Monaten grund-
legend iberarbeitet. Aktu-
ell entwickeln wir ein neues
Konzept, das wir bis Jahres-
ende umsetzen wollen.

Unser Anspruch ist, Immo-
bilien noch hochwertiger und
zeitgemidfler zu présentieren
und neue digitale Moglichkei-
ten mitzudenken.

Technologie ist fiir mich kein
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Selbstzweck. Sie muss dazu
beitragen, Immobilien besser
zu vermarkten und unseren
Kunden besseren Service zu
bieten.

Redaktion: Was haben Sie
sich mit Dr. Kleeberg Immo-
bilien fiir 2027 vorgenom-
men?

Dr. Jan Kleeberg: Wir wer-
den nicht alles auf den Kopf
stellen. Aber wir werden wei-
ter an vielen Stellschrauben
drehen.
Wir

hinterfragen  unsere

Team Dr. Kleeberg Immobilien

Arbeit, optimieren Prozesse
und nutzen neue Technolo-
gien dort, wo sie Mehrwert
schaffen. Gleichzeitig bleibt
entscheidend, was  unser
Geschift im Kern ausmacht:
Marktkenntnis, personliche
Beratung, Verldsslichkeit und
Vertrauen.

Ich habe ein hervorragendes
Team, das mit groBer Freude
und hohem Anspruch arbeitet.
Das ist die beste Grundlage,
auch 2027 erfolgreich zu sein.

Redaktion: Dann  zum
Abschluss: Uberwiegt bei

23

Ihnen also doch der Opti-
mismus?

Dr. Jan Kleeberg: Eindeu-
tig. Die Rahmenbedingungen
sind anspruchsvoller gewor-
den — aber anspruchsvolle
Mirkte sind nicht automatisch
schlechte Mirkte. Sie trennen
stirker zwischen guter und
weniger guter Arbeit.

Fiir Miinster und das Miins-
terland bin ich zuversichtlich.
Und fiir unser Unternehmen
sowieso.
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Preise, Entwicklung & Ausblick |

Wie entwickeln sich die Immobilienpreise in Miinster

und im Umland? Ein Blick auf Preisentwicklung,

regionale Unterschiede und die weiteren Perspektiven.

Das Miunsterland ist fiir Wiesen,
Wailder und malerische Wasser-
schlosser bekannt. Die Region
verbindet urbanen Lebensstil
mit lédndlicher Idylle. Hohe
Lebensqualitdt und gute Infra-
struktur machen die Universi-
titsstadt Miinster zum gefrag-
ten Wohnort. Im Umland der
fahrradfreundlichen GroBstadt
liegen zahlreiche Orte, die einen
dhnlich hohen Lebensstandard
versprechen und deutlich giins-
tigere Immobilienpreise aufwei-
sen.

Die Immobilienmarkt-
entwicklung in der Miinster-
region

Lohnt sich der Erwerb einer
Wohnung oder eines Eigen-
heims? Wie entwickelt sich der
Immobilienmarkt im Miinster-
land? Nach einer kurzen Beru-
higungsphase der vergangenen
Jahre ist eine steigende Tendenz
hinsichtlich Nachfrage und Prei-
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sen zu beobachten. Die Preisent-
wicklung folgt dem allgemeinen
Immobilientrend in Deutsch-
land. Der von der Stadt Miinster
veroffentlichte  Grundstiicks-
marktbericht fiir 2026 weist eine
hohere Anzahl an Immobilien-
verkdufen auf. Eine Auswertung
von rund 2.900 Kaufvertrdgen
zeigt eine uneinheitliche Ent-
wicklung der Immobilienpreise
in den verschiedenen Stadttei-
len. In Top-Lagen wie der Alt-
stadt oder dem Kreuzviertel
miissen Kdufer mit Immobilien-
preisen ab 6.000 €/m? rechnen.
Ginstiger sind die auflerhalb
des Stadtzentrums gelegenen
Stadtteile Coerde, Nienberge,
Kinderhaus oder Hiltrup. Dort
findet man Wohnungen und
Héauser zu moderaten Konditio-
nen. Die Preisentwicklung in der
Region unterscheidet sich dabei
je nach Immobilienart und Lage
deutlich. Laut aktuellem Grund-
stiicksmarktbericht ist das Preis-

niveau fiir Eigentumswohnun-
gen und Héuser verglichen mit
den in den Vorjahren erreich-
ten Kauf- und Verkaufspreisen
leicht angestiegen.

Das Miinsterland im nationa-
len Vergleich

Vergleicht man die Immobili-
enpreise in Deutschland, liegt
das Miinsterland auf den ersten
Blick im mittleren Bereich. Die
in der Miinsterregion Ublichen
Miet- und Kaufpreise bewe-
gen sich teilweise oberhalb und
unterhalb des fiir den Immo-

bilienmarkt in Deutschland
berechneten Durchschnitts.
Bei Immobilienkdufen und

Verkdufen in zentralen Stadt-
vierteln von Miinster werden
begiinstigt durch die attraktive
Wohnlage und ausgezeichnete
Infrastruktur regelméBig Spit-
zenwerte erzielt. Grundsétzlich
ist in Miinster als gefragtem
Universitats- und Wirtschafts-
standort mit einem vergleichs-
weise hohen Preisniveau zu
rechnen. Landlich geprigte Orte
im Miinsterland bieten hdufig
giinstigere  Einstiegsmoglich-
keiten. Dort findet man auch
Objekte, die preislich unter dem
deutschen Durchschnitt liegen.
Die groBe Nachfrage in Miins-
ter-Stadt beeinflusst den loka-
len Immobilienmarkt, was zu
konstant hohen Preisen fiihrt,
die im Deutschlandvergleich mit
dhnlichen GroBstddten als iiber-
durchschnittlich teuer gelten. In
den ldndlichen Regionen entwi-
ckeln sich die Immobilienpreise
moderat. Wohnobjekte in Rand-
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gebieten sind vielerorts preis-
werter als vergleichbare Immo-
bilien in Kleinstddten anderer
Bundesliander. Je nach Region
liegen die Kaufpreise fiir Woh-
nimmobilien leicht unter dem
deutschen Schnitt.

Neubau bleibt ein wichtiger
Faktor

Durch die Schaffung von neuem
Wohnraum kann steigenden
Miet- und Immobilienpreisen
entgegengewirkt werden. In
groBen Teilen des Miinsterlands
ist eine positive Neubauent-
wicklung zu beobachten. Miins-
ter bildet eine Ausnahme. Der
Wohnungsbau in der Universi-
titsstadt kommt trotz steigender
Nachfrage nur schwer voran. Die
Grofistadt wichst kontinuierlich.
Gute Karrierechancen und hohe
Lebensqualitdt machen Miinster
fiir Zuziigler attraktiv. Um das
Immobilienangebot zu erwei-
tern, investiert die Region in
zahlreiche Bauprojekte. So soll
der bestehende Wohnungsman-
gel offiziellen Angaben zufolge
in den kommenden Jahren durch
eine steigende Neubautitigkeit
ausgeglichen werden. Geplante
Vorhaben reichen von der
Errichtung zuséatzlicher Wohn-
komplexe in mehreren Stadtvier-
teln bis zur VergroBerung und
Modernisierung  bestehender
Siedlungen in landlichen Gegen-
den. In zwei bis flinf Jahren sind
Neubauprojekte wie die Bebau-
ung des neuen Wohnquartiers
Kirschgarten in Handorf sowie
das Neubauvorhaben in dem am
Dortmund-Ems-Kanal gelege-
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nen Fliisseviertel von Miinster
voraussichtlich fertiggestellt. In
bevorzugten Wohnlagen wie
Mauritz-Mitte und Gievenbeck
sollen weitere Eigentumswoh-
nungen entstehen. Kéufer ohne
Zeitdruck profitieren von der
Neubauentwicklung. Ein gro-
Beres Angebot bietet mehr Aus-
wahl im Hinblick auf Lage und
Preis.

Angebot und  Nachfrage
bestimmen den Markt

Der Miinsterlinder Immobili-
enmarkt ist durch Angebot und
Nachfrage geprigt. Aufgrund
des stetigen Zuzugs aus dem
Umland steigen in Miinster
die Immobilienpreise. Einem
geringen Angebot hochwertiger
Objekte steht eine hohe Anzahl
potenzieller Kéufer gegeniiber.
Auch in den kommenden Jahren
ist in der GrofBstadt bei Bestand-
simmobilien und Neubauten
gleichermallen mit Preissteige-
rungen zu rechnen. Anders ver-
hilt es sich in landlichen Regio-

nen. Dort findet man Wohnraum
zu vorteilhaften Konditionen.
Eine Immobiliensuche auf dem
Lande lohnt sich, wenn man
verschiedene Faktoren wie Inf-
rastruktur, Verkehrsanbindung,
naturnahe Umgebung und viel-
faltige  Freizeitmoglichkeiten
beriicksichtigt. Das Wohnange-
bot im ldndlichen Bereich deckt
individuelle Wohnbediirfnisse
ab. Interessant sind Investitio-
nen in iltere Bestandsobjekte,
von denen viele jedoch reno-
vierungsbediirftig sind. Uber
den exakten Sanierungsbedarf
sollte man sich zuvor informie-
ren. Denn manches Schnépp-
chen erweist sich im Nachhinein
als teure Kapitalanlage, wenn
es vor dem Einzug aufwendig
renoviert werden muss. Die Ver-
kehrsanbindung beeinflusst die
Immobilienpreise in der Miins-
terregion. So sorgen unter ande-
rem die Bundesstralie 54 und
die Bundesautobahnen Al und
A43 fiir eine gute liberregionale
Verkehrsanbindung des Miins-

terlands. Die verkehrsgiinstige
Lage einer Immobilie mit guter
Anbindung an das Autobahn-
netz wirkt sich unmittelbar auf
die Kauf- und Mietpreise aus.
Fazit: Die aktuelle Marktsitu-
ation in der gesamten Miins-
terregion ist durch ein knappes
Angebot geprigt. Im stédtischen
Umfeld gibt es wenig Wohn-
raum, dafiir aber ecine hohe
Nachfrage. Auf dem Lande fin-
den sich preiswerte Immobilien
in ruhiger Lage.

Die Zukunft des Immobilien-
markts im Miinsterland

Wie wird sich die Immobilien-
situation in der Miinsterregion
in naher Zukunft entwickeln?
Beriicksichtigt man am Immo-
bilienmarkt die Entwicklung
der vergangenen Jahre, gelangt
man zur Einschitzung, dass die
Immobilienpreise in Miinster auf
hohem Niveau bleiben. Bei Neu-
bauwohnungen und Bestand-
simmobilien ist mit moderaten
Preissteigerungen zu rechnen.

Der anhaltende Zuzug hilt die
Nachfrage nach Wohnimmo-
bilien hoch. Mit starken Preis-
spriingen ist derzeit nicht zu
rechnen. Jedoch werden in der
Stadt Miinster leichte Preiserho-
hungen erwartet. Die allgemeine
Stabilitdt im Immobilienmarkt
Deutschlands beeinflusst auch
die  Immobilienpreisentwick-
lung im Miinsterland. Regionale
Preisunterschiede sind weiterhin
vorhanden. Wer giinstig wohnen
oder kaufen mochte, sollte klei-
nere Orte oder landliche Gegen-
den in Erwidgung ziehen. Die
Verbindung zwischen urbaner
Néhe und provinzieller Idylle
macht den Charme des Miins-
terlands aus. Eine starke Wirt-
schaft, der hohe Freizeitwert
direkt vor der Haustiir und ein
familienfreundlicher Immobili-
enmarkt sprechen fiir die Miins-
terregion. Insgesamt bleiben die
Perspektiven fiir den Immobili-
enmarkt im Miinsterland positiv.

Anzeige

Kunsthandel
Peter R. Schlachter

Spiekerhof 6-11 - Miinster

025142002

Neue vier

Wande? Wir

hatten da

was fur Sie.

Das Team um Peter Schlachter bietet

lhnen Wertsteigerungen der besonderen
Art fur Ihr altes oder neues Zuhause.

Besuchen Sie unsere Showrooms am
Spiekerhof und sehen Sie herausragende
Kunst und Mdbel aus mehren Jahrhunderten.

fine arts modern

contemporary
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Doppelhaushéilfte in Miinster-Erphoviertel

Stilvolle Architektur der 1930er Jahre in bevorzugter

Diese charmante Doppelhaushilfte aus ca. 1936 vereint histori-
schen Charakter, grofziigige Raumstrukturen und eine der be-
gehrtesten Wohnlagen Miinsters. Auf einem ca. 438 m? grof3en
Grundstiick gelegen, bietet die Immobilie rund 176 m? Wohnfla-
che, verteilt auf zwei Etagen, sowie zusétzliche Ausbaureserve im
Spitzboden. Bereits beim Betreten des Hauses wird der besondere
Charakter der Immobilie spiirbar. Viele pragende Gestaltungsele-
mente aus der Zeit der Errichtung wurden tiber Jahrzehnte erhal-
ten und verleihen dem Haus eine unverwechselbare Atmosphire.
Besonders Liebhaber klassischer Architektur und historischer De-
tails werden von diesem Objekt begeistert sein.

Das Erdgeschoss beeindruckt mit seinen groBziigigen Raumdi-
mensionen, einer Deckenhohe von ca. 2,70 Metern sowie groflen
Fensterflachen, die fiir ein angenehmes Wohngefiihl und viel Ta-
geslicht sorgen. Herzstiick ist das weitldufige Wohn- und Esszim-

Wohnlage

mer, das bei Bedarf durch eine Schiebetiir getrennt werden kann.
Ein eingebauter Kamin schafft zusétzlich eine warme und behag-
liche Atmosphire. Die vorgelagerte Terrasse ladt zum Verweilen
ein und bietet einen harmonischen Ubergang in den liebevoll an-
gelegten Garten — eine griine Oase mitten in der Stadt. Ergédnzt
wird das Erdgeschoss durch eine Kiiche sowie ein Giste-WC. Die
Immobilie wurde im Jahr 1974 kernsaniert und iiber viele Jahre
gepflegt. Gleichzeitig besteht heute ein gewisser Sanierungs- und
Modernisierungsbedarf, wodurch sich neuen Eigentiimern die
Moglichkeit bietet, das Haus nach eigenen Vorstellungen weiter-
zuentwickeln und den besonderen Charakter dieser Immobilie be-
hutsam mit modernem Wohnkomfort zu verbinden.

Die Beheizung erfolgt tiber eine Buderus-Gasheizung aus dem
Jahr 2010.

* Kaufpreis: EUR 890.000,-
* Baujahr: 1936
* Wohnfliche: ca. 176 m?

* GrundstiicksgroBe: ca. 438 m?
Energieeffizienzklasse H, Gas-Zentral, Bj. Anlagentechnik 2010

» Zimmer: 4

* Energiebedarf: 372,7 kWh/(m?a)
* Courtage: 3,00 % (inkl. MwSt.)
* Objekt-ID: W-K-710-5
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Mehrfamilienhaus in Miinster-Sentrup

Renditestarkes Appartementhaus in zentraler Studentenlage

Ve L e b

Das gepflegte Mehrfamilienhaus aus ca. 1969 stellt eine attrak-
tive Kapitalanlage mit klarer Mieterzielgruppe und solidem Ent-
wicklungspotenzial dar. Insgesamt umfasst die Immobilie 20
Ein-Zimmer-Appartements mit Wohnflichen zwischen ca. 28
m? und 35 m? sowie einer Gesamtwohnfldche von rund 617 m?.
Der kompakte Zuschnitt der Einheiten trifft exakt die anhaltend
hohe Nachfrage nach bezahlbarem Wohnraum fiir Studierende
und junge Berufstitige. Ein besonderes Investment-Highlight
ist die bereits erfolgte Aufteilung in Wohnungseigentum. Diese
erdffnet maximale Flexibilitét: Neben der klassischen Bestands-
haltung ist auch eine schrittweise EinzelverduBlerung der Ap-
partements moglich — ein strategischer Vorteil fiir unterschied-
liche Exit-Szenarien. Die jahrlichen Nettokaltmieten belaufen
sich aktuell auf ca. 113.000 €. Die Quadratmetermieten liegen
zwischen 8,97 € und 20,20 €. Alle Mietvertrige sind mit Index-
mieten versehen. Aktuell sind 2 Garagen und 4 Stellplétze nicht

vermietet. Insgesamt bietet die Immobilie fiir Investoren ein
deutliches Mietsteigerungspotenzial. In den vergangenen sie-
ben Jahren wurden bereits 11 Appartements saniert, sodass ein
Grofteil der Einheiten iiber einen zeitgemédBen Standard ver-
fiigt. Vier Wohnungen bieten zusétzlich Balkone und erhéhen
damit die Attraktivitdt im Vermietungsmarkt. Das Gebéude ist
vollstindig unterkellert und verfiigt iber Mieterkeller sowie
den Heizungsraum. Die Beheizung erfolgt iiber eine Gaszent-
ralheizung (Baujahr 2023). Ergdnzend stehen vier Garagen und
sechs Stellpldtze zur Verfiigung. Das Objekt befindet sich auf
einem grofBziigigen Grundstiick von ca. 1.118 m? und tiberzeugt
durch eine stabile Vermietungssituation, eine klare Zielgruppe
sowie zusétzliche Wertsteigerungsoptionen. Insgesamt handelt
es sich um ein solides Investment mit langfristiger Perspektive
und flexiblen Verwertungsmoglichkeiten.

* Kaufpreis: EUR 2.795.000,-

* Baujahr: 1969

* Wohnfliche: ca. 617 m?

» GrundstiicksgroBe: ca. 1.118 m?
Energieeffizienzklasse E, Gas-Zentral, Bj. Anlagentechnik 2023

* Anzahl Wohneinheiten: 20

e Jahresnettokaltmiete: 113.000,-€

* Energieverbrauch: 134,4 kWh/(m?a)
* Courtage: 4,74 % (inkl. MwSt.)

* Objekt-ID: W-K-716-5
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Wohnen 1n St. Mauritz

Perfekte Balance zwischen Stadtndhe und Ruheoase

Exklusive Eigentumswohnungen im Prozessionsweg 406

In bester Lage: Das moderne Mehrfamilienhaus mit nur vier Par-
teien ist ein absoluter Solitdr. Die zeitlose urbane Architektur mit
minimalistischer Klinkerfassade fiigt sich harmonisch in die ge-
wachsene Nachbarschaft ein und bietet Raum fiir lichtdurchflutete,
offene Wohnkonzepte. Zugleich setzt das Gebdude neue Mafstibe in

Sachen Energieeffizienz.

Mauritz-Ost, auch St. Mauritz genannt,
gilt aufgrund seiner Ndhe zur Innenstadt
mit besten Anbindungen an den offentli-
chen Nahverkehr sowie durch seine Natur-
verbundenheit als ein beliebtes und geho-
benes Wohnviertel, in dessen Herzen die
namensgebende St. Mauritz-Kirche steht.
Ein Premiumstandort, der alle Anspriiche
an ein komfortables Wohnen vereint. Ein-
gebettet in eine aktive Gemeinde sowie in
ein erholsames griines Umfeld ist die Stadt
nur einen gefiihlten Katzensprung entfernt.
Die vier Wohneinheiten, mit Wohnflachen
von ca. 84 qm bis ca. 285 qm, befinden sich
in einer ruhigen, familidr gepragten Strafle,
auf einem traumhaft sonnigen Grundstiick
von 1.138 qm in Siidwestlage. Je nach Ein-
heit 6ffnet eine Terrasse, ein Balkon oder
eine Loggia den Wohnraum und verla-
gert besonders in den wiarmeren Monaten
das Leben nach drauBlen. Eine integrierte
Garagenanlage bietet aulerdem eine Stell-
flache fiir insgesamt 5 Parkplétze. Zudem
gibt es einen weiteren AuBenstellplatz.

Wohnen mit Zukunft: Eine hochwertige
Bauweise, Qualitdtshandwerk, auBerge-
wohnliche Grundrisse, eine energieeffizi-
ente Technik, Markenprodukte und nicht
zuletzt eine Top-Lage machen diese Eigen-
tumswohnungen zu einer werthaltigen
Geldanlage.

Alles im griinen Bereich

Eine Infrastruktur der kurzen Wege

Direkt vor der Tiir: Der Prozessionsweg
markiert eine ca. 3,5 Kilometer lange,
griine Spazierroute. Diese fiihrt iiber den
Kanal bis zur Werse, einem kleinen Fluss
im Osten von Miinster.

Generell zeichnet sich das Leben in Mau-

ritz-Ost durch einen hohen Freizeitwert
aus. Auen laden zu Spaziergidngen ein oder
motivieren zu ausgedehnten Ausfliigen. Ob
Reit-, Tennis- oder Fuf3ballclub: Ein reges
Vereinsleben fordert den sportlichen Aus-
gleich und fuBliufig entfernte Restaurants
wie z.B. die Villa Medici oder die Pleister
Miihle, ein beliebtes Ausflugsziel, sorgen
fiir kulinarische Abwechslung.

Fiir die tdgliche Nahversorgung empfiehlt
sich u.a. die Wolbecker StraBle o0stlich
der Umgehungsstrale mit ihren Super-
mirkten und Einzelhandelsgeschiften.
Auch die Warendorfer StraBle mit Wein-
laden, Konditorei, Bistros, Restaurants
und Cafés ist eine willkommene Anlauf-
stelle. Dort befindet sich ebenso das Pro-
grammkino Cinema. Schulen und Kitas,
Spiel- und Sportpldtze sind im Stadtteil

-8-
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ebenso anséssig wie das Hallenbad Ost mit
einer Sauna und einem Wellnessbereich.

Luxurioses & energieeffizientes Wohnen
Besondere Lebensqualitdt in exponierter
Lage

Insgesamt verteilen sich die Wohnungen
mit ihren hochwertigen Ausstattungsde-
tails und modern designten Badern auf drei
Ebenen, wobei sich im Erdgeschoss sowie
im 2. Obergeschoss jeweils eine Wohnung
befindet. Das Mehrfamilienhaus gestaltet
sich auBerdem barrierefrei nach der LBO
NRW und DIN18040-2. Alle Wohnungen
sind optimal zugénglich.

Nach aullen groBziigig und stilvoll, nach
innen nachhaltig und zukunftsweisend:
Diese Eigenschaften charakterisieren das
Wohnen von Morgen am Prozessionsweg.
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So definieren z.B. weitldufige, helle Rédume
und offene Kiichen das Konzept einer jeden
Wohneinheit.

Zudem wird der klimafreundliche Neu-
bau nach dem Gebdudeenergiegesetz Aus-
fiihrung 2023 errichtet. Die Vorgaben des
Gebdudeenergiegesetzes (GEG) werden

Die Wohnungen mit modernen
Grundrissen

Ein Kleeblatt voller Moglichkeiten

Die Anzahl der Zimmer variiert je nach
Wohnung zwischen 2 und 5 Zimmern.
Geselliger Mittelpunkt in allen Wohnun-
gen ist der offene Wohn- und Essbereich
mit integrierter Kiiche. Sémtlichen Woh-
nungen sind eigene Kellerrdume zuge-
ordnet. AuBerdem haben alle Zugang zu
einem groflen Fahrradkeller sowie zu ei-
ner Fahrradabstellfliche vor der Tiir.

Als Luxus der Extraklasse und mit Liebe
zum Detail verfiigen die Wohnungen 1 im
Erdgeschoss und 4 im 2. Obergeschoss
zudem {iber eigene individuelle und frei
gestaltbare Hobby- und Wellnessrdume
mit Saunabereich. Auch ein Weinkeller
ist flir Wohnung 4 vorgesehen.

* Kaufpreis: ab 951.050,-

* Bezugsfertig ab: 2027

» Wohnfldche: 83 m? bis 284 m?

e Zimmer: ab 2

* Energiebedarf: 16 kWh/(m?a)

* Courtage: 2,975% (inkl. MwSt.)
* Objekt-1D: W-K-729-6

um ca. 30 % unterschritten. Die zentrale
Luft/Wasser-Warmepumpe reduziert den
Primérenergiebedarf und mittels einer
eigenen Photovoltaikanlage auf dem Dach
sowie leistungsstarken Modulen wird
Energie fiir FuBbodenheizung und Warm-
wasser regenerativ erzeugt. Nicht zuletzt

schaffen nachhaltige Baustoffe sowie eine
dezentrale Liiftungsanlage ein baubio-
logisch gesundes Raumklima. Auch der
Traum vom eigenen Gaskamin ldsst sich
auf Wunsch verwirklichen — die dafiir
erforderlichen Anschliisse werden entspre-
chend vorgesehen.

Fiir eine neue Dimension des Wohnens

Nehmen Sie jetzt Kontakt mit uns auf!

Ihr Ansprechpartner:

Jonas Borghardt

Tel.: 0251 14981896

E-Mail: jb@kleeberg-immobilien.de

-9.
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Wersehaus in Miinster-Handorf
Kleinod an der Werse — Samerungsbedurﬁzges Wersehaus auf Kaufgrundstiick

Wer eine auﬁergewohnhche Immobilie mit Seltenheits-
wert sucht, findet hier eine besondere Gelegenheit. Das
umfassend sanierungsbediirftige Wersehaus verbindet
eine einmalige Wasserlage mit einem attraktiven Kauf-
grundstiick und bietet beste Voraussetzungen, um ein
ganz individuelles Refugium inmitten der Natur zu
schaffen. Vergleichbare Angebote direkt an der Wer- [
se sind ausgesprochen selten. Das Wohnhaus wurde
etwa im Jahr 1940 errichtet und verfiigt tiber rund 71
m* Wohnflidche, die sich auf zwei Ebenen verteilen. Im £
Erdgeschoss befinden sich das Esszimmer, die Kiiche &%¥
sowie ein Duschbad. Das Obergeschoss beherbergt das
Wohnzimmer und einen Schlafbereich. Die vorhandene [
Grundstruktur bietet eine solide Basis fiir eine umfas- Zg
sende Modernisierung oder Neugestaltung und erdffnet
kreativen Bauherren vielfdltige Moglichkeiten, den &
Charme des Hauses mit zeitgemidBem Wohnkomfort
zu verbinden. Diese Immobilie richtet sich an Kéiufer,
die das Besondere suchen und den auBergewdhnlichen
Wert einer einzigartigen Wasserlage zu schitzen wis-
sen.

* Kaufpreis: EUR 299.000.-

* Baujahr: 1940

» Wohnflache: ca. 71 m?

* GrundstiicksgroBe: ca. 438 m?

* Anzahl Zimmer: 2

* Energiebedarf: 505,2 kWh/(m?a)
* Courtage: 3,57% (inkl. MwSt.)

* Objekt-ID: W-K-728-5

Energieeffizienzklasse H, Gas-Zentral Bj. Anlagentechnik 1983

Atriumhaus in Miinster-Coerde
Archltektur mit Charakter Atriumhaus mit Sudwestgarten auf Erbpachtgrundstiick

Dieses Atriumhaus in charakteristischer Split-Level-Bauweise
bietet eine seltene Gelegenheit fiir Liebhaber besonderer Archi-
tektur. Die Immobilie befindet sich auf einem Erbpachtgrund-
stiick und ist Teil einer auBergewdhnlichen Wohnsiedlung, die
bis heute durch ihre konsequente Bauhaus-Architektur besticht.
Die ausschlieBlich weil3 gestalteten Flachdach-Atriumhauser
verleihen dem Quartier einen unverwechselbaren Charakter und
schaffen ein harmonisches, zeitloses Wohnumfeld. Das ca. 1970
errichtete Haus verfiigt iber rund 132 m? Wohnfliche sowie zu-
sdtzlich ca. 22 m? in Form eines vollwertigen Zimmers mit ei-
genem Badezimmer im Souterrain. Die Immobilie befindet sich
in einem renovierungs- bzw. teilweise sanierungsbediirftigen
Zustand und bietet damit ideale Voraussetzungen, die besondere
Architektur mit modernen Wohnanspriichen zu verbinden.

Die Beheizung erfolgt zukunftssicher iiber das Fernwirmenetz.
Direkt an das Haus schlieBt die eigene Garage an und rundet
das Angebot komfortabel ab. Die jahrliche Erbpacht betragt der-
zeit 1.300 €. Die verbleibende Restlaufzeit des Erbbaurechts be-
tragt 44 Jahre. Bei Interesse besteht zudem die Mdglichkeit, das
Grundstiick zusétzlich zu erwerben.

* Kaufpreis: EUR 389.000,-
* Baujahr: 1970

» Wohnflache: ca. 132 m?

* Grundstiicksgr.: ca. 356 m?

* Anzahl Zimmer: 5
Energieeffizienzklasse H, Fernwirme, Bj. Anlagentechnik 1970

* Energiebedarf: 282,18 kWh/(m?a)
* Erbpacht-Restlaufzeit: 44 Jahre

* Courtage: 3,57% (inkl. MwSt.)

* Objekt-ID: W-K-735-6

-10 -
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Einfamilienhaus in Miinster-Gievenbeck

seltene Gelegenheit fiir Kédufer mit Weitblick. Die grof3-
ziigige Immobilie liegt in begehrter Wohnlage und er-
moglicht es, eigene Wohnideen umfassend zu verwirk-
lichen. Das im Jahr 1965 errichtete Haus befindet sich
auf einem attraktiven, ca. 1.233 m? groflen Grundstiick
am Rand eines gewachsenen und ruhigen Wohngebie-
tes und verfiigt iiber rund 288 m? Wohnfldche mit ins-
gesamt zehn Zimmern sowie sechs Bédern. Die Immo-
bilie prasentiert sich weitgehend im Ursprungszustand &g
und weist einen erheblichen Sanierungs- und Moder-
nisierungsbedarf auf. Genau hierin liegt jedoch die be-
sondere Chance: Das Haus bietet die ideale Grundlage,
um ein groBziigiges und reprisentatives Zuhause ganz
nach individuellen Vorstellungen neu zu gestalten. Die
klassische Architektur der 60er Jahre mit ihren grof3- =
ziigigen Grundrissen, den offenen Raumbeziigen und
den groBen Fensterflichen schafft dabei beste Voraus-
setzungen fiir eine anspruchsvolle Modernisierung mit
auBergewdhnlichem Wohncharakter. Die Olheizung
wurde im Jahr 2021 erneuert.

* Kaufpreis: EUR 1.195.000,-

* Baujahr: 1965

* Wohnflache: ca. 288 m?

* GrundstiicksgroBe: ca. 1.233 m?

* Anzahl Zimmer: 10

* Energiebed.: 339,3 kWh/(m?a)

* Courtage: 3,57 % (inkl. MwSt.)
* Objekt-ID: W-K-723-6

Energieeffizienzklasse H, Ol-Zentral, Bj. Anlagentechnik 2021

Wohnung 1in Miinster-Josefsviertel

Stilvolle 4-Zimmer-Altbauwohnung mit

#07

| N .
Diese gepflegte Etagenwohnung im zweiten Obergeschoss ei-
nes reprasentativen Mehrfamilienhauses verbindet eindrucks-
vollen Altbaucharme mit einer flexiblen Raumstruktur und so-
lider Vermietungssituation. Das Gebdude wurde im Jahr 1910
errichtet und im Jahr 1992 umfassend saniert. Die imposante
Fassade priagt das Erscheinungsbild und unterstreicht den stil-
vollen Charakter der Immobilie. Die Wohnung verfiigt iiber
eine grofziigige Wohnfliche von ca. 100 m? und bietet aktu-
ell vier Zimmer. Urspriinglich als 3-Zimmer-Wohnung konzi-
piert, wurde der Grundriss angepasst. Eine Riickfiihrung in die
urspriingliche Aufteilung ist bei Bedarf mit {iberschaubarem
Aufwand moglich, wodurch zusétzliche Flexibilitdt fiir unter-
schiedliche Nutzungskonzepte entsteht. Die Wohnung ist seit
vielen Jahren vermietet und befindet sich in einem gepflegten

zweil Balkonen

I

Zustand. Die Rdume profitieren von einer angenehmen Belich-
tung, einer angenehmen Raumhdhe und werden durch massives
Parkett geprigt. Die aktuelle jahrliche Nettokaltmiete betragt €
12.084,-. Aufgrund der attraktiven Grofe, der variablen Grund-
rissgestaltung sowie der charmanten Altbauelemente spricht die
Immobilie gleichermaBen Kapitalanleger wie auch Eigennutzer
an und stellt eine nachhaltige Investition in solider Lage dar.

* Kaufpreis: EUR 489.000,-
* Baujahr: 1910

» Wohnflache: ca. 100 m?

* Etage: 2

* Anzahl Zimmer: 4

* Energieverbr.: 125,9 kWh/(m?a)
* Courtage: 3,57% (inkl. MwSt.)
* Objekt-ID: W-K-704-6

Energieeffizienzklasse D, Gas-Zentral, Bj. Anlagentechnik 2020

- 11 -
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Reihenmittelhaus in Minster-Coerde

Charmantes Reihenmittelhaus mit viel Potenzial in ruhiger Lage

Dieses Reihenmittelhaus aus dem Baujahr 1966 iiberzeugt
durch seine groBziigige Raumaufteilung, eine angenehme
Wohnatmosphédre und vielseitige Nutzungsmoglichkeiten.
Auf rund 130 m?> Wohnflache, verteilt auf zwei Etagen, bietet
die Immobilie ausreichend Platz fiir Paare oder Familien, die
sich ihren Wohntraum nach eigenen Vorstellungen gestalten
mochten. Das Erdgeschoss bildet den Lebensmittelpunkt des
Hauses. Neben der Kiiche und einem Géste-WC befindet sich
hier das beeindruckend groBe Wohnzimmer, das im Jahr 1978
erweitert wurde. Die vollstindige Verglasung zur Gartenseite
sorgt fiir ein lichtdurchflutetes Ambiente und einen flieBenden
Ubergang nach drauBen. Im Obergeschoss stehen zwei gut ge-
schnittene Schlafzimmer zur Verfiigung, beide mit Blick in
den Garten. Eines der Zimmer verfiigt {iber einen Zugang zur
grofziigigen Dachterrasse, die sich oberhalb der Wohnzim-
mererweiterung befindet und zusitzlichen Freiraum im Au-
Benbereich bietet. Der ausgebaute Spitzboden bietet zusédtzli-
che Nutzflache, ist jedoch aufgrund der lichten Hohe nicht als
Wohnraum genehmigt.

* Kaufpreis: EUR 299.000,-
* Baujahr: 1966

* Wohnfliche: ca. 130 m?

e Grundstiick: ca. 231 m?

* Zimmer: 3

* Energiebedarf: 262,3 kWh/(m?a)
* Courtage: 3,57 % (inkl. MwSt.)
* Objekt-ID: W-K-717-6

Energieeffizienzklasse H, Gas-Zentral, Bj. Anlagentechnik 2004

Wohnung 1in Miinster-Roxel
Grofziigige 2 Zimmerwohnung mit grofiem Balkon und Aufsenstellplatz

Die angebotene Zweizimmerwohnung liegt im nordwestlichen
Bereich von Miinster-Roxel. Das gepflegte Mehrfamilienhaus
umfasst nur acht Wohneinheiten. Das 1996 errichtete Gebdude
iberzeugt durch zeitgemidfle Bauweise. Die Wohnung vereint
modernes Wohnen, Komfort und eine gute Lage — eine ideale
Gelegenheit fiir Kapitalanleger und Eigennutzer. Die Wohnung
ist derzeit vermietet. Die Wohnung mit einer Wohnfldche von
57 m? bietet einen durchdachten Grundriss und helle Rédume.
Mittelpunkt der Wohnung ist das groBziigige Wohn-/Esszim-
mer, das in Kombination mit der abgegrenzten Kiichenzeile viel
Platz fiir Wohnen und Geselligkeit bietet. Das Schlafzimmer
schafft eine angenehme Riickzugsmoéglichkeit, wéhrend das
Badezimmer mit Dusche praktisch und modern gestaltet ist.

Der grof3e Balkon 14dt dazu ein, sonnige Stunden im Freien zu
verbringen und den Tag entspannt ausklingen zu lassen.

Zur Wohnung gehort ein AuBlenstellplatz, der fiir zusdtzlichen
Komfort sorgt. Ein eigener Kellerraum steht zur Lagerung von
Gegenstidnden bereit. Wasche kann bequem im Gemeinschafts-
waschkeller gewaschen werden. Die Beheizung erfolgt iiber
eine zeitgemidle Fernwiarmeanlage, die umweltfreundlich und
effizient arbeitet.

* Kaufpreis: EUR 199.000,-
* Baujahr: 1996

» Wohnfldche: ca. 57 m?

* Etage: 1 * Objekt-ID: W-K-581-5

Energieeffizienzklasse C, Fernwirme, Bj. Anlagentechnik 2013

e Zimmer: 2

* Energieverbrauch: 96 kWh/(m2a)
* Courtage: 3,57 % (inkl. MwSt.)
-12-
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Rethenendhaus in Miinster-Wilkinghege

Attraktives Reihenendhaus mit Staffelgeschoss in begehrter Lage

Dieses gepflegte Reihenendhaus in moderner Flachdachbau-
weise mit Staffelgeschoss aus dem Baujahr 1980 vereint grof3-
ziigiges Wohnen, eine durchdachte Raumaufteilung und eine
auflergewdhnlich ruhige Wohnlage. Mit rund 143 m? Wohnfla-
che auf einem Vollgeschoss und einem Staffelgeschoss bietet
die Immobilie ein attraktives Zuhause fiir Paare oder kleine
Familien, die Wert auf Wohnqualitét und ein angenehmes Um-
feld legen. Bereits beim Betreten des Hauses iiberzeugt das
grofziigige Raumgefiihl. Das Erdgeschoss umfasst neben der
vollausgestatteten Miele-Kiiche mit Platz flir einen kleinen
Essbereich, einem Giste-WC und einem Arbeitszimmer das
beeindruckende Wohn- und Esszimmer. Dieser Bereich bildet
das Herzstiick des Hauses und besticht durch seine Grof3zii-
gigkeit, den eingebauten Kamin sowie die groen Fensterfla-
chen mit direktem Zugang zu den Terrassen und dem Garten.
Die lichtdurchfluteten Rdume schaffen gemeinsam mit dem
Kamin eine besonders wohnliche Atmosphire und laden zum
Verweilen ein. Eine zum Haus gehorende Garage befindet sich
in einem etwa 50 Meter entfernten Garagenhof. Beheizt wird
die Immobilie mit einer Gasheizung aus dem Jahr 2023.

* Kaufpreis: EUR 589.000,- <« Zimmer: 3

* Baujahr: 1980

» Wohnflache: ca. 143 m?

* Grundstiicksgr.: ca. 430 m?

=0 -

* Energiebedarf: 338,7 kWh/(m?a)
¢ Courtage: 3,57 % (inkl. MwSt.)
* Objekt-ID: W-K-724-5

Energieeffizienzklasse H, Gas-Zentral, Bj. Anlagentechnik 2023

Winkelbungalow in Miinster-Nienberge

Grofpziigiger Winkelbungalow mit Ausbaureserve in begehrter Sackgassenlage

Dieses freistehende Einfamilienhaus tiberzeugt durch seine ru-
hige Wohnlage, den durchdachten Grundriss und das auflerge-
wohnliche Entwicklungspotenzial. Die Immobilie wurde 1977
auf einem ca. 783 m? grolen Erbbaugrundstiick errichtet und
bietet rund 150 m? Wohnfldche auf einer Ebene. Das Erbbau-
recht 1duft noch bis zum Jahr 2075, der jéhrliche Erbbauzins
betrdgt derzeit lediglich 1.475,44 €. Mit fiinf Zimmern, ei-
nem grofziigigen Garten und umfangreichen Ausbaureserven
im Dachgeschoss bietet das Haus ideale Voraussetzungen, um
individuelle Wohntrdume zu verwirklichen. Die Immobilie
befindet sich in einem renovierungs- bzw. sanierungsbediirfti-
gen Zustand. Die klare Aufteilung in einen Wohn- und einen
Schlafbereich sorgt fiir ein angenechmes Wohngefiihl und eine

gelungene Trennung zwischen gemeinschaftlichem Leben und
privaten Riickzugsorten. Herzstlick des Hauses ist das grofB3zii-
gige Wohn- und Esszimmer. Grofle Fensterflichen lassen viel
Tageslicht herein und schaffen eine freundliche, helle Atmo-
sphére. Die vorhandene Fuflbodenheizung sorgt fiir zusétzli-
chen Wohnkomfort, wihrend der Kamin insbesondere in der
kélteren Jahreszeit eine behagliche Stimmung schafft. Vom
Wohn- und Essbereich aus gelangen die Bewohner direkt auf
die groBziigige, nach Siidwesten ausgerichtete Terrasse und in
den weitldufigen, mit Obstbdumen bepflanzten Garten. Zwei
Garagen - eine am Haus und die andere fullldufig zu erreichen -
komplettieren das Angebot.

* Kaufpreis: EUR 349.000,-
* Baujahr: 1977

» Wohnfldche: ca. 150 m?
 Grundstiicksgrofe: ca. 783 m? * Objekt-1D: W-K-730-5

Energiceffizienzklasse H, Ol-Zentral, Bj. Anlagentechnik 1990

* Erbpacht-Restlaufzeit: 49 Jahre
* Energiebedarf: 413,7 kWh/(m?a)
* Courtage: 3,57 % (inkl. MwSt.)
- 13-
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Neubau-Doppelhaushilfte in Miinster-Mauritz

Neubau-Doppelhaushdlfte auf Erbpachtgrundstiick in herausragender Lage

—_—

Diese im Bau befindliche Doppelhaushilfte vereint moderne Architektur, einen
durchdachten Grundriss und zukunftsorientierte Energieeffizienz — und das in ei-
ner der begehrtesten Wohnlagen Miinsters: dem Stadtteil Mauritz. Die Wohnflache
von insgesamt ca. 165 m? verteilt sich auf zwei Vollgeschosse und ein ausgebautes
Dachgeschoss. Mit sechs Zimmern bietet sie ideale Voraussetzungen fiir Familien,
Homeoffice oder Géste. Auf einem Erbpachtgrundstiick mit einer Laufzeit von 80
Jahren ab 2026 und einem jéhrlichen Erbpachtzins von 10.044 Euro entsteht hier ein
Zuhause, das langfristige Perspektiven bietet. Das Haus ist vollunterkellert. Neben
Hausanschluss- und Waschraum bietet der Keller reichlich Platz fiir Hobbys sowie als

Lagerflidche fiir saisonale Gegensténde oder Vorrite.

* Kaufpreis: EUR 895.000,-
* Baujahr: 2025

» Wohnflache: ca. 165 m?

* GrundstiicksgroBe: 216 m? * Objekt-1D: W-K-675-5

Energieeffizienzklasse A+, Luftwarmepumpe, Bj. Anlagentechnik 2025

* Energiebedarf: 29,7 kWh/(m?a)
* Erbpacht-Restlaufzeit: 80 Jahre
* Courtage: 3,57 % (inkl. MwSt.)

Wohnung 1im Minsteraner Kreuzviertel

Historische Eleganz auf 162 m? — Aufsergewohnliche Jugendstilwohnung
= | 4{4 i ) T .

Ein herausragendes Jugendstil-Eckhaus aus dem Jahr 1913, eine
weithin sichtbare historische Fassade und dahinter eine Woh-
nung, deren urspriinglicher Charakter bewahrt wurde. Dieses Zu-
sammenspiel macht die Immobilie zu einer echten Besonderheit
im Miinsteraner Kreuzviertel. Die in der ersten Etage gelegene
Wohnung verfiigt iiber rund 162 m? Wohnfldche und fiinf

 Kaufpreis: EUR 1.095.000,-
* Baujahr: 1913

* Wohnflédche: ca. 162 m?

* BEtage: 1

* Anzahl Zimmer: 5

* Energiebedarf: 185,7 kWh/(m?a)

* Courtage: 3,57% (inkl. MwSt.)
* Objekt-ID: W-K-737-6

Energieeffizienzklasse F, Gas-Zentral, Bj. Anlagentechnik 2021

Zimmer. Schon beim Betreten wird deutlich, dass ihre GroBziigig-
keit weit tiber die reine Quadratmeterzahl hinausgeht. Deckenho-
hen von rund 3,75 Metern, iiberdurchschnittlich gro3e Fenster
und weitldufige Rdume erzeugen eine aullergewohnliche Raum-
wirkung. Historische Kassettentiiren, in grofen Teilen erhaltenes
Fischgritparkett und Dielenboden sowie zahlreiche historische
Heizkorper geben der Wohnung ihre authentische Identitét. Fiir
Liebhaber des Jugendstils und groBziigiger Altbauarchitektur
bietet sich damit die seltene Mdoglichkeit, in einem der markan-
testen historischen Wohnhéuser seines Umfeldes zu leben.

- 14 -
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Bungalow 1n Miinster-Mauritz
Puristische Eleganz trifft Natur — Mid Century Bungalow

Dieser architektonisch herausragende Bungalow aus dem Jahr 1965 vereint zeitlose
Gestaltung, klare Linien und eine auflergew6hnliche Raumkomposition. Auf einem
grof3ziigigen, rund 1.059 m? grofBen Grundstiick gelegen, geprégt von eindrucksvollen
Platanen und einer idealen Westausrichtung entfaltet die Immobilie eine besondere
Atmosphére. Im Sinne der Gestaltungsprinzipien des Mid-Century-Stils wurde hier
ein zeitloser Bungalow geschaffen, der Innen und AuBBenbereiche auf elegante Weise
zu einer harmonischen Einheit verbinden ldsst. Bereits der Zugang unterstreicht die |
Besonderheit des Hauses: Eine dezente Backsteinmauer grenzt zur Stra3e hin ab und
fiihrt in einen geschiitzten Atriumhof, der als verbindendes Element zwischen Auf3en-
und Innenraum fungiert. Die Olheizung wurde 2019 erneuert.

* Kaufpreis: EUR 1.390.000,- » Zimmer: 3

* Baujahr: 1965 * Energiebedarf: 476 kWh/(m?a)

* Wohnflédche: ca. 165 m? * Courtage: 3,00 % (inkl. MwSt.)
* GrundstiicksgroBe: 1.059 m? * Objekt-ID: W-K-714-6

Energiceffizienzklasse H, Ol-Zentral, Bj. Anlagentechnik 2019
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Wohn- und Geschéaftshaus in Miinster-Roxel
Wohn- und Geschdftshaus mit starken Ertrdgen und Entwicklungspotenzial

Bei der angebotenen Immobilie handelt es sich um ein
Wohn- und Geschéftshaus aus dem Baujahr 1973, das durch
seine breite Nutzungsstruktur und stabile Ertrage iberzeugt.
Das Objekt richtet sich gezielt an Kapitalanleger, die auf
eine Kombination aus laufendem Cashflow, Risikostreuung
und Entwicklungspotenzial setzen. Das Gebdude umfasst
insgesamt 28 Wohneinheiten mit WohnungsgroBen zwi-
schen ca. 44 m? und 93 m? und einer Gesamtwohnflache von
rund 1.618 m?. Ergénzt wird das Angebot durch ca. 856 m?
gewerblich genutzte Fliche. Von der Gewerbefliche sind
ca. 599 m? an drei Arztpraxen sowie einen Dienstleistungs-
betrieb vermietet und bieten somit eine solide und lang-

Anzeige

’

fristig stabile Mieterstruktur. Die restlichen ca. 256 m? Gewerbefldche
stehen leer und konnen kurzfristig vermietet werden. In den vergan-
genen Jahren wurden bereits wesentliche Instandhaltungsmafnahmen
durchgefiihrt, darunter die Erneuerung der Dicher (2012 und 2014) so-
wie der Austausch der Fenster (2015 und 2018).

* Kaufpreis: EUR 4.400.000,-
* Baujahr: 1973

» Wohnfliche: ca. 1.618 m?

* Nutzflache: ca. 856 m?

* JNKM: ca. 235.896,- €

Energieeffizienzklasse F, Fernwérme, Bj. Anlagentechnik 2012

 Grundstiicksgr. ca. 3.570 m?

* Energieverbr.: 184 kWh/(m?a)

* Courtage: 4,76 % (inkl. MwSt.)
* Objekt-ID: W-K-658-5

LRIACE

EAU T-HE’II!I&Lﬁ: I

BergstraRe 10, 48143 Miinster | Tel. 0251-46963 | zentrum@klepenkerl apotheken.de
Meesenstiege 54a, 48165 Miinster | Tel. 02501-921577 | hiltrup@kiepenkerl-apotheken.de
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Winkelbungalow 1n Miinster-Mecklenbeck

Wohnen auf einer Ebene — Winkelbungalow in ruhiger, griiner Lage

* Kaufpreis: EUR 599.000,-
* Baujahr: 1980

» Wohnflache: ca. 149 m?

* Grundstiicksgrofe: 440 m? * Objekt-ID: W-K-694-5

Energieeffizienzklasse H, Gas-Zentral, Bj. Anlagentechnik 2014

e Zimmer: 3

* Energiebedarf: 356,8 kWh/(m?a)
* Courtage: 3,57 % (inkl. MwSt.)

Dieser Winkelbungalow aus dem Jahr 1980 iiber-
zeugt durch ein auBergewohnlich grofziigiges
Raumangebot auf einer Ebene, ein hohes Mal} an
Privatsphire sowie eine klare, durchdachte Grund-
i rissgestaltung. Mit rund 149 m? Wohnflache und drei
Zimmern richtet sich die Immobilie gleichermafen
an anspruchsvolle Paare, kleine Familien oder an
§ Kéufer, die bereits heute an ein komfortables Woh-
d nen im Alter denken und barrierearmes Wohnen
| schitzen. Im Souterrain steht weiterhin ein ca. 25
= m? grofles Appartement zur Verfiigung, das nicht in
8 der Wohnfldche beriicksichtigt ist. Das Haus befindet
sich in einem gepflegten Zustand, wurde seit Errich-
tung jedoch nicht wesentlich in seiner Bausubstanz
erneuert. Das uneinsehbare Grundstiick mit ca. 440
m? unterstreicht den besonderen Riickzugscharakter
dieser Immobilie. GroBziigige Verglasungen 6ffnen
den Raum zur vorgelagerten, halbiiberdachten Ter-
rasse und in den Garten.

Bungalow 1n Miinster-Mauritz

Atriumbungalow im Bauhaus-Stil in bester Wohnlage

i 5
Hado=e,
i Pt N = "

Dieser Atriumbungalow im Bauhaus-Stil steht fiir ein Wohnkon-
zept, das heute kaum noch verwirklicht wird. Um das Atrium als
Mittelpunkt des Hauses gruppieren sich groBziigige, lichtdurchflu-
tete Wohnrdume auf einer Ebene. Die Immobilie wurde 1970 auf
einem 623 m? grofen Grundstiick errichtet und verfiigt {iber rund
208 m? Wohnfldche. Der Atriumbungalow wird derzeit als zwei

* Kaufpreis: EUR 1.290.000,-
* Baujahr: 1970  GrundstiicksgrofBe: ca. 623 m?
* Courtage: 3,57 % (inkl. MwSt.) e« Zimmer: 5

* Energiebedarf: 284,3 kWh/(m?a) e Objekt-ID: W-K-696-6

* Wohnfldche: ca. 208 m?

Energieeffizienzklasse H, Strom-Elektro, Bj. Anlagentechnik 1970

eigenstindige Wohneinheiten genutzt. Die Hauptwohnung umfasst
rund 133 m? Wohnfldche und ein rund 90 m? grofles Atrium. Die
zweite Wohneinheit bietet rund 75 m? Wohnflache sowie ein rund
25 m? grofles Atrium. Beide Wohneinheiten lassen sich bei Bedarf
wieder zu einem groBziigigen Einfamilienhaus zusammenfiihren.
Gleichzeitig eroffnet die bestehende Aufteilung vielféltige Nut-
zungsmoglichkeiten — beispielsweise fliir Mehrgenerationenwoh-
nen, Géste, ein Homeoffice oder zur Vermietung. Die erforderliche
Kernsanierung eroffnet die Moglichkeit, das Gebaude technisch
und energetisch vollstindig nach heutigen Standards zu moder-
nisieren. Gleichzeitig lassen sich sdmtliche Innenrdume nach den
eigenen Wohnvorstellungen gestalten, ohne die charakteristische
Bauhaus-Architektur zu verdndern.

-17 -
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Mehrfamilienhaus in Munster-Mauritz

Mehrfamilienhaus mit viel Potenzial und attraktiven Entwicklungsmoglichkeiten

In einer ruhigen privaten Sackgasse im
beliebten Miinster-Mauritz présentiert
sich dieses kleine Mehrfamilienhaus als
interessante Gelegenheit fiir Kapitalanle-
ger, Projektentwickler oder private Inves-
toren, die das Potenzial einer bestehenden
Immobilie gezielt nutzen mochten. Das
vollunterkellerte Gebaude verfiigt derzeit
iiber drei Wohneinheiten mit insgesamt
rund 221 m? vorhandener Wohn- bzw.
Nutzflache, wobei die ausgebaute Dach-
geschosswohnung mit rund 36 m? in die-
ser Flaichenangabe enthalten ist. Fiir die-
se Einheit ist derzeit nicht abschlieBend
geklart, ob eine entsprechende Geneh-

baude befindet sich insgesamt in einem
sanierungsbediirftigen Zustand. Gerade
hierin liegt jedoch auch die Chance, die |

Immobilie grundlegend neu zu positio- &

nieren. Nach ersten Recherchen erscheint
eine Erweiterung des Bestands auf insge-
samt bis zu ca. 300 m?* Wohnflache grund-
satzlich denkbar. Damit bietet das Haus
iiber die vorhandenen Flachen hinaus eine
interessante Ausbaureserve. Eine weite-
re Perspektive eroffnet das Grundstiick
selbst: Im Falle eines Abrisses und einer
anschlieBenden Neubebauung erscheinen
nach ersten Einschitzungen sogar bis zu
ca. 325 m? Wohnfldche moglich.

migung als Wohnraum vorliegt. Das Ge-

* Kaufpreis: EUR 629.000,-
* Baujahr: 1936

» Zimmer: 10

* Energiebedarf: 363,8 kWh/(m?a)
* Wohnflédche: ca. 221 m? * Courtage: 3,57 % (inkl. MwSt.)
» Grundstiicksflache: ca. 468 m?> ¢ Objekt-ID: W-K-738-5

Energieeffizienzklasse H, Gas-Zentral, Bj. Anlagentechnik 1988

Exklusiver Bungalow 1in Miinster-Roxel
Exklusiver Bungalow auf Parkgrundstiick im Randbereich

7

Bei der angebotenen Immobilie handelt es sich um ein
exklusives Anwesen mit viel Privatsphére, grofziigi-
N gem Wohnraum und einem unvergleichlichen Natur-
erlebnis. Die rund 406 m*> Wohnfldche verteilen sich
auf einer Ebene auf acht Zimmer, zwei Bider und ein
Schwimmbad. Der elegante Bungalow wurde 1961 er-
richtet, 1970 erweitert und fortlaufend instandgehal-
ten. Das ca. 14.000 m? groBe Grundstiick ist parkdhn-
lich angelegt und bietet vielféltige Moglichkeiten. Die
Immobilie liegt im AuBlenbereich von Miinster-Roxel
und verbindet somit stédtisches und lédndliches Leben
auf gelungene Weise. Ob als privates Refugium oder
als reprasentatives Zuhause fiir eine grofle Familie —
| dieses Anwesen erfiillt hchste Anspriiche.

- Abgeschirmt am Ende einer PrivatstraBe liegt die
angebotene Immobilie. An der Westseite des Hauses
befinden sich verschiedene baugenehmigte Nebenge-
bidude wie bspw. ein Kiihlhaus fiir Wein, eine Dampf-
sauna, ein Gewdéchshaus etc. Die mit elektrischem Tor
ausgestattete Garage bietet im riickwiértigen Bereich
einen abgegrenzten Raum fiir Gartengerite und Gar-
tenmobel. Die Beheizung erfolgt iiber eine im Jahr
2014 erneuerte Gasheizung.

e Zimmer: 8

* Kaufpreis: EUR 1.750.000,-
* Baujahr: 1961 * Energiebedarf: 246 kWh/(m?a)
» Wohnflache: ca. 406 m? * Courtage: 2,975 % (inkl. MwSt.)

 GrundstiicksgroBe: ca. 14.000 m? * Objekt-1D: W-K-539-6

Energieeffizienzklasse G, Gas-Zentral, Bj. Anlagentechnik 2014
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Appartement in Miinster

Kreuzviertel pur — renoviertes Appartement mit Balkon und Garage

Immobilienangebote

Wohnung in Miinster-Josefsviertel

Dachgeschosswohnung mit Ausbaupotenzial

Wohnen in einer der gefragtesten Lagen Miinsters: Dieses frisch
renovierte und derzeit leerstehende Appartement liegt in einer be-
liebten Wohnstrafle des Kreuzviertels und steht fiir einen kurzfris-
tigen Bezug bereit. Die Promenade ist nur rund 200 Meter entfernt
und auch Universitét und Innenstadt sind schnell erreichbar —ideale
Voraussetzungen insbesondere flir Studierende. Auflergewohnlich
fiir das Kreuzviertel ist die eigene Garage.

Diese besondere Dachgeschosswohnung im dritten Obergeschoss
eines eindrucksvollen Altbaus vereint klassischen Charme mit
auBergewohnlichem Entwicklungspotenzial. Das Gebaude wur-
de im Jahr 1910 errichtet und im Jahr 1992 umfassend saniert.
Die imposante Fassade unterstreicht den repréasentativen Charak-
ter der Immobilie und filigt sich harmonisch in das gewachsene
Umfeld ein.

e Zimmer: 1

* Energieverbrauch: 137 kWh/(m?a)
* Wohnflédche: ca. 31 m? ¢ Courtage: 3,57 % (inkl. MwSt.)
* Etage: Hochparterre * Objekt-ID: W-K-742-6

Energieeffizienzklasse E , Gas-Zentral, Bj. Anlagentechnik 2002

* Kaufpreis: EUR 219.000,-
* Baujahr: 1980

* Kaufpreis: EUR 419.000,- e Zimmer: 2

* Baujahr: 1910 * Btage: 3+4

» Wohnflache: ca. 76 m? * Energieverbr.: 125,9 kWh/(m?a)
* Courtage: 3,57 % (inkl.MwSt.) » Objekt-ID: W-K-707-6

Energieeffizienzklasse D, Gas-Zentral, Bj. Anlagentechnik 2020

Stadtvilla in Emsdetten

Stilvoll, reprasentatzv famzlzengerecht groﬁzuglge Stadtvilla in ruhiger Wohnlage

Viel Platz, lichtdurchflutete Rdume und ein hoher Anspruch
an Wohnqualitdt pragen diese Stadtvilla mit 5,5 Zimmern. Auf
einem 919 m? groBen Grundstiick bietet das 1995 errichtete
freistehende Einfamilienhaus mit rund 322 m? Wohnflache ein
durchdachtes Raumkonzept mit hochwertiger Ausstattung. Die
iiber zwei Geschosse geoffnete Diele bildet einen eindrucks-
vollen Auftakt. Von hier 6ffnet sich der weitldufige Wohn- und
Essbereich mit Kamin, groen Fensterflichen zum Garten und
einem leicht abgesetzten Essplatz im Erker. Hochwertige Ma-
terialien und die grofiziigige Verglasung schaffen ein elegantes,
zugleich angenehm wohnliches Ambiente. Die grof3e tiberdach-
te Terrasse erweitert den Wohnraum nach drauflen und fiihrt in

den pflegeleicht angelegten Garten. An den Essbereich schlieBt
sich die voll ausgestattete Kiiche mit zusétzlichem kleinem Es-
stisch an. Eine reprisentative Treppe fithrt zur offenen Empore
im Obergeschoss. Ein Haus mit souverdner Priasenz und auBer-
gewohnlichem Raumangebot.

* Kaufpreis: EUR 895.000,-

* Baujahr: 1995

* Energieverbrauch.: 73,4 kWh/(m?a)
* Courtage: 3,00 % (inkl. MwSt.)

e Anzahl Zimmer: 5,5

» Wohnflache: ca. 322 m?
 Grundstiicksgr.: ca. 919 m?
* Objekt-ID: W-K-741-5

Energieeffizienzklasse B, Gas-Zentral, Bj. Anlagentechnik 1995
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Einfamilienhaus in Greven-Gimbte

Klassisches Einfamilienhaus in Feldrandlage mit traumhaftem Grundstiick

Dieses gepflegte Einfamilienhaus wurde im Jahr 1991 in massiver
Bauweise errichtet und {iberzeugt durch seine zeitlose Architektur,
einen hervorragend durchdachten Grundriss sowie seine begehrte
Lage am Ortsrand eines gewachsenen Wohngebietes in Gimbte.
Auf einem ca. 478 m? grof8en Grundstiick genief3t man viel Privat-
sphire, einen liebevoll angelegten Garten und einen unverbauba-

ren Blick ins Griine. Die ca. 135 m? Wohnfliche verteilen sich auf

Erd- und Dachgeschoss und schaffen ein groBziigiges Wohnambi-
ente flir die ganze Familie. Fiinf gut proportionierte Zimmer bie-
ten ausreichend Platz und lassen sich ganz nach den individuellen
Bediirfnissen als Schlaf-, Kinder-, Géste- oder Arbeitszimmer nut-

zen. Das vollstdndig unterkellerte Untergeschoss bietet weit mehr
als reine Nutzflache. Die Junkers-Gaszentralheizung mit moderner
Brennwerttechnik wurde im Jahr 2015 erneuert und sorgt fiir eine
effiziente und zuverldssige Warmeversorgung.

 Zimmer: 5
* Courtage: 3,57 % (inkl. MwSt.)
* Objekt-1D: W-K-734-5

* Kaufpreis: EUR 495.000,-
* Baujahr: 1991

» Wohnflédche: ca. 135 m?
 GrundstiicksgroBe: 478 m?
* Energieverbrauch: 136,4 kWh/(m?a)

Energieeffizienzklasse E, Gas-Zentralheizung, Bj. Anlagentechnik 2015

Grundstiick in Tecklenburg

Attraktives Grundstiick fiir grofsziigiges Einfamilien- oder
Doppelhaus mit kleinem Wald

Das angebotene Grundstiick liegt sehr ruhig in zweiter Reihe im
Westen von Tecklenburg. Es hat eine Grofe von rund 2700 m?,
einschlieBlich eines ca. 1100 m? groen Waldstiicks. Die Bebau-
ung des Grundstiicks kann mit einem Einfamilienhaus, einem
Doppelhaus oder einem kleinen Mehrfamilienhaus erfolgen. Der
Bebauungsplan sieht eine GRZ von 0,3 und eine GFZ von 0,5

VOr.

* Kaufpreis: EUR 245.000,-

* Bebaubar mit MFH,EFH, DH
* ErschlieBung: Voll erschlos-
senes Grundstiick

* Bebaubar nach Bebauungsplan
* Grundstiicksgrofe: 2.700 m?

* Objekt-1D: W-K-645-6

* Courtage: 1,785 % (inkl. MwSt.)

Einfamilienhaus in Nordwalde
Modernes Einfamilienhaus mit Westgarten

Dieses gepflegte Einfamilienhaus wurde im Jahr 2006 in mas-
siver Bauweise errichtet und iiberzeugt durch seine zeitlose
Architektur, einen durchdachten Grundriss und eine angeneh-
me Wohnatmosphére. Das ca. 481 m? groBe Grundstiick ist
nach Westen ausgerichtet und bietet mit seinem pflegeleicht
angelegten Garten einen schonen privaten Riickzugsort.

» Kaufpreis: EUR 519.000,- ¢ Zimmer: 6

* Baujahr: 2006 * Energieverbrauch: 39,6 kWh/(m?a)
* Wohnfldche: ca. 129 m* < Courtage: 3,57 % (inkl. MwSt.)
*» Grundstiicksgr.: ca. 481 m? * Objekt-ID: W-K-739-5

Energieeffizienzklasse A, Erdwiarmepumpe, Bj. Anlagentechnik 2026
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Zweifamilienhaus in Havixbeck
Gepflegtes Zweifamilienhaus mit groffem Grundstiick

Dieses gepflegte Zweifamilienhaus wurde im Jahr 1973 in massi-
ver Bauweise mit klassischer Klinkerfassade auf einem ca. 863 m?
groflen Eigentumsgrundstiick in bevorzugter Wohnlage von Havi-
xbeck errichtet. Die Immobilie befindet sich in einem gewachse-
nen Wohngebiet und bietet mit insgesamt ca. 233 m? Wohnflache
vielfaltige Nutzungsmdglichkeiten.

Immobilienangebote

Einfamilienhaus in Nordwalde

Architektenhaus mit Einliegerwohnung

Dieses grof3ziigige Architektenhaus wurde im Jahr 1981 in
massiver Bauweise auf einem ca. 699 m? groBen Grundstiick
in zentraler Lage von Nordwalde errichtet. Mit einer Gesamt-
wohnfliche von rund 264 m? liberzeugt die Immobilie durch
ihre aufergewohnlich grofziigige Raumgestaltung sowie ihre
vielfaltigen Nutzungsmoglichkeiten.

» Kaufpreis: EUR 599.000,- < Energiebedarf: 341,5 kWh/(m?a)
* Baujahr: 1973 * Courtage: 3,57 % (inkl. MwSt.)
* Wohnflache: ca. 233 m? * Objekt-1D: W-K-726-6
 GrundstiicksgroBe: ca. 863 m?

Energieeffizienzklasse H , Gas-Zentral, Bj. Anlagentechnik 1994

* Kaufpreis: EUR 495.000,- * Zimmer: 6

* Baujahr: 1981 * Energieverbr. 100,3 kWh/(m?a)
* Wohnfldche: ca. 264 m? * GrundstiicksgrofBe: ca. 699 m?
* Courtage: 3,57 % (inkl. MwSt.) » Objekt-ID: W-K-733-5

Energieeffizienzklasse D, Gas-Zentral, Bj. Anlagentechnik 2023

Zweifamilienhaus in Liidinghausen

Die angebotene Immobilie wurde 1973 in massiver Bauweise mit
klassischer Klinkerfassade errichtet und als Zweifamilienhaus kon-
zipiert. Beide Wohneinheiten sind nahezu baugleich, umfassen je-
weils rund 90 m? Wohnflache und bieten Platz fiir zwei unabhingige
Haushalte. Auf einem 809 m? groBen Grundstiick gelegen, eroffnet
das Haus mit insgesamt ca. 180 m? Wohnflache vielfaltige Nutzungs-
mdoglichkeiten — von Kapitalanlage iiber Teil- oder Vollvermietung
bis hin zur spéteren Eigennutzung. Derzeit sind beide Wohnungen
vermietet. Die Immobilie prasentiert sich angesichts des Baujahres
in einem gepflegten Zustand und iiberzeugt durch ihre solide Bau-
substanz.

Gepflegtes Zweifamilienhaus mit Westgrundstiick in ruhiger Lage

Beide Wohnungen tiberzeugen durch helle, freundliche Raume und
funktionale Grundrisse. Die aktuelle Jahresnettokaltmiete belduft
sich auf 14.724, - €. Das Gebaude ist voll unterkellert und wird iiber
eine moderne Gasheizung der Marke Bosch aus dem Jahr 2023 be-
heizt.

e Anzahl Zimmer: 6

* Wohnfliache: ca. 180 m?

* Grundstiicksgr.: ca. 809 m?
* Objekt-ID: W-K-647-5

* Kaufpreis: EUR 429.000,-

* Baujahr: 1973

* Energiebedarf: 299,8 kWh/(m?a)
* Courtage: 3,57 % (inkl. MwSt.)

Energieeffizienzklasse H, Gas-Zentral, Bj. Anlagentechnik 2023
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Anwesen 1in Senden-Ottmarsbocholt

Kapitalanlage und Eigennutzung — groffes Anwesen mit vier Einheiten und Biiro

Das angebotene Gebdudeensemble ver-
eint historischen Charme mit modernen
Wohnstrukturen und bietet eine seltene
Kombination aus grofziigigem Platzan-
gebot, vielseitigen Nutzungsmoglich-
keiten und Entwicklungspotenzial. Ins-
gesamt stehen rund 700 m?* Wohnfldche,
etwa 35 m? Biirofldche sowie vier Gara-
gen zur Verfligung. Im Zuge einer zukiinf-
tigen Entwicklung bietet es sich an, die
bestehende Wohnfldache des Vorderhauses
auf eine grofere Anzahl an Wohneinhei-
ten aufzuteilen und damit das Nutzungs-
konzept weiter zu optimieren. Uber den
Innenhof, der sich hinter dem Vorderhaus

aus einem ehemaligen Wirtschaftsge-
bidude entwickelten Wohnhaus. Dieses
moderne Hinterhaus bietet rund 210 m?
Wohnfléache, verteilt auf fiinf Zimmer so- |
wie eine offene Galerie. Das grofziigige
Wohnzimmer mit Kamin und die weitldu-
fige Verglasung zum Garten schaffen eine
besonders helle und wohnliche Atmo-
sphire. Die Beheizung aller Gebaudeteile
erfolgt iiber eine Ol-Zentralheizung. Die
Immobilie ist aktuell teilweise von den
Eigentiimern bewohnt und bietet sowohl
fiir Kapitalanleger als auch fiir Eigennut-
zer mit Vermietungsabsicht eine dufBerst
interessante Perspektive.

Offnet, gelangt man zu dem im Jahr 2002

* Kaufpreis: EUR 990.000,-
* Baujahr: 1890 * Energiebedarf: 247,4 kWh/(m?a)
* Wohnflache: ca. 700 m? * Courtage: 4,76 % (inkl. MwSt.)
* Grundstiicksgrofe: ca. 1.850 m? * Objekt-ID: W-K-708-5

Energiceffizienzklasse G, Ol-Zentral, Bj. Anlagentechnik 2002

e Zimmer: 22

Junges Wohnhaus in Greven-Gimbte

Energieeffizient & barrierefrei: Wohnhaus mit Ausbaureserve und grofiem Garten

Dieses im Jahr 2001 errichtete Einfamilienhaus verbin-
det ldndliche Architektur mit modernem Wohnkomfort
und einer durchdachten Raumaufteilung. Auf einem
groBziigigen, rund 1.440 m? groBen Grundstiick bietet
die Immobilie ein gepflegtes und reprisentatives Zu-
hause fiir anspruchsvolles Wohnen in idyllischer Umge-
& bung. Eine breite, einladende Auffahrt fiihrt zu dem et-
was zuriickgesetzten Gebdude und unterstreicht bereits
beim Ankommen den besonderen Charakter des Hau-
2 ses. Die in klassischer U-Form angelegte Architektur
! fiigt sich harmonisch in das dorfliche Umfeld ein und
ermdglicht gleichzeitig eine klare funktionale Gliede-
¢ rung. Der eine Fliigel umfasst die Doppelgarage sowie
den Hauswirtschafts- und Technikbereich, der andere
den privaten Schlaftrakt. Dazwischen liegen der groB3-
zligige Wohn- und Essbereich sowie die angrenzende
Kiiche. Groe Fensterflachen sorgen fiir lichtdurchflu-
tete Rdume und einen schonen Blick auf Terrasse und
Garten. Mit insgesamt ca. 188 m? Wohnflaiche im Erd-
geschoss bietet das Haus vier Zimmer, ein Ankleide-
zimmer, ein grofes Badezimmer mit Dusche, eine sepa-
rate ebenerdige Dusche sowie zwei WCs.

* Anzahl Zimmer: 4

* Energiebedarf: 38,3 kWh/(m?a)

* Courtage: 3,57 % (inkl. MwSt.)
* Objekt-ID: W-K-665-6

* Kaufpreis: EUR 799.000,-
* Baujahr: 2001
* Wohnfliche: ca. 188 m?

 GrundstiicksgroBe: ca. 1.440 m?
Energieeffizienzklasse A, Erdwarmepumpe, Bj. Anlagentechnik 2001
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Gastronomie- und Hotelbetrieb in Recke

Traditionsreicher Gastronomie- und Hotelbetrieb in zentraler Lage

= =
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Das angebotene Hotel- und Restaurantgebiude liegt auf einem ca.
2.100 m? grofBen Grundstiick direkt im Herzen von Recke. Im Jahr
1823 wurde das Fachwerkhaus von der Betreiberfamilie erworben
und blickt auf eine lange traditionsreiche Geschichte in der
Gastronomie zuriick. In der Mitte der 1950er-Jahre wurde das
Restaurant mit einem Saal ergénzt und in den 1970er-Jahren um
ein Hotel mit Kegelbahn.

Immobilienangebote

Einfamilienhaus in Horstmar
Familienfreundliches Einfamilienhaus mit schénem Garten

e,
* ey
AR

Das angebotene Einfamilienhaus wurde 1973 in massiver Bau-
weise auf einem 635 Quadratmeter groBen Grundstiick errichtet
und présentiert sich als ideales Zuhause fiir Paare und Familien.
Mit einer Wohnflache von rund 138 Quadratmetern, verteilt auf
vier Zimmer, iiberzeugt die Immobilie durch eine durchdach-
te Raumaufteilung, helle Wohnbereiche und ein angenehmes
Wohnambiente.

o

» Kaufpreis: EUR 980.000,- < Energiebed.Strom: 69,4 kWh/(m?a)
* Baujahr: ca. 1800 * Energiebed.Gas: 484,7 kWh/(m?a)
* Wohnfldche: ca. 1.354 m*> < Courtage: 3,57 % (inkl. MwSt.)
» Grundstiicksgrofe: 2.100 m? ¢ Objekt-ID: W-K-499-5

Energieeffizienzklasse G, Gas/Ol-Zentral, Bj. Anlagentechnik 1985/1994

* Kaufpreis: EUR 269.000,- e Zimmer: 4

* Baujahr: 1973 * Grundstiicksgr.: ca. 635 m?

» Wohnflache: ca. 138 m? * Energiebed.: 292,4 kWh/(m?a)
* Courtage: 3,57 % (ink.MwSt.) » Objekt-1D: W-K-673-6

Energieeffizienzklasse H, Gas-Zentral, Bj. Anlagentechnik 2022

Einfamilienhaus in Aschel

verg-Herbern

Junges, energieeffizientes Einfamilienhaus mit hochwertiger Ausstattung

Dieses moderne Einfamilienhaus wurde 2018 in hochwertiger Holz-
stinderbauweise als KfW-40-Niedrigenergichaus auf einem 508 m?
groflen Siidost-Grundstiick errichtet. Mit rund 177 m?> Wohnflache
und vier Zimmern verbindet es groBzligiges Wohnen mit moderner
Architektur und einem zeitlos eleganten Ambiente. Dreifach ver-
glaste, bodentiefe Fenster, elektrische Rollldden, groBziigige Raum-
hohen sowie hochwertige Fliesen- und Vinylbdden unterstreichen
den modernen Charakter. Das grofziigige Entree empfingt Sie mit
viel Platz fiir eine Garderobe und fiihrt {iber eine offene Treppe in
das Obergeschoss. Auf der rechten Seite befinden sich das Gés-
te-WC, der Hausanschlussraum sowie ein zusétzlicher Abstellraum.
Besonders praktisch ist der direkte Zugang vom Hauswirtschaftsbe-

reich zur angrenzenden Doppelgarage. Abgerundet wird das attrakti-
ve Gesamtangebot durch eine grof3ziigige Doppelgarage mit elektri-
schem Sektionaltor und direktem Zugang zum Haus — ein modernes
Zuhause, das grofiziigiges Wohnen, hochwertige Ausstattung und
energieeffiziente Technik iiberzeugend miteinander verbindet.

* Kaufpreis: EUR 649.000,- ¢ Anzahl Zimmer: 4
* Baujahr: 2018 * Energiebedarf: 18,4 kWh/(m?a)
» Wohnflache: ca. 177 m? * Courtage: 3,57 % (inkl. MwSt.)

* GrundstiicksgroBe: ca. 508 m? « Objekt-ID: W-K-745-6

Energieeffizienzklasse A+, Luftwarmepumpe, Bj. Anlagentechnik 2018
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Resthof in Gimbte

Dorfprdgender Resthof mit Charme und groffem Entwicklungspotenzial

I

Im Herzen des idyllischen Gimbte liegt dieser auBergewdhnliche
und ortspragende Resthof mit einer Wohn-/ Nutzfliache von ca. 880
m?. Die Urspriinge des Hofes gehen auf das Jahr 1470 zuriick. Das
ca. 4.362 m? Grundstiick ist auf der langen Seite eingefasst von
einer klassischen Backsteinmauer. Mit den zwei Zufahrten und
einem malerischen Obstbaumweg entlang der einen Einfahrt, bie-
tet das Anwesen nicht nur historischen Charakter, sondern auch
vielfdltige Entwicklungsmoglichkeiten.

Diese Immobilie ist besonders interessant fiir Projektentwickler,
da sie groBes Potenzial fiir eine Umwandlung in modernen Wohn-
raum bietet. Ebenso denkbar ist eine liebevolle Sanierung mit dem

g < -Q{-‘-a“a‘-.:ﬁ {~~
= .
S 45 <of

Ziel, den Hof als groBziigiges Einfamilienhaus, Mehrgenerationen-
wohnen ggf. mit einer kleineren Tierhaltung zu nutzen. Bei Bedarf
konnen weitere Teile des Grundstiicks herausparzelliert und geson-
dert bebaut werden.

» Zimmer: 10

* Energiebedarf: 388,4 kWh/(m?a)
* Courtage: 4,76 % (inkl. MwSt.)

* Objekt-1D: W-K-627-1

* Kaufpreis: EUR 1.190.000,-
* Baujahr: 1640

* Wohnflache: ca. 280 m?

* Nutzflache: ca. 600 m?
 Grundstiicksgrofe: 4.362 m?

Energieeffizienzklasse H, Ol-Zentral, Bj. Anlagentechnik 1997

Maisonettewohnung in Nottuln
Architektonisches Highlight am Griingiirtel

= LA B el e N 3
Diese besondere Maisonettewohnung besticht durch ihre auf3er-
gewohnliche, runde Architektur, eine durchdachte Raumauftei-
lung sowie die naturnahe Lage direkt am Griingiirtel. Auf ca.
135 m?> Wohnfliache, verteilt auf das 1. und 2. Obergeschoss,
bietet die Wohnung drei Zimmer und eignet sich ideal fiir Paare
oder kleine Familien.

* Zimmer: 3

* Energieverbrauch: 93 kWh/(m?a)
» Wohnfléche: ca. 135 m? * Courtage: 3,57 % (inkl. MwSt.)
* Etage: 1+2 * Objekt-ID: W-K-682-6

Energieeffizienzklasse C, Gas-Zentral, Bj. Anlagentechnik 2013

* Kaufpreis: EUR 270.000,-
* Baujahr: 1995

Einfamilienhaus in Saerbeck
Einfamilienhaus mit Gartenidylle in ruhiger Lage

[ 2

Dieses freistehende Einfamilienhaus iiberzeugt durch seine
ruhige Lage in einem gewachsenen Wohngebiet, ein auller-
gewoOhnlich groBziigiges Grundstiick sowie vielfaltige Nut-
zungsmoglichkeiten. Das im Jahr 1979 errichtete Haus bietet
auf rund 149 m> Wohnflache ein wohnliches Zuhause mit viel
Platz zur individuellen Entfaltung.

* Kaufpreis: EUR 389.000,- ¢ Zimmer: 4

* Baujahr: 1979 * Energiebedarf: 185,6 kWh/(m?a)
* Wohnflache: ca. 149 m? * Courtage: 3,57 % (inkl. MwSt.)
* Grundstiicksgr.: ca. 970 m? ¢ Objekt-1D: W-K-718-5

Energieeffizienzklasse F, Gas-Zentral, Bj. Anlagentechnik 2004
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Doppelhaushalfte in Steinfurt-Borghorst

Attraktive Doppelhaushidilfte mit Stidgarten und Garage in Sackgassenlage

Diese attraktive Doppelhaushélfte wurde im Jahr 1999 in massi- Im hinteren Bereich der Garage mit direktem Zugang zum Gar-
ver Bauweise mit klassischer Klinkerfassade auf einem 266 m? ten befindet sich ein praktischer Abstellraum fiir Gartengerite.
groflen Grundstiick errichtet. Sie iiberzeugt durch eine zeitge- Die Beheizung erfolgt iiber eine Gasheizung der Firma Schéfer
mife Ausstattung sowie eine durchdachte Raumaufteilung. Mit aus dem Baujahr 1999.

einer Wohnfldche von rund 132 m? — davon entfallen etwa 17
m? auf den voll ausgebauten Spitzboden, der nicht zur offiziellen
Wohnflache zdhlt — bietet das Haus insgesamt fiinf Zimmer, helle Kaufpreis: EUR 329.000,- * Bayjahr: 1999

Réume und ein angenehmes Wohnambiente fiir dig ganze Fami- , Energieverbrauch: 119,7 i(Wh /(m?a) * Anzahl Zimmer: 5
11?. Es ist Vo!lstandlg unterk§llert }md punktet mit einem ngch « Wohnfliche: ca. 132 m2 « Objekt-ID: W-K-697-5
Stiden ausgerichteten Garten in ruhiger Wohnlage am Ende einer GrundstiicksgroBe: ca. 266 m?

Sackgasse. Fiir Fahrzeuge steht eine Einzelgarage zur Verfiigung. Courtage: 3,57 % (inkl. MwSt.)

Energieeffizienzklasse D, Gas-Zentralheizung, Bj. Anlagentechnik 1999

Coming Soon Coming Soon Coming Soon
Wohnen und/oder Gewerbe in Miinster Wohn- und Geschdfishaus in Miinster Zweifamilienhaus in Miinster

E ' -

» Kaufpreis: EUR 219.000,-  Kaufpreis: EUR 3.300.000,- » Kaufpreis: EUR 669.000,-

* Baujahr: 1978 * Baujahr: 1949 * Baujahr: 1991

¢ Wohnfliche: ca. 203 m? e Wohnfl.: ca. 740 m?, Nutzfl. ca. 150 m? * Wohnfliche: ca. 129 m?

» GrundstiicksgroBe: ca. 550 m?  Grundstiicksgrofe: ca. 650 m?  GrundstiicksgroBe: ca. 383 m?

e Zimmer: 8 * Wohneinheiten: 22, Gewerbeeinheit: 1 * Zimmer: 6

* Energiewert liegt zur Besichtigung vor * Energiewert liegt zur Besichtigung vor * Energiewert liegt zur Besichtigung vor
* Courtage: 3,57 % (inkl. MwSt.) * Courtage: 4,76 % (inkl. MwSt.) * Courtage: 3,57 % (inkl. MwSt.)

* Objekt-ID: W-K-744-0 * Objekt-ID: W-K-740-6 * Objekt-ID: W-K-736-5

Energieausweis liegt zur Besichtigung vor Energicausweis liegt zur Besichtigung vor Energieausweis liegt zur Besichtigung vor
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MIETEN ODER EIGENTUM?
Kaufen oder mieten?
Wann sich Eigentum
wirklich lohnt

... welche Entscheidung langfristig zu IThnen passt

Das Eigenheim, in den eigenen
vier Wianden wohnen und nicht
nur mieten, ist der Traum vieler
Deutscher. Fiir manche ein er-
klartes Lebensziel, wihrend an-
dere weiterhin zdgern oder ge-
nauer nachrechnen. Beide
Optionen bieten ihre eigenen
Vor- und Nachteile. Letztlich
sollten die personlichen Wiin-
sche und der finanzielle Hinter-
grund dariiber entscheiden, ob
Kaufen oder Mieten fiir Sie in-
frage kommt.

Die Kosten des Eigentums

Auch wenn der Erwerb eines Ei-
genheims weiterhin der Traum
vieler Mieter ist, raten einige Fi-
nanzexperten davon ab. Das Ei-
genheim generiere keinen Cash-
flow und verursache lediglich
weitere Kosten, warnen sie. Da-
hinter steckt oftmals der Ver-
such, mit reiBerischen Uber-

y .

&

schriften auf Social Media
Aufmerksamkeit zu erzielen.
Richtig ist aber, dass Wohneigen-
tum nicht fiir jeden die perfekte
Losung darstellt.

Finanzieller Spielraum durch
Eigenkapital

Der Immobilienkauf bindet Ei-
genkapital, das damit nicht
gleichzeitig fiir andere Anlage-
klassen zur Verfligung steht.
Man spricht auch von den ,,Op-
portunitétskosten. Die Oppor-
tunitétskosten sind fehlende Ein-
nahmen, die man hétte haben
konnen, wenn man das Geld in
eine andere Anlage investiert
hitte.

Waihrend der zukiinftige Wohnei-
gentliimer fiir den Immobilien-
kauf anspart, nutzt der Mieter
das Eigenkapital stattdessen fiir
Investitionen in Aktien und
ETFs. Trotz regelmifBiger Miet-

¥

zahlungen kann er weiterhin sein
Geld flexibel anlegen. Entschei-
det er sich hingegen fiir eine Im-
mobilienfinanzierung, bindet die
monatliche Kreditrate einen fes-
ten Teil des verfiigbaren Einkom-
mens und reduziert damit den
finanziellen Spielraum fiir ande-
re Ausgaben und Investitionen.
Wertpapierinvestoren hingegen
haben einen Spielraum, den die
Immobilienfinanzierung nicht
bieten kann. Investitionen in
ETFs und Aktien lassen sich bei
Bedarf pausieren, Wertpapiere
lassen sich verkaufen. Somit sind
sie, zumindest flir den Augen-
blick, flexibler aufgestellt. Jeden-
falls bis zu dem Zeitpunkt, an
dem der Immobilienkéufer sein
Haus abbezahlt hat.

Vermogensaufbau mit Immo-
bilienkauf

Der Immobilienkauf bietet Chan-
cen, die ETFs und Aktien nicht
liefern konnen. Zumeist erfolgt
die Immobilienfinanzierung tiber
Darlehen. Der Vermogensaufbau
beginnt sogleich mit der ersten
Rate und beschleunigt sich mit
der Zeit, da die Restschuld stetig
abnimmt und damit der Til-
gungsanteil steigt.

Begilinstigt wird dieser Effekt
durch die mogliche Wertentwick-
lung der Immobilie. Wer eine
Immobilie kaufen will, setzt da-
fiir meist mehr Fremd- als Eigen-
kapital ein. Wertsteigerungen
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betreffen jedoch den gesamten
Immobilienwert, was ebenfalls
fiir den Vermdgensaufbau von
Vorteil sein kann, wenn der Im-
mobilienwert Teil einer langfris-
tigen Strategie sein soll.

Nebenkosten, Reparaturen,
Modernisierungen

Eine selbst genutzte Immobilie
verursacht auch nach dem Kauf
weiterhin Kosten. Eigentiimer
miissen fiir Nebenkosten, Repa-
raturen und Modernisierungen
aufkommen. Nebenkosten wie
Strom, Heizung, Reinigung und
Winterdienst treffen sowohl Ei-
gentiimer als auch Mieter und
sind von der Wohnlage und dem
Gebidudezustand abhingig. Ei-
gentlimer miissen zudem eine
Grundsteuer entrichten.
Weiterhin sind Eigentiimer fiir
die Instandhaltung und fiir Mo-
dernisierungen verantwortlich.
Ein neues Badezimmer, eine bes-
sere Isolierung, moderne Hei-
zungssysteme oder Solarpaneele
gehen schnell ins Geld. Eigentii-
mer kdnnen Reparaturen nicht
auf den Vermieter abwilzen,
sondern miissen sich selbst um
die Instandhaltung kiimmern.
Wer handwerklich geschickt ist,
kann zumindest einige Kosten
sparen.

Die Freiheiten des Eigentiimers
Als Hauseigentiimer haben Sie
allerdings auch mehr Verfi-
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gungsgewalt. Sie konnen darii-
ber entscheiden, wann Sie ein
neues Bad einrichten wollen
oder ob eine Warmepumpe fiir
Sie infrage kommt. Die Gestal-
tung des Gartens und der Ter-
rasse liegen in Threr Hand. Sie
konnen das Haus so umbauen
und erweitern, wie der Gesetz-
geber und Thr Geldbeutel es zu-
lassen.

Wer nur mietet, der hat solche
Freiheiten nicht. Mieter sind den
Entscheidungen des Vermieters
ausgesetzt und haben es eventu-
ell mit unliebsamen Nachbarn
zu tun.

Schutz vor Mieterhohungen

Laufende Kosten machen auch
den Haus- und Wohnungsmie-
tern zu schaffen. Vor allem in
deutschen Stddten, in denen
Wohnraum zu einer knappen
Ware wird, steigen zunehmend
die Mietkosten. Diese Kosten
sollten jene in Betracht ziehen,

die in der Stadt ihre Rente ver-
bringen wollen, denn Renten
werden nicht so schnell ange-
passt wie die Mietkosten.
Rentner, die in ihrer selbst ge-
nutzten Immobilie wohnen, ha-
ben diese Sorge nicht. Sobald der
Kredit abbezahlt ist, sind sie von
steigenden Mietpreisen nicht be-
troffen. Zwar miissen eventuelle
Renovierungen, Instandhaltun-
gen und Reparaturen weiterhin
bezahlt werden. Der Kostenfak-
tor Miete spielt jedoch keine
Rolle mehr. Das ist einer der
Griinde, warum Eigentum wei-
terhin als eine Altersvorsorge
gilt.

Der Schritt ins Eigentum:
Wann lohnt es sich tatséichlich?
Damit der Immobilienkauf ge-
lingt, miissen mehrere Bedin-
gungen erfiillt sein. Eine wich-
tige Grundlage stellt das
Eigenkapital dar. Zumindest die
Kaufnebenkosten sollten Sie aus

eigenen Mitteln aufbringen kon-
nen. Etwa 20 bis 30 % des Kauf-
preises gelten als ein guter Ori-
entierungswert. Das verringert
auch die Zinsen, da bei mehr
Eigenkapital weniger Fremdka-
pital notwendig ist.

Nach dem Immobilienkauf muss
die Finanzierung auch langfris-
tig tragféhig bleiben, bis der
Kredit vollstindig getilgt ist.
Nebenkosten, Reparaturen etc.
werden weiterhin eine Rolle
spielen, entscheidend sind aber
die Jahre bis zur vollstdndigen
Tilgung des Kredits. Eine feste
Zinsbindung hilft bei der Plan-
barkeit. Ein sicheres, verldssli-
ches Einkommen und finanziel-
le Riicklagen lassen Hauskéufer
sicherer schlafen.

Doch Eigentum bindet auch und
nicht fiir jeden steht der Lebens-
weg bereits fest. Berufliche Ver-
dnderungen, ein moglicher Orts-
wechsel oder andere personliche
Entwicklungen konnen dazu

fithren, dass Flexibilitdat wichti-
ger ist als ein langfristig gebun-
denes Zuhause. Ob Kaufen oder
Mieten die richtige Entscheidung
ist, hdngt deshalb immer von der
individuellen Lebenssituation
ab. Neben den personlichen
Wohnvorstellungen spielen vor
allem die finanziellen Moglich-
keiten und die langfristige Pla-
nung eine entscheidende Rolle.
Wer iiber eine solide Finanzie-
rung sowie ausreichende Riick-
lagen verfiigt und sich bewusst
fiir ein langfristiges Zuhause
entscheidet, kann mit dem Im-
mobilienkauf zugleich einen
dauerhaften Vermogenswert
schaffen. Wer hingegen flexibel
bleiben mochte, findet mogli-
cherweise in einer Mietwohnung
die passendere Ldsung. Am
Ende zdhlt deshalb nicht allein
die finanzielle Rechnung, son-
dern auch die Frage, welche
Wohnform zum eigenen Leben
passt.

Anzeige

www.kru'ken:kém'p.de
+49 251490 97 97
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Krukenkamp
Interiors

welcome to our world

Wir kénnen ... wohnen, kochen, duschen,
schlafen und auch kuscheln.

Wenn Sie die Raume dazu brauchen,
sind wir die Richtigen.

Unser Team plant Kliche, Esszimmer, Wohn*
zimmer, Schlafzimmer, Ankleide, Flur, Bad,
Kinderzimmer (auch mit Paddock fiir Einhérner)
und unterstutzt Sie bei der Umsetzung -

frei nach dem Motto ,,you are not alone*.

Krukenkamp -

Ankerplatz fur Interior
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IMMOBILIEN ALS KAPITALANLAGE

Sicherer Hafen oder Investment mit Risiken?

Immobilieninvestments bieten durch Mieteinnahmen und eine mégliche Werts-
teigerung attraktive Chancen, bergen jedoch durch Mietausfiille, Instandhal-
tungsaufwand und rechtliche Verpflichtungen auch Risiken. Die Vorteile von
Kapitalanlage-Immobilien und mogliche Immobilienrisiken nimmt dieser Arti-

kel in den Blick.

Rendite ist mehr als Mietein-
nahmen

Bei der Entscheidung fiir Immo-
bilien als Kapitalanlage ist die
Immobilienrendite der entschei-
dende Faktor. Um sie im Vorfeld
realistisch einschétzen zu kon-
nen, muss der Blick tiber die rei-
nen Mieteinnahmen hinaus rei-
chen. Mittel- und langfristig
gesehen spielen fiir die tatsdch-
liche Rendite auch die laufenden
Kosten, eine mogliche Wertent-
wicklung sowie steuerliche As-
pekte eine Rolle.

Die Brutto-Immobilienrendite
berechnet sich aus dem Verhilt-
nis der jahrlich eingenommenen
Nettokaltmiete zum Kaufpreis.
Allerdings beriicksichtigt diese

vereinfachte Formel nicht alle
Faktoren, die fiir die Immobili-
enrendite relevant sind und dient
daher nur als grobe Ersteinschit-
zung. Aussagekriftiger ist daher
die Netto-Immobilienrendite, die
auch nicht umlageféhige laufen-
de Kosten und die Kaufneben-
kosten beriicksichtigt.

Zudem ist es wichtig, als Immo-
bilieneigentiimer die Absetzung
fiir Abnutzung, kurz AfA, bei
der Berechnung der Rendite zu
beriicksichtigen. Sie legt fest,
dass ein gewisser Prozentsatz
des Kaufpreises des Gebédudes
jéhrlich absetzbar ist. Nicht ab-
setzbar sind hingegen die Kosten
fiir Grund und Boden. Durch die
AfA sparen Eigentiimer Steuern,

was sich positiv auf die Rendite
auswirkt. Die AfA-Tabelle vom
Bundesfinanzministerium gibt
genauere Auskunft dariiber, in
welcher Hohe Abschreibungen
fiir unterschiedliche Gebéude
moglich sind. In der Regel liegen
sie zwischen zwei und drei Pro-
zent des Gebdudekaufpreises.
Diese Abschreibung fiir Abnut-
zung wird in der jdhrlichen Steu-
ererkldrung angegeben.

Um die Attraktivitit einer Im-
mobilie als Kapitalanlage profes-
sionell einschitzen zu konnen,
darf die Wertentwicklung des
Objekts nicht aus dem Blick ge-
raten. Eine gute Lage, regelma-
Bige Instandhaltung und notwen-
dige Modernisierungen kdnnen
sich positiv auf die langfristige
Wertentwicklung einer Immobi-
lie auswirken. Sollte zu einem
spéteren Zeitpunkt der Verkauf
einer Kapitalanlage-Immobilie
in Betracht gezogen werden, sind
dabei steuerliche Aspekte zu be-
riicksichtigen.

Kapitalanlage Immobilien:
Lage als entscheidender Faktor
Wie bereits erwahnt, nimmt die
Lage einer Immobilie eine
Schliisselrolle bei der zu erwar-
tenden Wertentwicklung ein.
Attraktive Regionen konnen ei-
nen positiven Einfluss auf eine
Wertsteigerung haben und die
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Immobilienvermietung erleich-
tern. In unattraktiver Lage hin-
gegen kann es zu temporidrem
Leerstand von Wohnungen und
damit zu Mietausféllen kommen,
die sich direkt auf die Rendite
auswirken. Auch fiir einen spi-
teren Verkaufist die standortbe-
dingte Wertentwicklung von
Bedeutung, schlieBlich beein-
flusst sie den mdglichen Gewinn
beim Immobilienverkauf.

Ob sich eine Immobilie in einer
guten Lage befindet, konnen Ka-
pitalanleger anhand unterschied-
licher Punkte ermitteln, die je-
doch nicht separat, sondern als
Gesamtpaket betrachtet werden
sollten. Ein erster Anhaltspunkt
ist der Bodenrichtwert. Ist dieser
in der Vergangenheit gestiegen,
deutet das auf einen attraktiven
Standort hin. Ist in den letzten
Jahren gleichzeitig eine positive
Bevolkerungsentwicklung durch
Zuzug zu verzeichnen, festigt
das die Einschitzung einer ge-
fragten Lage mit gutem Rendi-
tepotenzial. Weitere Faktoren fiir
die Standortattraktivitét sind die
vorhandene Infrastruktur, das
Angebot an Naherholungsfla-
chen in der Umgebung, die Aus-
wahl sicherer Arbeitgeber im
Umfeld sowie die Kriminalitéts-
statistik.
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Vermieten bedeutet Verant-
wortung

Mit dem Kauf und der Vermie-
tung einer Immobilie iiberneh-
men Kapitalanleger gleichzeitig
Verantwortung fiir das Gebéude,
die darin lebenden Mieter sowie
das Grundstiick und sein direk-
tes Umfeld. Erwéhnenswert ist
insbesondere die Pflicht zur In-
standhaltung, die beim Eigentii-
mer des Gebaudes liegt. Sie be-
sagt, dass das Gebédude in einem
bewohnbaren Zustand gehalten
werden muss und Schidden oder
Maingel zu beseitigen sind. Fer-
ner obliegt dem Eigentiimer die
Verkehrssicherungspflicht, also
die Aufgabe, die Sicherheit von
Gebdude und Grundstiick zu ge-
wihrleisten.

Auch finanziell bedeuten Immo-
bilien als Kapitalanlage Verant-
wortung. Einerseits muss eine
solide Finanzierung gewéhrleis-
tet sein und das Ausfallrisiko
liegt allein beim Eigentiimer.
Andererseits sind Vermieter zum
Erstellen einer rechtlich korrek-
ten Nebenkostenabrechnung
verpflichtet. Hinzu kommt, dass
Mieteinnahmen ordnungsgemél
versteuert werden miissen. Fiir
die genannten Aufgaben besteht
jedoch ein breites Dienstleis-
tungsangebot in Form von Steu-
erberatern, Finanzberatern und
Hausverwaltern. Neben der
rechtlichen und finanziellen Ver-
antwortung kommt eine soziale
Verantwortung bei der Immobi-
lienvermietung hinzu. Das gilt
besonders fiir Mehrfamilienhdu-
ser mit mehreren Mietparteien,
in denen es zu Interessenkonflik-
ten zwischen den Mietern kom-
men kann.,

Risiken eines Immobilienin-
vestments realistisch kalkulie-
ren

Zu einer umfassenden Bewer-
tung der Attraktivitit von Immo-
bilien als Kapitalanlage z&hlt
auch die Beriicksichtigung der
Immobilienrisiken. Sie bezichen

sich einerseits auf finanzielle Ri-
siken und den Aufwand der Im-
mobilienbetreuung. Andererseits
betreffen sie Faktoren, die aul3er-
halb des direkten Einflussbe-
reichs eines Kapitalanlegers lie-
gen, wie etwa Zinsentwicklungen
und Verdnderungen bei der At-
traktivitét einer Wohnlage.

Teil der finanziellen Immobili-
enrisiken sind Leerstand und
Mietausfille. Kénnen Wohnun-
gen nicht direkt neu vermietet
werden, brechen Mieteinnahmen
weg und schmilern die Rendite.
Auch zahlungsunféhige Mieter
sorgen fiir einen Riickgang der
Mieteinnahmen und verursachen
bei einer Zwangsraumung sogar
Kosten. Ebenfalls relevant ist ein
Zinsanderungsrisiko. Bei lang-
fristig geplanter Immobilienfi-
nanzierung kann es im Rahmen
der Anschlussfinanzierung zu
einer Anpassung der Zinsen
kommen, die nicht zwingend
zugunsten des Kapitalanlegers
ausfallen muss. Zum Zeitpunkt
des Immobilienkaufs ldsst sich
die Zinsentwicklung fiir mehr als
zehn Jahre jedoch kaum vorher-
sagen.

Ein weiteres Risiko bei Kapital-
anlage-Immobilien ist der bauli-
che Zustand. Gerade bei élteren
Gebiduden konnen Instandhal-
tungsmafinahmen erforderlich
werden. Hinzu kommen mogli-
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che Gesetzesdnderungen, welche
Sanierungen oder Modernisie-
rungen erforderlich machen kon-
nen. Zu den teuersten Faktoren
bei der Instandhaltung von
Mietimmobilien zdhlen die
Déammung, Heizungstechnik,
Elektrik sowie das Dach. Dafiir
bendtigen Kapitalanleger eine
ausreichende Riicklage, deren
Hohe sich nach der Gréfe, dem
Zustand und Alter des Gebdudes
richtet.

Anders als bei vielen anderen
Anlageformen lésst sich eine Im-
mobilie zudem nicht kurzfristig
verduBern. Ein Verkauf bendtigt
Zeit und ist mit organisatori-
schem Aufwand sowie zusitzli-
chen Kosten verbunden. Kapital-
anleger sollten deshalb darauf
achten, neben dem in der Immo-
bilie gebundenen Vermdgen aus-
reichend finanziellen Spielraum
flir andere Ausgaben zu behal-
ten. Die langfristige Planung
spielt bei einem Immobilienin-
vestment daher eine besonders
wichtige Rolle.

Fazit: Wie attraktiv sind Im-
mobilien als Kapitalanlage
wirklich?

Ob es sich lohnt, in Immobilien
als Kapitalanlage zu investieren,
héngt von den individuellen Vor-
stellungen, einer soliden Finan-
zierung sowie der sorgfaltigen
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Immobilienwahl ab. Fiir jede
Immobilie sollten die individu-
ellen Renditechancen den mdg-
lichen Immobilienrisiken gegen-
iibergestellt werden, bevor eine
Kaufentscheidung féllt. Gute
Chancen auf eine attraktive Ren-
dite werden durch die Lage des
Objekts, den baulichen Zustand
und den Kaufpreis beeinflusst.
Immobilien mit vorliegendem
Sanierungsstau oder in einer
Wohnlage mit geringer Nachfra-
ge erhohen hingegen die Risiken
des Immobilieninvestments.
Entscheidend ist daher eine rea-
listische Betrachtung des Ge-
samtpakets. Neben der mogli-
chen Rendite sollten
Kapitalanleger auch den eigenen
finanziellen Spielraum, den zeit-
lichen Aufwand und ausreichend
Reserven fiir unvorhergesehene
Ausgaben beriicksichtigen. Wer
langfristig plant, sorgfiltig aus-
wihlt und mogliche Risiken be-
reits vor dem Kauf einkalkuliert,
schafft eine solide Grundlage fiir
ein erfolgreiches Immobilienin-
vestment.

In Zeiten unsicherer Finanz-
mirkte gelten Immobilien nach
wie vor als solides Investment,
ein Selbstldufer sind sie jedoch
nicht.
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Dr. Jan Kleeberg « 0251/149 818 91

Sprechen Sie mich bei Fragen rund um die
Vermarktung Ihrer Immobilie personlich an.

Dr. Kleeberg Immobilien GmbH e Bergstral3e 68 ¢ 48143 Miinster-Altstadt




