DR.KLEEBERG

IMMOBILIEN

Immobilienzeitung fiir Miinster und das Miinsterland AUSGABE NR. 1/2025

Immobilien- Energiesparen leicht gemacht:
angebote Kleine Veranderungen, grofle
Wirkung

Immobilien Steigende Energiepreise und ein wachsendes Umweltbe-

Interview mit wusstsein machen das Energiesparen im eigenen Zuhause

Dr. Jan Kleeb erg in.a-n.aer wicht.iger. l?och nicht immer L-s*.ind teu{fe Sanigmngen

Seite 2 notig — bereits kleine Mafsnahmen konnen einen spiirbaren
Unterschied machen.

Z inS elnﬂ uss Ob durch effiziente Dammung, smarte Heiz- hen. In unserem Artikel zeigen wir Ihnen,

W K f d technik oder den bewussten Einsatz von wie Sie mit cleveren Losungen Energie und
as Aulcr un Haushaltsgerdten — es gibt viele Moglich- Kosten sparen konnen, ohne auf Komfort zu

keiten, den Energieverbrauch zu reduzieren verzichten.

Verkaner Wlssen und gleichzeitig den Wohnkomfort zu erho-

mussen
Seite 22

Weiter auf Seite 4

Wertsteigerung durch
Renovierung

5 Tipps A

Seite 24

el

Dr. Kleeberg Immobilien GmbH b B ) -2 =
Bergstralle 68

48143 Miinster-Altstadt

0251 149 818 90
info@kleeberg-immobilien.de
www.kleeberg-immobilien.de . =8 = =




Interview

DR.KLEEBERG

IMMOBILIEN

Interview mit Dr. Jan Kleeberg
Geschdftsfiihrer und Inhaber der Dr. Kleeberg Immobilien

Nach Abschluss des ersten
Quartals haben wir mit Dr. Jan
Kleeberg iiber die geschaftli-
che Entwicklung der Dr. Klee-
berg Immobilien GmbH sowie
iber die aktuelle Marktlage
in der Immobilienbranche
gesprochen.

Redaktion: Herr Dr. Klee-
berg, werfen wir einen
Blick auf das erste Quartal.
Wie hat sich der Immobi-
lienmarkt entwickelt, und

welche Themen haben ihn
geprigt?

Dr. Jan Kleeberg: Der Jah-
resbeginn war von Zuriickhal-
tung geprégt, bedingt durch
politische Unsicherheiten.
Doch im Februar und Mérz
zog die Nachfrage an — nied-
rige Zinsen lockten Kaéufer,
und auch Verkdufer wurden
aktiver. Fiir uns war das Quar-
tal sehr erfolgreich mit einem
deutlichen Umsatzplus gegen-

Dr. Jan Kleeberg

iiber dem Vorjahr.

Redaktion: Welche Aus-
wirkungen hatten die poli-
tischen Entwicklungen

konkret auf den Immobili-
enmarkt?

Dr. Jan Kleeberg: Die all-
gemeine Unsicherheit war
deutlich spiirbar. Sowohl in
den USA als auch in Deutsch-
land standen grofBe politische
Veranderungen an, die fiir
eine angespannte Stimmung
sorgten. Viele Menschen hiel-
ten sich mit groBeren Inves-
titionen zundchst zurlck.
Dies spiegelte sich auch im
Konsumverhalten wider: Im
Januar waren die Innenstadte,
auch hier in Miinster, spiirbar
leerer als iiblich. Gerade in
Zeiten wirtschaftlicher oder
politischer Unsicherheit wer-
den weitreichende Entschei-
dungen, wie der Kauf oder
Verkauf einer Immobilie, hiu-
fig vertagt. Doch wie so oft
gewohnen sich die Menschen
schnell an neue Gegebenhei-
ten und passen ihr Verhalten
entsprechend an. Das hat sich
in den Folgemonaten gezeigt,
als der Markt wieder an Dyna-
mik gewann. Die néchste
grofle Herausforderung zeich-
net sich jedoch bereits ab: das
steigende Zinsniveau, das die
Finanzierungskosten fiir Kéu-
fer verteuert und damit den
Markt beeinflussen kdnnte.

Redaktion: Was sind die
Griinde fiir den aktuellen
Zinsanstieg?

Dr. Jan Kleeberg: Wir ste-
hen erst am Beginn dieser
Entwicklung. Die neue Bun-
desregierung plant ein Son-
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dervermodgen in Hohe von
mehreren Hundert Milliar-
den Euro, das iiber Anleihen
finanziert wird. Das fiihrt zu
steigenden Renditen fiir Bun-
desanleihen, was wiederum
Auswirkungen auf das allge-
meine Zinsniveau hat. Soll
ich eine Prognose wagen, so
rechne ich in den kommenden
Monaten mit einem Zinssatz
von etwa 3,8 % fiir zehnjah-
rige Immobilienkredite — ein
Anstieg von mehr als einem
halben Prozentpunkt gegen-
iiber dem Niveau im Februar
dieses Jahres. Auch wenn
das im historischen Vergleich
immer noch moderate Werte
sind, so bedeutet es fiir Kau-
finteressenten eine splirbare
Mehrbelastung.

Redaktion: Welche Auswir-
kungen erwarten Sie fiir den
Immobilienmarkt?

Dr. Jan Kleeberg: Hohere
Zinsen bedeuten in der Regel
einen leichten Riickgang der
Kaufpreise. Eine Faustregel
besagt, dass eine Zinserho-
hung um einen Prozentpunkt
zu einer Preisdnderung von
etwa zehn Prozent fiihren
kann. Insbesondere die Bau-
wirtschaft bendtigt dringend
Entlastung, um das Angebot
an Wohnraum zu erh6hen.
Biirokratische Hiirden miissen
abgebaut werden, Genehmi-
gungsprozesse schneller und
einfacher ablaufen. Gerade
fiir Familien sind gezielte For-
dermafinahmen  notwendig,
um den Erwerb von Wohnei-
gentum weiterhin erschwing-
lich zu halten. Gleichzeitig
bleibt eine grofle Unbekannte
die wirtschaftliche und politi-
sche Entwicklung in den USA.
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Internationale Miérkte sind
eng miteinander verflochten,
und Entscheidungen dort kon-
nen sich auch hierzulande auf
den Finanz- und Immobilien-
sektor auswirken.

Redaktion: Das klingt nach
einer komplexen und unvor-
hersehbaren Marktlage.
Wie schitzen Sie die weite-
ren Entwicklungen ein?

Dr. Jan Kleeberg: Entschei-
dend wird sein, welche wirt-
schaftlichen Impulse von
der Bundesregierung gesetzt
werden, um das Marktumfeld
zu stabilisieren. Deutschland
muss seine wirtschaftliche
Starke zuriickgewinnen und
attraktive Rahmenbedingun-
gen fiir Investitionen schaffen.
Ein groBles Problem bleibt der
Wohnungsbau. Die ambitio-
nierten Ziele der Regierung,
400.000 neue Wohnungen
pro Jahr zu schaffen, wur-
den zuletzt deutlich verfehlt.
Zudem hat das Gebédudeener-
giegesetz fiir Unsicherheiten
gesorgt. Hier ist eine realis-
tischere ~ Herangehensweise
erforderlich, die die Interes-
sen von Eigentiimern, Mietern
und Investoren gleichermaflen
beriicksichtigt.

Redaktion: Wie wirkt sich
diese Marktlage auf Ihr
Unternehmen aus?

Dr. Jan Kleeberg: Sollte sich
die positive Entwicklung aus
dem ersten Quartal fortset-
zen, so sehe ich unser Unter-
nechmen auf einem guten
Kurs. Wohnen ist ein Grund-
bediirfnis, so dass Immobi-
lienkdufe sowie -verkdufe
auch in herausfordernderen
Zeiten stattfinden. Besonders
in einer attraktiven Region
wie Miinster und dem Miins-
terland, wo der Immobili-
enmarkt traditionell stabil
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ist, erwarten wir weiterhin
eine hohe Nachfrage. Zudem
bin ich {iberzeugt, dass die
Bundesregierung die groflen
Herausforderungen im Woh-
nungsbau angehen wird und
das Zinsniveau sich auf einem
akzeptablen Level einpen-
deln wird. Alles in allem bin
ich fir das Gesamtjahr 2025
durchaus optimistisch.

Redaktion: Welche Pline
haben Sie fiir die kommen-
den Monate?

Dr. Jan Kleeberg: Unser

Team Dr. Kleeberg Immobilien

Fokus liegt darauf, weiter zu
wachsen und unsere Markt-
position zu festigen. Wir pla-
nen, unser Team personell zu
erweitern und unsere Dienst-
leistungsangebote weiter
auszubauen. Trotz der Her-
ausforderungen sehe ich kei-
nen Grund, warum wir nicht
an unsere Erfolge ankniip-
fen sollten. Wir sind in der
Region verwurzelt, sind nah
am Kunden und setzen konse-
quent auf einen umfassenden
Dienstleistungsansatz sowie
eine hochwertige Vermark-
tung. Auch wenn wir auf allen
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Kandlen Werbung machen,
sind zufriedene Kunden — das
glaube ich fest — die beste
Werbung und ein malgebli-
cher Erfolgsfaktor.
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EFFIZIENT ENERGIE SPAREN

Energiesparen 1m Eigenheim

Schon mit einfachen Verinderungen lassen sich Ener- |

I
giekosten senken — und das ganz ohne grofie Investitio- |

nen.

Das Energiesparen im Eigen-
heim ist eine wichtige Moglich-
keit, den Okologischen Fufab-
druck zu minimieren und die
Haushaltskosten zu senken.
Durch gezielte MaBnahmen in
den Bereichen Ddmmung und
Energieeffizienz lésst sich der
Verbrauch von Energie, Strom
und Wasser deutlich reduzieren.
Dariiber hinaus konnen Hausbe-
sitzer von Smart-Home-Techno-
logien profitieren und sich mit
kleinen Anpassungen im All-
tag energiesparender verhalten.
Erfahren Sie in diesem Artikel,
wie Sie als Eigentiimer die Ener-
gieeffizienz Thres Hauses erho-
hen konnen.

Effizient dimmen

Etwa 35 Prozent des Gesamt-
wiarmeverlusts entstehen durch
ungeddmmte AuBenwénde.
Eine nachtragliche Ddmmung
der Fassade, des Dachs und der
obersten Geschossdecke senkt

die Heizkosten spiirbar. Ent-
sprechend sinnvoll ist eine aus-
reichende Ddmmung der Rohre,
durch die sich die bendtigte
Wirmeproduktion der Heizung
automatisch reduziert. Es lohnt
sich weiterhin, die Dammung
der Fenster und Tiiren zu kon-
trollieren und gegebenenfalls
zu erneuern, da es hier haufig
zu Energieverlusten kommt.
Der Wirmedurchlasskoeffizient
(auch U-Wert) in W/(m?K) dient
Eigentiimern als wichtige Kenn-
groBe bei der Wahl des Damm-
materials.

Energieeffiziente Haushaltsge-
rite verwenden

Moderne Haushaltsgerdte ver-
brauchen deutlich weniger Strom
und Wasser als dltere Modelle.
Beim Kauf neuer Gerite ist die
Energieeffizienzklasse ein wich-
tiger Vergleichsindikator fiir die
Energieeffizienz. Haushaltsge-
riate mit einer hohen Energieef-

fizienz von A oder hoher sind
in der Anschaffung zwar meist
teurer — auf Dauer sparen Ver-
braucher aber Kosten, weil der
Betrieb weniger Energie beno-
tigt. Besonders groBe Einspar-
potenziale gibt es bei Kiihl-
schrianken, = Waschmaschinen
und Geschirrspiilern. Auch die
Nutzung von Eco-Programmen
hilft, den Energieverbrauch zu
minimieren.

Wechsel zu LED-Beleuchtung
LEDs verbrauchen im Gegen-
satz zu Halogenlampen oder
Glithbirnen bis zu 90 Prozent
weniger Strom und haben eine
deutlich ldngere Lebensdauer.
Weitere Vorteile sind die redu-
zierte Brandgefahr und die
geringere  Wérmeentwicklung.
Besonders in hdufig genutz-
ten Bereichen wie der Kiiche,
dem Flur oder dem Wohnzim-
mer lohnt sich der Umstieg auf
LED-Technologie in Bezug auf
das Sparen von Energie.

Um im Bereich der Beleuch-
tung noch mehr Strom zu
sparen, konnen Verbraucher
Bewegungsmelder installieren.
Dadurch brennt das Licht wirk-
lich nur dann, wenn es auch
notig ist. Zusitzlich erhoht die
Technologie den Komfort und
die Sicherheit. Bewegungsmel-
der lohnen sich insbesondere
in Auflenbereichen und in stark
frequentierten Bereichen wie
dem Flur. Ohne Bewegungs-
melder sollten Bewohner darauf
achten, das Licht stets auszu-
schalten, sobald sie den Raum
als Letzte verlassen.
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Smart-Home-Technologien
nutzen
Smart-Home-Technologien las-
sen sich in Immobilien vielseitig
zum Energiesparen einsetzen.
Intelligente Steuerungssysteme
automatisieren viele Prozesse
und sorgen dafiir, dass Ener-
gie nur dann verbraucht wird,
wenn sie tatsdchlich benotigt
wird. Hier sind einige Beispiele,
wie Smart-Home-Technologien
beim Energiesparen helfen:

* Smarte Beleuchtung: Intelli-
gente Lampen passen sich auto-
matisch an das Tageslicht an
oder schalten sich nur dann ein,
wenn sich Personen im Raum
befinden. Mithilfe von Bewe-
gungs- oder Prédsenzsensoren
kann verhindert werden, dass
Licht unnétig brennt. Die Steu-
erung ldsst sich automatisieren
und ist per App oder Sprach-
steuerung beliebig durch den
Anwender anpassbar.

* Smarte Steckdosen: Smarte
Steckdosen ermoglichen die
gezielte Steuerung von Elek-
trogerdten. Gerdte im Stand-
by-Modus konnen automatisch
abgeschaltet werden, um einen
unndtigen Stromverbrauch zu
vermeiden. Manche Gerite las-
sen sich tiiber Zeitschaltuhren
oder Apps steuern, sodass sie
nur zu bestimmten Zeiten mit
Strom versorgt werden.

* Smarte Fenster: Intelligente
Fenster verfiigen iiber Sensoren,
die erkennen, wann die Son-
neneinstrahlung zu stark wird.
Sie verdunkeln sich automa-
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tisch, um eine Uberhitzung zu
vermeiden und somit den Ener-
giecaufwand fiir Klimaanlagen
und Ventilatoren zu reduzieren.
Smarte Fensterliiftungen mes-
sen Temperatur, Luftfeuchtig-
keit und CO2-Werte und sorgen
fiir eine effiziente Beliiftung der
Réume.

e Smarte Thermostate: Ver-
netzte Thermostate passen die
Raumtemperatur an den Tages-
ablauf der Bewohner an. Zum
Beispiel senken sie die Tempera-
tur fiir die Zeitrdume, in denen
gewohnlich niemand zu Hause
ist.
Energiesparendes Verhalten
im Alltag

Durch ein bewusstes Alltagsver-
halten lasst sich in vielen Berei-
chen Energie, Strom und Wasser
sparen. Im Folgenden haben
wir einige leicht umsetzbare
Tipps zusammengestellt, die das
Leben in den eigenen vier Wan-
den energieeffizienter gestalten:

* Richtiges Liiften: Regelmifi-
ges Liiften ist aus vielen Griin-
den empfehlenswert. Es verbes-
sert die Innenraumluft, beugt
Schimmelbildung vor und sorgt
fiir ein gesundes Raumklima.
Idealerweise sollten die Bewoh-
ner eines Hauses alle Wohn-
rdume drei- bis viermal tiglich
stoB3liiften. Gekippte Fenster sind
fiir den notwendigen Luftaus-
tausch nicht zielfithrend und
stellen nur eine Verschwen-
dung von Heizenergie dar. Die
optimale Dauer des StoBliiftens
liegt je nach Jahreszeit zwischen
fiinf Minuten und einer halben
Stunde. Im Winter reicht eine
kurze StoBliiftung aus, um ein
Auskiihlen der Raume zu ver-
meiden. In den warmen Mona-
ten Juni bis August ist eine tégli-
che StoBliiftung von 30 Minuten
sinnvoll.

+ Anpassung der Raumtempe-
ratur: Jedes Grad weniger spart
etwa sechs Prozent Energie. In
Wohnraumen reichen oft 20 bis

21 °C aus, im Schlafzimmer
geniigen sogar 16 bis 18 °C.
Auch das regelméBige Entliiften
der Heizkorper ist eine wirk-
same Sparmafinahme, denn Luft
im Heizkorper bedeutet Ener-
gieverschwendung.

* Reduzierung des Warmwas-
serverbrauchs: Das Warmwas-
ser macht 15 Prozent des Ener-
gieverbrauchs im Haushalt aus.
Um beim Duschen etwa die
Hélfte an Wasser zu sparen,
lohnt es sich, den herkémmli-
chen Duschkopf durch einen
Sparduschkopf auszutauschen.
Ein Durchflussbegrenzer senkt
den Wasserverbrauch beim Was-
serhahn. Auch das richtige Ver-
halten des Verbrauchers spart
Wasser: Duschen statt baden
und Héndewaschen mit kaltem
Wasser sind einfache Anderun-
gen im Alltag, die einen merk-
lichen Unterschied machen.
Fir die Gartenbewésserungen
empfiehlt sich die Nutzung des
Regenwassers.

» Wassersparende Nutzung der
Waschmaschine: Rund zwolf
Prozent des Wasserverbrauchs
entfallen auf das Waéschewa-
schen. Verbraucher konnen hier
sparen, indem sie die Tempe-
ratur auf 30° Celsius reduzie-
ren und darauf achten, dass sie
die Maschine nur voll beladen
anstellen.

* Mit Deckel kochen: Beim
Kochen ohne Deckel entweicht
stindig Wéarme aus dem Topf,
sodass der Energieaufwand zum
Aufkochen des Wassers um
ein Vielfaches hoher ist. Ener-
gieeffizienter ist Ubrigens das
Erhitzen von Wasser im Wasser-
kocher. Hierbei sollten Verbrau-
cher allerdings nie mehr Wasser
in den Topf fiillen, als sie tat-
sdchlich bendtigen. Neben der
Verwendung eines passenden
Deckels zu jedem Topf sollten
Nutzer darauf achten, dass die
Grofle des Topfes stets zu der
der Herdplatte passt.

Anzeige

DIE ALLIANZ BESTAGER FINAVJZIERUNG:

Finanzielle'S

ALLIANZ-OTTE.DE

,Und Ihre Immobilie gehort &
weiterhin [hnen.” L

Oliver Otte

Generalvertretung der Allianz
Saerbecker Str. 8

48268 Greven

& 025714879

0 01737003560
oliver.otte@allianz.de
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Architektenhaus 1n Traumlage

Eindrucksvolles Architektenhaus mit exklusiver Ausstattung in Miinster-Gievenbeck

Dieses auflergewohnliche Einfamilienhaus, erbaut im Jahr 2003
auf einem 602 m? groBen Grundstiick, vereint erstklassige Bau-
weise mit beeindruckender Architektur. Mit einer Wohnflache von
ca. 225 m? bietet es grofziigige, lichtdurchflutete Rdume und ein
offenes Wohnkonzept. Die ruhige Lage in einer Sackgasse eines
bevorzugten Wohngebiets von Miinster-Gievenbeck garantiert ein
exklusives Wohngefiihl.

Im Erdgeschoss geht die hochwertige Einbaukiiche nahtlos in den
angrenzenden Essbereich {liber. Eine Stufe und ein stilvoller Ka-
min markieren den Ubergang zum gemiitlichen Wohnzimmerbe-
reich. Die verglasten Giebel und die beeindruckende Deckenhohe
schaffen eine besondere Atmosphire. Eine Raff-Storeanlage sorgt
bei Bedarf fiir eine angenehme Verschattung. Das innenliegende
Treppenhaus mit Glasgeschossdecken und Glasstufen ist ein ar-
chitektonisches Highlight und verbindet das Unter- sowie Ober-

geschoss auf elegante Weise. Im Obergeschoss befinden sich zwei
groBziigige, helle Schlafzimmer, zwei stilvolle Béder und eine
offene Empore mit Blick in den Garten sowie in das darunter lie-
gende Wohnzimmer. Das Hauptschlafzimmer verfiigt iiber ein ei-
genes Bad mit Eckbadewanne, Dusche, Bidet und Solarium. Das
Haus ist vollstidndig unterkellert und bietet einen groflen Hobby-
raum sowie ein zusitzliches Duschbad. Der Garten ist liebevoll
und pflegeleicht angelegt. Das Highlight des AuBBenbereichs ist der
Schwimmteich. Abgerundet wird das Angebot durch eine Doppel-
garage mit elektrischem Tor sowie einen zusétzlichen AuBlenstell-
platz.

Die Immobilie wird tiber Fernwéarme beheizt und verfiigt im ge-
samten Haus iiber eine moderne FuBbodenheizung. Zusétzlich
sorgt eine Photovoltaikanlage auf dem Dach fiir eine nachhaltige
Energieversorgung.

 Kaufpreis: EUR 1.560.000,- e Zimmer: 3
* Baujahr: 2003

e Wohnfliche: ca. 225 m?

e Grundstiicksfliche: 602 m?

Energieeffizienzklasse D, Fernwirme, Bj. Anlagentechnik 2003

« Objekt-ID: W-K-593-5

* Energieverbrauch: 128,3 kWh/(m?a)
 Kéufercourtage: 3,57 % (inkl. MwSt)
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Mehrfamilienhauser in Roxel

Immobilienensemble mit Potenzial und attraktivem Baugrundstiick in Miinster-Roxel

g g

Das angebotene Immobilienensemble besteht aus zwei Mehr- JB \'d [ A E T T
familienhiusern sowie einem zusitzlichen Baugrundstiick mit (A | : '
vielfaltigen Entwicklungsmoglichkeiten. Es bietet eine seltene
Gelegenbheit fiir Investoren: Solide Mieteinnahmen mit Potenzi-
al zur Steigerung, Entwicklungsmoglichkeiten durch die bereits
erfolgte Teilung des grofBen Gebédudes sowie ein attraktives Bau-
grundstiick. Ein vielversprechendes Objekt mit groBer Zukunfts-
perspektive in Miinster-Roxel.

Das kleinere der beiden Gebdude wurde im Jahr 1953 auf einem
1.556 m? groBen Grundstiick errichtet und verfiigt iiber sechs
Wohneinheiten mit einer Gesamtwohnfldche von ca. 340 m?. Im
Jahr 2023 wurden umfassende Sanierungsmafnahmen im Wert
von 320.000 € durchgefiihrt, darunter der Einbau neuer Fenster,
neue Dachrinnen, neue Balkone, die Ddmmung der Geschoss-
decke und eine Einblasddimmung. Zudem wurde eine Dachge-
schosswohnung umfassend saniert.

Das zweite, groflere Gebdude wurde 1969 auf einem 1.615 m?
groflen Grundstiick errichtet. Mit einer Wohnfldche von insge-
samt ca. 1.387 m? verteilt auf 21 Wohnungen bietet es erhebli-
ches Potenzial. Die Immobilie wurde bereits in Wohneigentum
aufgeteilt, sodass eine individuelle VerduBerung einzelner Ein-
heiten problemlos moglich ist. Allerdings besteht hier ein erheb-
licher Sanierungsstau, wodurch sich interessante Moglichkeiten
zur Wertsteigerung ergeben.

Auf dem Grundstiick des élteren Gebdudes befinden sich derzeit
15 Garagen, wihrend beide Grundstiicke zusammen iiber wei-
tere insgesamt 14 Stellplédtze verfligen. Die aktuellen Mietein-
nahmen belaufen sich insgesamt auf rund 134.000 €. Hiervon
entfallen ca. 126.000 € pro Jahr auf die Wohneinheiten und zu-
sdtzlich 8.000 € auf die Garagen und Stellplédtze. Somit besteht
erhebliches Mietsteigerungspotenzial.

Interessant ist auch die Moglichkeit der Neubebauung: Durch
eine Umgestaltung der Parkflichen kdnnte ein zusétzliches Bau-
grundstiick entstehen, das Platz fiir ein Einfamilienhaus, ein
Doppelhaus oder ein kleines Mehrfamilienhaus bietet. Die Ge-
schossflichenzahl erlaubt eine zweigeschossige Bauweise mit
einer GFZ von bis zu 1,0. Das Grundstiick ist optimal nach Wes-
ten ausgerichtet.

 Kaufpreis: EUR 3.200.000,- * Energiebedarf Haus A: 119 kWh/(m?a)
* Baujahr: 1953 & 1969 * Energiebedarf Haus B: 141 kWh/(m?a)
* Gesamt-Wohnflache: ca. 1.727 m?  Zustand: Sanierungsbediirftig
 Grundstiicksflache: 3.171 m? * Courtage: 4,76% (inkl. MwSt.)

» Anzahl Wohneinheiten: 27 * Objekt-ID: W-K-592-6

Energieeffizienzklasse D&E, Fernwirme, Bj. Anlagentechnik 2012
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Wohnen in Greven

Junges energieeffizientes Einfamilienhaus mit gehobener Ausstattung und grofsem

Garten in Greven

Das angebotene Einfamilienhaus wurde
im Jahr 2012 auf einem 983 m? groflen
Grundstiick errichtet. Mit einer Wohnfla-
che von 249 m? und sechs Zimmern bietet
es viel Raum fiir individuelle Entfaltung
und einen gehobenen Lebensstil. Bei der
Errichtung wurde viel Wert auf Energieef-
fizienz und Modernitdt gelegt. Durch die
Lage am Rande eine Mischgebiets sollte
ein Gewerbeschein vorhanden sein. Mit
dem groBlen Garten stellt die im Westen
Grevens gelegene Immobilie ein attrak-
tives Angebot insbesondere fiir Familien
dar.

Das Erdgeschoss bietet ein offenes Raum-
konzept, das mit grolen, modernen Flie-
sen und hochwertigen Materialien eine
zeitgemédBe und zugleich einladende
Atmosphire schafft. Die gerdumige
Wohnkiiche ist bestens ausgestattet und
l1adt zum Kochen und Verweilen ein. Das
helle Wohnzimmer ist durch eine elegante
Schiebetiir vom Esszimmer getrennt,
wobei ein Kamin als Raumteiler dient
und zugleich wohlige Wiarme spendet. Ein
besonderes Highlight des Erdgeschosses
ist der Wellnessbereich mit Sauna — ideal
fiir entspannte Stunden. Angrenzend liegt
ein Biiro, das sich alternativ als Géstezim-
mer oder Fitnessraum anbietet.

Im Obergeschoss finden Sie drei weitere
Zimmer, die ideal als Schlaf- oder Kinder-
zimmer genutzt werden konnen. Ein gro-
Bes Badezimmer mit Wanne und Dusche
lasst keine Wiinsche offen. Ein umlaufen-
der Balkon bzw. eine Dachterrasse bieten
zusétzlichen Freiraum und Blick auf den
Garten und die Umgebung.

Das Haus ist energetisch auf dem neues-
ten Stand: Die dreifach verglasten Fenster,
eine moderne Gasheizung mit Brennwert-

technik, die Einspeisung der Heizungsan-
lage durch den Kamin und die Solaranlage
tragen zu niedrigen Energickosten bei.
Auch die automatische Be- und Entliif-

tung sowie die zentrale Staubsaugeranlage -

gehoren zur modernen Ausstattung. Fiir
zusitzlichen Komfort sorgen eine Klima-
anlage im Obergeschoss, die Raff-Store
Anlage vor den Fenster, das im Haus ver-
legte Bus-System sowie eine automatische
SchlieBanlage.

Der groe Garten mit der geschiitzten
Terrasse 14dt zum Entspannen ein und ist
ideal fiir Freizeit und Gartenaktivitdten
geeignet. Die Doppelgarage ist mit elekt-
rischem Tor ausgestattet und bietet reich-
lich Platz fiir Fahrzeuge sowie als weiterer
Stauraum.

* Kaufpreis: EUR 750.000,-

* Baujahr: 2012

* Zustand: Gepflegt

» Wohnfldche: ca. 249 m?

* Grundstiicksflache: 983 m?

» Zimmer: 6

* Energieverbrauch: 54,4 kWh/(m?a)
* Courtage: 3,57 % (inkl. MwSt.)

* Objekt-1D: W-K-602-5

Energieeffizienzklasse B, Gas-Zentral, Bj. Anlagentechnik 2012
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Wohn- und Geschaftshaus in Miinster

Historisches Wohn- und Geschdftshaus im Herzen der Miinsteraner Altstadt

Das hier angebotene Wohngeschiftshaus wurde im Jahr 1906
errichtet und spiter weiterentwickelt. Es reprisentiert Miins-
teraner Stadtgeschichte, denn die Historie des Standortes ist
bis ins Jahr 1439 belegbar. Zunichst fiir die Herrenbéckerei
der Domherren genutzt, wurde sie im 17. Jahrhundert als Dom-
backerei und dann im 20. Jahrhundert als Café Domhof, mit
Béckerei und Konditorei, betrieben. Nur die 1906 im Stil der
Neurenaissance errichtete Fassade iiberlebte die Kriegswirren
und wurde deshalb unter Denkmalschutz gestellt.

Die Immobilie umfasst ein Ladenlokal im Erdgeschoss, Pra-
xisflachen im Hintergebdude sowie vier Wohnungen. Die Ge-
samtmietfliche belauft sich auf ca. 646 m? Die Immobilie liegt
auf einem 331 qm groflen Grundstiick, zwischen dem Spie-
kerhof und der Gasse Wegesende. Die Nettomieteinnahmen
der voll vermieteten Immobilie belaufen sich derzeit auf rund
135.000 €.

Die Liegenschaft wurde iiber die Jahre fortlaufend instandge-
halten. Folgende MaBBnahmen wurden in letzten Jahren durch-
gefiihrt:

- 1990-2010 Erneuerung der riickwértigen Fenster

1997 Kernsanierung der Praxisflichen

1997 Erneuerung der Gaszentralheizung.

- 2006 Kernsanierung des Ladenlokals

- 2010 Entkernung der Wohnungen im ersten und zweiten
Obergeschoss

- 2020 Sanierung der zwei Dachgauben.

- 2022 Sanierung der riickwirtigen Fassade

Das gesamte Haus ist sehr gepflegt.

* Kaufpreis: EUR 3.590.000,-

* Baujahr: 1906

* Wohnflédche: ca. 296 m?

* Nutzfliche: ca. 353 m?

* Grundstiicksflache: 331 m?

Energieeffizienzklasse D, Gas-Zentralheizung, Bj. Anlagentechnik 1997

« Jahresnettokaltmiete: ca. EUR 135.000,-
* Zustand: Gepflegt

* Energieverbrauch: 128 kWh/(m?a)

» Kéufercourtage: 4,76 % (inkl. MwSt)

* Objekt-ID: W-K-558-0

-9.
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Anwesen 1n Munster-Handorf

Idyllisches Kotterhaus mit Biirotrakt und weiteren Baugrundstiicken in Miinster-Handorf

Die weitldufige Liegenschaft umfasst ein 12.807 m? grofes
Grundstiick, das sich in ca. 4.620 m? Bauland und ca. 8.190 m?
naturbelassene Waldfliche inklusive Obstbaumwiese unterglie-
dert. Die Bestandsimmobilien umfassen ein ehemaliges Kotter-
haus, das 2005 umfassend saniert wurde, ein ehemaliges Stall-
gebidude das als Biiroanbau genutzt wird, die Ausbaureserve im
Obergeschoss der beiden Gebidudeteile. Zusitzlich konnen aus
dem Grundstiick mehrere Baugrundstiicke rausparzelliert und
fiir Wohnbebauung entwickelt werden. Somit richtet sich die-
se auBBergewohnliche Liegenschaft sowohl an naturverbundene
Familien, die sich ein eigenes kleines ,,Bullerbii“ am Rande der
Stadt schaffen wollen, als auch an Entwickler, die eine weitere
Bebauung anstreben.

Das ehemalige Kotterhaus verbindet historischen Charme mit
modernem Komfort. Auf einer Wohnflache von ca. 138 m? bie-
tet das ebenerdige Haus ein groBziigiges Raumgefiihl. Angren-

zend befindet sich ein 149 m? groBes Blirogebédude, das 1978 in
dem ehemaligen Stalltrakt verwirklicht wurde. Diese Einheit
eroffnet vielfiltige Nutzungsmoglichkeiten — ob als Erweite-
rung des Wohnraums, als Biiro oder Atelier. Das Obergeschoss
iiber Kotterhaus und Biiro mit mindestens ca. 160m? bis 200 m?
ist noch nicht ausgebaut und bietet dank der hohen Deckenfl-
chen enorme Ausbaureserven.

Der liebevoll gestaltete Garten mit einem grofen Teich ladt
zum Entspannen ein. Fiir zusétzlichen Komfort sorgen ein ge-
rdumiger gepflasterter Parkplatz sowie ein Nebengebdude, das
aktuell Sozialrdume und eine Garage beherbergt.

Das Grundstiick bietet nicht nur Platz fiir Pferdehaltung, son-
dern auch Potenzial fiir eine Neubebauung oder die Entwick-
lung von bis zu fiinf zusétzlichen Grundstiicken — ob unter Er-
halt der charmanten Bestandsgebidude oder als komplett neues
Bauprojekt.

* Kaufpreis: EUR 2.800.000,-
* Baujahr: ca. 1931
* Wohnfliche: ca. 138 m?

* Biirogebiude: ca. 149 m?
Energieeffizienzklasse H, Gas-Zentral, Bj. Anlagentechnik 2010

* Grunstiicksgrofe: 12.807 m?

* Energiebedarf: 293 kWh/(m?a)

» Kéufercourtage: 4,76 % (inkl. MwSt)
* Objekt-1D: W-K-542-5

-10 -
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Wohnung 1in Miinster-Roxel

Gerdumige 3-Zimmer-Maisonettewohnung mit T lefgarage und groﬁem Balkon

Diese ansprechende 3-Zimmer-Maisonettewohnung befin-
det sich in einem gepflegten Mehrfamilienhaus mit nur acht
Wohneinheiten im ruhigen, nordwestlichen Teil von Miins-
ter-Roxel. Das 1996 errichtete Gebdude {iberzeugt mit moder-
ner Architektur und einer attraktiven Wohnlage. Die Wohnung
ist sowohl fiir Kapitalanleger als auch fiir Eigennutzer interes-
sant und aktuell fiir eine steigerungsfihige Miete von 12.000
€ pro Jahr vermietet.

Mit einer Wohnfliche von ca. 99 m? bietet die Wohnung eine
durchdachte Raumaufteilung iiber zwei Etagen. Im unteren
Bereich befindet sich der einladende Wohn-/Essbereich, der
gemeinsam mit der angrenzenden Kiiche eine angenehme
Wohnatmosphire schafft. Von hier aus gelangen Sie auf den
grofziigigen, halbrunden Balkon, der zum Entspannen ein-
ladt. Zudem gibt es auf dieser Ebene ein Badezimmer sowie
ein Schlafzimmer mit guter Raumaufteilung.

Uber eine elegante Wendeltreppe erreichen Sie die obere Eta-
ge, die als Arbeits- oder Gistezimmer genutzt werden kann.
Hier gibt es ein weiteres Badezimmer, das fiir hohen Wohn-
komfort sorgt. Ein eigener Tiefgaragenstellplatz sowie ein
Kellerraum sind ebenfalls Teil des Angebots.

» Kaufpreis: EUR 349.000,-
* Baujahr: 1996

* Wohnfléche: 99 m?

* Etage: 2+3

Energieeffizienzklasse C, Fernwirme, Bj. Anlagentechnik 2013

* Zimmer: 3

* Energieverbrauch: 96 kWh/(m?a)

» Kéufercourtage: 3,57 % (inkl. MwSt)
* Objekt-ID: W-K-586-5

Einfamilienhaus in Miinster-Nienberge

Grofziigiges Einfamilienhaus mit Garten und Kamin in ruhiger Wohnlage

i

Das angebotene Einfamilienhaus wurde 1979 in einem ruhigen
Wohngebiet von Miinster-Nienberge errichtet. Mit seinen ca. 214
m? Wohnfldche und den vier Zimmern bietet es ein stilvolles und
grofziigiges Ambiente. Die durchdachte Architektur und die
offene Raumgestaltung schaffen eine perfekte Verbindung aus
Wohnkomfort, Entspannung und Geselligkeit. Das 581 m? gro-
Be Erbpachtgrundstiick ist optimal nach Siiden ausgerichtet und
verspricht sonnige Stunden im eigenen Garten. Die Erbpacht be-
lauft sich auf jahrlich ca. Euro 1.400,-.

Schon beim Betreten des Hauses beeindruckt die groBziigige
Diele, die flieBend in den Kaminbereich, den weitldaufigen Wohn-
und Essbereich sowie die elegant gestaltete Treppe zu den obe-
ren Geschossen iibergeht. Das Erdgeschoss beherbergt zudem

ein gerdumiges Elternschlafzimmer mit direktem Zugang zum
komfortablen Badezimmer en Suite, das mit zwei Waschbe-
cken, Bidet, Badewanne und Dusche ausgestattet ist. Besonders
die iiberdachte Terrasse mit AuBlenkamin 1ddt zu gemiitlichen
Abenden im Freien ein. Im Obergeschoss erwarten einen zwei
grof3ziigige Schlafzimmer, eines davon mit Zugang zur Loggia,
sowie ein weiteres gerdumiges Badezimmer mit Badewanne und
Dusche. Ergénzt wird das Raumangebot durch ein weiteres klei-
nes Zimmer, das sich ideal als Arbeitsbereich oder Ankleide eig-
net. Das Haus ist vollunterkellert und bietet reichlich Platz fiir
Vorrite, eine Waschkiiche sowie zusétzliche Rdume fiir Hobbys
oder einen Partykeller. Die Beheizung erfolgt iiber eine Elektro-
fulBbodenheizung. Ebenfalls gehort eine Garage zu dem Haus.

* Kaufpreis: EUR 419.000,-
* Baujahr: 1979
» Wohnflache: ca. 214 m? e Zimmer: 4
* Grundstiicksflache: 581 m? * Objekt-ID: W-K-596-5

Energieeffizienzklasse, Heizungstyp und Bj. Anlagentechnik liegen zur Besichtigung vor

* Energieausweis liegt zur Besichtigung vor
» Kéaufercourtage: 3,57 % (inkl. MwSt.)
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Mehrfamilienhaus 1in Lienen

Mehrfamilienhaus mit Potenzial zur Mietsteigerung und Weiterentwicklung in Lienen

; \@ .
T S
4 3 Mg, o -
e

wicklungspotenzial.

Die beiden Ladenlokale (55 m? und 47 m?) sind seit Jahren fest an eine Fahrschule und
eine Versicherungsagentur vermietet und bieten stabile Mieteinnahmen.
Das Gebédude ist vollstindig unterkellert und verfiigt iiber drei Garagen sowie vier

PKW-Stellplitze.

Dieses attraktive Mehrfamilienhaus, errichtet im Jahr 1958/1982, befindet sich auf
einem grofziigigen Grundstiick von 1.802 m? in Lienen. Es umfasst fiinf Wohnein-
heiten sowie zwei gut etablierte Ladenlokale und erstreckt sich liber eine Mietfliche
von insgesamt iiber 610 m2 Zusétzlich bietet das riickwirtige Gewerbegebédude mit
183 m? sowie ein Baugrundstiick von 400 m? an der StraBenseite erhebliches Ent-

* Kaufpreis: EUR 940.000,-
* Baujahr: 1958/1982

* Wohnfldche: ca. 506 m?

* Nutzflache: ca. 103 m?
Energieeffizienzklasse F, Ol-Zentral, Bj. Anlagentechnik 2001 e Ob_] ekt-ID: W-K-555-0

» Anzahl Wohnungen: 5

e Grundstiicksflache: 1.802 m?

* Energieverbrauch: 162,7 kWh/(m?a)
» Kéufercourtage: 4,76 % (inkl. MwSt)

Ein-/Zweifamilienhaus 1n Greven

Auf einem grofziigigen Grundstiick von 991 m? befindet sich
dieses 2003 errichtete Haus, das nicht zuletzt durch seine 6ko-
logische Bauweise und seinen niedrigen Energieverbrauch iiber-
zeugt. Die Immobilie wurde in Holzrahmenbauweise errichtet
und punktet mit einem herausragenden Raumklima, das durch
Zellulosedimmung und Lehmputz unterstiitzt wird. Mit einer

 Kaufpreis: EUR 990.000,-
* Baujahr: 2003

* Wohnfliche: ca. 328 m?

e Grundstiicksfliche: 991 m?

e Zimmer: 10
Energieeffizienzklasse A, Scheitholzheizung & Solar, Bj. Anlagentechnik 2004

* Energieverbrauch: 49,7 kWh/(m?a)
» Kaufercourtage: 3,57% (inkl.
MwSt)

* Objekt-ID: W-K-598-6

Okologisches Traumhaus mit vielseitigen Nutzungsméglichkeiten und grofiem Garten

Gesamtwohnfliche von 328 m?, davon 264 m? im Haupthaus,
bietet die Immobilie viel Platz fiir individuelle Bediirfnisse.
Zwei Gebédudeteile mit separaten Eingéngen erdffnen zahlreiche
Nutzungsmoglichkeiten: ob als groBziigiges Einfamilienhaus,
Einfamilienhaus mit angeschlossener Gewerbefliche, Einfami-
lienhaus mit Einliegerwohnung oder klassisches Doppelhaus —
dieses Haus passt sich eigenen Vorstellungen an. Alles in allem
kombiniert die Immobilie 6kologische Bauweise, Flexibilitét und
modernen Wohnkomfort — ideal fiir Familien, Gewerbetreibende
oder Mehrgenerationenwohnen.

S12-
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Wohnen 1in Miunster-St. Mauritz

Winkelbungalow mit grofsem Garten zum Grundstiickswert in Sackgassenendlage

Die angebotene Immobilie wurde im Jahr 1968 auf einem 781
Quadratmeter groflen Grundstiick errichtet. Mit seiner gelun-
genen Aufteilung verfiigt das Haus im Erdgeschoss iiber flinf
. Zimmer, verteilt auf rund 173 Quadratmeter Wohnfldche. Zu-
sdtzlich, und nicht in der angegebenen Wohnfldche beriicksich-
tigt, stehen im Dachgeschoss weitere ca. 70 Quadratmeter be-
reit. Diese verteilen sich auf drei Zimmer, ein Duschbad und
eine grofziigige Diele. Das Gebédude befindet sich weitgehend
im Ursprungszustand, so dass SanierungsmafBinahmen anstehen.
Es liegt am Ende einer Sackgasse in einem bevorzugten Wohn-
§ gebiet von St. Mauritz. Reichlich Gestaltungsraum bietet der
8 grofle Stidgarten.

Die Beheizung erfolgt elektrisch.

Neben dem Hauseingang befinden sich zwei Garagen.

» Kaufpreis: EUR 890.000,-
* Baujahr: 1968
» Wohnfliche Erdgeschoss: ca. 173 m?
- » Grundstiicksflache: 781 m?
~ * Zimmer Erdgeschoss: 5
- * Energiebedarf: 234,7 kWh/(m?a)
* Courtage: 2,975 % (inkl. MwSt)
L._\ Objekt-ID: W-K-603-6

Energieeffizienzklasse G, Strom-Fuflbodenheizung, Bj. Anlagentechnik 1968

Anzeige

LRIAGE

EAL THERMALE

EZAU f!ilf:ezﬁ
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| USIAGE THErwL vn e B

Bergstrale 10, 48143 Miinster | Tel. 0251-46963 | zentrum@klepenkerl apotheken.de
Meesenstiege 54a, 48165 Miinster | Tel. 02501-921577 | hiltrup@kiepenkerl-apotheken.de
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Bungalow in Minster-Roxel

Einzigartiger Bungalow auf Parkgrundstiick mit angrenzendem Wald im Auf3enbereich

N Bei der angebotenen Immobilie handelt es sich um ein
L ' exklusives Anwesen mit viel Privatsphére, groBziigi-
gem Wohnraum und einem unvergleichlichen Natur-
i erlebnis. Die rund 406 m> Wohnfliche verteilen sich
auf einer Ebene auf acht Zimmer, zwei Bider und ein
Schwimmbad. Der elegante Bungalow wurde 1961
errichtet, 1970 erweitert und fortlaufend instandge-
halten. Das Grundstiick mit rund 63000 m? unterteilt
sich in die ca. 14 000 m? umfassende parkdhnliche
Gartenanlage sowie den ca. 49 000 m? groflen angren-
zenden Wald. Die Immobilie liegt im AuBenbereich
von Miinster-Roxel und verbindet somit stddtisches
und léndliches Leben auf gelungene Weise. Ob als pri-

e amada

* Kaufpreis: auf Anfrage * Zimmer: 8§

- Baujahr: 1961 « Energiebedarf: 246 kWh/(m?a) vates Refugium oder als repridsentatives zuhause fiir
. Wohnﬂéiche: ca. 406 m? « Courtage: 2 97'5 % (inkl. MwSt.) eine grole Familie — dieses Anwesen erfiillt hochste
» Grundstiicksflache: 63.109 m? * Objekt-1D: W-K-539-6 Anspriiche.

Energieeffizienzklasse G, Gas-Zentralheizuung, Bj. Anlagentechnik 2014

Hotel- und Gastronomiebetrieb 1in Recke

Traditionsreicher Gastronomie- und Hotelbetrieb in zentraler Lage von Recke

Das angebotene Hotel- und Restaurantgebdude liegt auf ei-
nem ca. 2.100 m? groflen Grundstiick direkt im Herzen von
Recke. Im Jahr 1823 wurde das Fachwerkhaus von der Betrei- _L

berfamilie erworben und sieht auf eine lange traditionsreiche

Geschichte in der Gastronomie zuriick. In der Mitte der 1950 =[N )

er-Jahre wurde das Restaurant mit einem Saal erginzt und in ] ' . N

den 1970 er- Jahren um ein Hotel mit Kegelbahn. Das Hotel ' -

wurde in den 1990 er-Jahren erweitert. Insgesamt umfasst die s
Immobilie eine Nutz-/Verkehrsfliche von ca. 1.350 m?, davon ! il

entfallen ca. 300 m? auf reine Wohnflache. Auflerdem befin- ; : L _ .

den sich im Obergeschoss der Gaststétte zwei abgeschlossene — BESSSSEEEEET - - 5
Wohneinheiten und weitere Rdumlichkeiten, die sowohl dem ;
Betreiber als auch dem Personal vielfdltige Nutzungsmdoglich-
keiten bieten.

Das Hotel wird mit einer Olheizung aus dem Jahr 1994 be-
heizt, wihrend die beiden Wohnungen mit einer Gasheizung
aus dem Jahr 1985 versehen sind.

Auflerdem stehen noch drei hauseigene Garagen zur Verfii-
gung. Aktuell wird nur das Hotel und der Friihstiicksraum
vom Eigentiimer betrieben.

 Kaufpreis: EUR 980.000,- * Energiebedarf Strom: 69,4 kWh/(m?a)

* Baujahr: ca. 1800 * Energiebedarf Warme: 484,7 kWh/(m?a)
* Wohn-/Gewerbefldche: ca. 1.354 m*  Courtage: 3,57 % (inkl. MwSt)*
* GrundstiicksgroBe: 2.100 m? * Objekt-1D: W-K-499-5

e Zimmer: 32
Gas-Zentralheizung, Bj. Anlagentechnik 1985, 1994
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Reihenendhaus in Munster-Kinderhaus

Gepflegtes

i

R

y 0

i

Die angebotene Immobilie wurde im Jahr 1972 in massiver Bauweise er-
richtet und verfiigt iber rund 110 m? Wohnflédche, verteilt auf aktuell drei
Zimmer. Sie liegt auf einem rund 437 m? grofen Erbpachtgrundstiick
in einem ruhigen, von Reihenhédusern gepragten Wohngebiet von Miins-
ter-Kinderhaus. Die Immobilie befindet sich in einem gepflegten Zu-
stand, wobei iiber die Jahre ein gewisser Renovierungsstau aufgelaufen
ist. Sie eignet sich gleichermaBen fiir Paare wie auch fiir kleine Familien.

* Zimmer: 3

* Energiebedarf: 166 kWh/(m?a)
* Wohnfldche: ca. 110 m? * Courtage: 3,57 % (inkl. MwSt)
» Grundstiicksflache: 437 m? * Objekt-ID: W-K-589-6

Energieeffizienzklasse F, Gas-Zentralheizung, Bj. Anlagentechnik 1997

* Kaufpreis: EUR 349.000,-
* Baujahr: 1972

eihenendhaus mit Siidgarten in ruhiger Lage

yon

Miinster-Kinderhaus

Al b

DergroBle Kellerverfiigtneben einem Heizungsraum mitder
Gas-Zentralheizung der Marke Buderus aus dem Jahr 1997
tiber zwei Lagerrdume, ein kleines Gistezimmer sowie ei-
nen Waschkeller mit direktem Ausgang in den Garten. Zu-
dem gibt es einen groBen, hellen Kellerraum, der sich opti-
mal als Hobbykeller eignet. Die doppelt verglasten Fenster
sind groBtenteils mit elektrischen Jalousien ausgestattet.
Zum Angebot gehoren weiterhin zwei nur weni-
ge Meter entfernte Einzelgaragen. Die Immobilie
steht ab Anfang Mai nach Absprache zur Verfiigung.
Die aktuelle jéhrliche Erbpacht belduft sich auf 1.279,78 €.

Wohnung 1in Miinster-Roxel

Barrierefreie 3-Zimmer-Etagenwohnung mit Loggia und Tiefearage in Miinster-Roxel

» Zimmer: 3
* Energicauverbrauch: 71 kWh/(m?a)
* Courtage: 3,57 % (inkl. MwSt.)
* Objekt-ID: W-K-570-6

Energieeffizienzklasse B, Gas-Zentralheizung, Bj. Anlagentechnik 2020

* Kaufpreis: EUR 289.000,-
* Baujahr: 1996

* Wohnflédche: ca. 75 m?

* Etage: Dachgeschoss

-15 -

In einer ruhigen und beliebten Lage im Ostlichen
Bereich von Miinster-Roxel befindet sich diese an-
sprechende Dreizimmerwohnung. Sie liegt in einem
gepflegten Mehrfamilienhaus mit nur acht Wohnein-
heiten. Das 1996 errichtete Gebdude wurde mit
besonderem Augenmerk auf Barrierefreiheit und
Komfort gestaltet, was es besonders fiir Senioren
oder Menschen mit speziellen Anspriichen attraktiv
macht. Die Wohnung ist vermietet.

Zu der Wohnung gehort ein eigener Tiefgaragenstell-
platz, der mit dem Aufzug zu erreichen ist. Ferner
verfiigt die Wohnung iiber einen eigenen Kellerraum.
Der Gemeinschaftsgarten steht allen Bewohnern
zur Nutzung offen und erweitert den Wohnraum ins
Freie. Im Souterrain des Hauses erwartet die Bewoh-
ner ein gemeinschaftlicher Wellnessbereich mit Sau-
na und Ruheraum — ideal, um den Alltag hinter sich
zu lassen und neue Energie zu tanken.
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Extklusives Anwesen mit groffem Garten in zentraler Lage von Ascheberg-Davensberg

Dieses exklusive ehemalige Forsthaus verbindet auf einzigar-
tige Weise den historischen Charme vergangener Zeiten mit
den Annehmlichkeiten des modernen Wohnens und bietet viel
Potenzial fiir eine individuelle Nutzung. Die unter Denkmal-
schutz stehende Immobilie stammt aus der Zeit um 1850 und
verfiigt iber ca. 210 Quadratmeter Wohnflédche, die sich auf
zwei Ebenen verteilt. Ein zusétzliches Raumangebot im Dach-
geschoss, das derzeit als private Galerie genutzt wird, rundet
dieses Immobilienangebot ab. Das Anwesen liegt im Ortskern
von Davensberg der Gemeinde Ascheberg mitten im Miins-
terland und besticht vor allem durch das 1.967 Quadratme-

Anzeige

Gelassen in die eigene
Wohnzukunft:

mit Deutschlands fiihrendem Spezialisten
fur Baufinanzierung.

Beste Konditionen fir Sie
Personliche Experten-Beratung
Keine Extrakosten

Interhyp-Geschiéftsstelle Miinster
Linus-Pauling-Weg 8
0251484453-0
interhyp.de/muenster

interhyp

ter grofe Grundstiick. In den Jahren 1969 bis 1972 wurde das
Haus liebevoll und aufwendig saniert. Dieses Forsthaus bietet
eine einmalige Gelegenheit, ein Stiick Geschichte zu erwer-
ben und in einem Anwesen zu wohnen, das Geschichte und
Moderne harmonisch vereint.

» Denkmalschutz: Energicausweis
nicht erforderlich

* Courtage: 3,57 % (inkl. MwSt.)

* Objekt-1D: W-K-521-6

* Kaufpreis: EUR 769.000,-

* Baujahr: ca. 1850

* Wohnfliche: ca. 210 m?

e Grundstiicksfliche: 1.967 m?2
e Zimmer: 6
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Einfamilienhaus in Diilmen

Einfamilienhaus mit Potenzial und Siidwestgarten in Diilmen

o
ot e

* Kaufpreis: EUR 349.000,-
* Baujahr: 1975

* Wohnflache: ca. 225 m?

* Grundstiicksgrofe: 661 m? * Objekt-ID: W-K-540-5

Energieeffizienzklasse H, Ol-Zentralheizung, Bj. Anlagentechnik 2006

e Zimmer: 6

* Energiebedarf: 325,2 kWh/(m?a)
* Courtage: 3,57 % (inkl. MwSt.)

Dieses freistehende Einfamilienhaus aus dem Jahr
1975 wurde in massiver Bauweise errichtet und be-
findet sich auf einem 661 m? groBen Erbpachtgrund-
stick am westlichen Rand von Diilmen in einem
familienfreundlichen, alteingesessenen Wohngebiet.
Das Haus bietet mit einer Wohnfliche von etwa 224
i . m? und sechs Zimmern viel Raum fiir komfortables
=t Wohnen. Ein groBziligiger, nicht einsehbarer Garten
mit siidlicher Ausrichtung rundet das Angebot ab
- und eignet sich hervorragend fiir Familien, die Ruhe

,‘;é Das Haus befindet sich in einem dem Baujahr ent-
sprechenden gepflegten Zustand und lédsst sich mit
einigen Modernisierungen in ein gemiitliches und
komfortables zuhause verwandeln. Zum Abstellen
des Autos bietet eine Garage ausreichend Platz so-
wie zusétzliche Lagerfliche fiir Fahrrdder oder Gar-
tengerite. AuBerdem wurde eine Wallbox installiert.
Die jahrliche Erbpacht betrdgt 1.320 €.

P

Wohnung 1in Miinster

3-Zimmerwohnung mit Atelier, Balkon und Tiefgaragenstellplatz im Herzen von Miinster

Die angebotene Immobilie befindet sich im dritten Obergeschoss
eines im Jahr 1993 errichteten Mehrfamilienwohnhauses. Sie
umfasst insgesamt 95m? Wohnflache verteilt auf drei Zimmer. Die
Wohnung besticht durch ihre grofziigige Raumaufteilung, licht-
durchflutete Rdume und vielseitige Nutzungsmoglichkeiten. Sie
eignet sich ideal fiir Paare, kleine Familien oder kreative Kopfe,

» Kaufpreis: EUR 449.000,-

* Baujahr: 1994

» Wohnflache: ca. 95 m?

* Etage: 3

* Energieverbrauch: 80,6 kWh/(m?a)

Energieeffizienzklasse C, Gas-Zentralheizung, Bj. Anlagentechnik 1994

e Zimmer: 3

* Objekt-ID: W-K-601-6

die ein besonderes Wohnambiente suchen. Aktuell ist die Woh-
nung vermietet. Ein besonderes Highlight dieser Wohnung ist das
rund 25 m? groBe Atelier, das sich perfekt als kreativer Arbeits-
bereich, Homeoffice oder zusitzliches Wohnzimmer fiir gesellige
Abende mit Freunden eignet. Dank der groBziigigen Fldche und
der angenehmen Lichtverhéltnisse sind hier zahlreiche Nutzungs-
moglichkeiten gegeben.

Zusétzlichen Stauraum bietet der praktische Abstellraum, in dem

* Courtage: 3,57 % (inkl. MwSt) Sie Haushaltsgegenstdnde verstauen konnen.

Zum Angebot gehort ein Tiefgaragenstellplatz sowie ein weiterer
Abstellraum im Dachgeschoss der Immobilie.

-17 -
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Wohnung in Minster-Roxel

Diese attraktive 2-Zimmer-Wohnung
befindet sich in einem gepflegten Mehr-
familienhaus mit nur acht Wohneinhei-
ten im nordwestlichen Teil von Miins-
ter-Roxel. Das 1996 errichtete Gebédude
iiberzeugt mit moderner Architektur und
einer ruhigen Wohnlage. Die Wohnung
eignet sich sowohl fiir Kapitalanleger als
auch fiir Eigennutzer und ist derzeit ver-
mietet. Auf ca. 57 m? Wohnflache bietet
die Wohnung eine durchdachte Raumaut-
teilung mit lichtdurchfluteten Zimmern.
Das groB3ziigige Wohn-/Esszimmer bildet
den Mittelpunkt der Wohnung und schafft
gemeinsam mit der separaten Kiichen-

Komfortable 2-Zimmer-Wohnung mit Tiefgarage und groﬁem Balkon in Miinster-Roxel

Vom Wohnbereich aus gelangen Sie auf
den weitldufigen, halbrunden Balkon, der |
zum Entspannen und Verweilen im Frei-
en einlddt. Das Schlafzimmer ist gut ge-
schnitten und bietet ausreichend Platz fiir

ein komfortables Wohngefiihl. Das mo- §

derne Badezimmer ist mit einer Dusche
ausgestattet. Ein eigener Kellerraum bie-
tet zusétzlichen Stauraum, wéhrend ein
Tiefgaragenstellplatz fiir komfortables
und sicheres Parken sorgt. Zudem steht
ein Gemeinschaftswaschkeller zur Ver-
fiigung. Die Beheizung erfolgt tiber eine
effiziente und umweltfreundliche Fern-
wirmeanlage.

zeile eine angenchme Wohnatmosphére.

* Kaufpreis: EUR 209.000,-
* Baujahr: 1996

* Zimmer: 2

* Energieverbrauch: 96 kWh/(m?a)
» Wohnflédche: ca. 57 m? * Courtage: 3,57 % (inkl. MwSt.)
* Etage: 1 * Objekt-ID: W-K-584-5

Energieeffizienzklasse C, Fernwirme, Bj. Anlagentechnik 2013

Wohnung 1in Miinster-Kinderhaus

Gepﬂegte Eigentumswohnung mit Balkon mitten im Zentrum von Miinster-Kinderhaus

Diese charmante Zwei- Zlmmer—Elgentumswohnung
befindet sich in der flinften Etage in einem Mehrpar-
teienhaus im Miinsteraner Stadtviertel Kinderhaus.
Die Immobilie wurde im Jahr 1974 in massiver Bau-
weise errichtet und umfasst insgesamt 90 Wohneinhei-
ten verteilt auf sieben Etagen. Das Haus ist mit einem
I Aufzug ausgestattet und somit ist die Wohnung barrie-
La refrei zugénglich. Die Wohnfldche belduft sich auf ca.
B 65 m? und bietet reichlich Platz fiir die Verwirklichung
individueller Wohnideen. Ob als Eigenheim oder als
Kapitalanlage — diese gepflegte Wohnung tiberzeugt
= mit threm durchdachten Grundriss, der hellen Atmo-
sphére und der praktischen Ausstattung.

Man erreicht die Wohnung {iber einen Laubengang und
betritt einen gerdumigen Flur, der zentral alle Rdume
miteinander verbindet.

Weitere Staufldche steht im eigenen Kellerraum bereit
sowie der gemeinschaftliche Dachboden, der zum Wi-
« Zimmer: 2 schetrocknen genutzt werden kann. Geheizt wird iiber
« Energieverbrauch: 104,2 kWh/(mZa) eine Gaszentralheizung aus dem Jahr 2014.

* Courtage: 3,57 % (1nkl MwSt.)
* Objekt-1D: W-K-543-6

* Kaufpreis: EUR 169.000,-
* Baujahr: 1974

» Wohnfléche: ca. 65 m?
 Etage: 5

Energieeffizienzklasse D, Gasheizung, Bj. Anlagentechnik 2014

- 18 -
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Wohnung in Miinster-Kinderhaus
Lichtdurchflutete 2-Zimmer-Wohnung mit Balkon

Die angebotene 2-Zimmer-Wohnung befindet sich im ersten
Obergeschoss eines im Jahr 1971 erbauten Mehrfamilienhauses
mit zwolf Parteien. Sie umfasst ca. 71 m?* Wohnflache und besticht
durch ihre schone und groBziigige Aufteilung. Die Wohnung ist
aktuell vermietet und erzielt eine Jahresnettokaltmiete von rund
6.912,00 €. Zur Wohnung gehort weiterhin ein Kellerraum, die
Nutzung eines Fahrradkellers und eines Wasch- & Trockenkellers.

Einfamilienhaus in Reckenfeld
Familienfreundliche Lage mit groffem Grundstiick

Das angebotene Einfamilienhaus ist aus dem Jahr 1953 und liegt
auf einem 1014 m? groBen Grundstiick in einem ruhigen Wohn-
gebiet von Greven Reckenfeld. Es ist ein wahres Paradies fiir
Naturliebhaber und bietet zahlreiche Gestaltungsmoglichkeiten.
Es besteht die Moglichkeit, das Grundstiick zu unterteilen und
ein weiteres Baugrundstiick zu schaffen — ein attraktives Ange-
bot fiir ein Zwei-Generationen-Wohnen.

* Zimmer: 2

* Energieverbrauch: 132 kWh/(m?a)
* Wohnflache: 71 m? * Courtage: 3,57 % (inkl. MwSt.)
* Etage: 1 * Objekt-1D: W-K-594-6

Energieeffizienzklasse E, Gas-Zentralheizung, Bj. Anlagentechnik 2012

* Kaufpreis: EUR 219.000,-
* Baujahr: 1971

 Kaufpreis: EUR 349.000,-  * Zimmer: 6
* Baujahr: 1953 * Energiebedarf: 346 kWh/(m?a)
* Wohnflache: 147 m? * Courtage: 3,57 % (inkl. MwSt.)

* Grundstiicksflache: 1.014 m? < Objekt-1D: W-K-514-5

Energieeffizienzklasse H, Ol-Zentralheizung, Bj. Anlagentechnik 1999

/wel Mehrtamilienhauser in Ahlen

Solide Kapitalanlage: Zwei Mehrfamilienhduser in zentrumsnaher Lage von Ahlen

Zum Verkauf steht ein Ensemble aus zwei gepflegten Mehrfamilien-
héusern mit insgesamt acht Wohneinheiten in zentrumsnaher Lage
von Ahlen. Die 1960 in massiver Bauweise und Putzfassade errich-
teten Gebéude befinden sich auf einem groBziigigen Grundstiick von
1.983 m?. Jedes Haus umfasst vier baugleiche Wohneinheiten und
bietet somit eine solide Kapitalanlage. Das Haus Nr. 11 verfiigt iiber

kaltmiete pro Jahr fiir Haus Nr. 11 und 13.850 € pro Jahr fiir Haus
Nr. 9.

Jeder Wohnung stehen zwei Kellerrdume zur Verfiigung. AuBlerdem
gibt es einen gemeinschaftlichen Wasch- und Fahrradkeller sowie
einen Dachboden mit zusétzlicher Flache zum Wischetrocknen.

* Anzahl Wohneinheiten: 8
* Courtage: 3,57 % (inkl. MwSt)
* Objekt-1D: W-K-591-5

eine Gesamtwohnfliche von 414 m?, wihrend das Haus Nr. 9 eine * Kaufpreis: EUR 849.000,-
Wohnflidche von 260 m? aufweist. Die groBen Dachflichen bieten * Baujahr: 1960

Potenzial fiir Photovoltaikanlagen. Derzeit werden beide Gebidude * Gesamtwohnfléche: ca. 674 m?
als Gesamtpaket angeboten, mit der Moglichkeit, das Grundstiick zu ¢ Grundstiicksfliche: 1.983 m?
parzellieren und jedes Haus einzeln zu verduflern. * Energiebedarf Haus 9: 337,6 kWh/(m?a)
Die aktuellen Mieteinnahmen belaufen sich auf 19.040,00 € Netto- * Energiebedarf Haus 11: 343,3 kWh/(m?a)

Energieeffizienzklassen H, Gas-Etagen-Heizungen, Bj. Anlagentechnik 1999

-19 -
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Bungalow in Reken

Gut geschnittener Bungalow mit grofsem Garten in ruhiger Lage von Reken

Dieser charmante Bungalow wurde im Jahr 1975 von der Firma
Okal in Fertigbauweise errichtet und befindet sich auf einem 527
m? groflen Siidgrundstiick. Mit einer Wohnfldche von rund 129 m?
und vier groBziigigen Zimmern bietet diese Immobilie sowohl fiir
Paare als auch fiir Familien ein ideales Zuhause. Der Bungalow
iiberzeugt nicht nur durch seine gelungene Raumaufteilung, son-
dern auch durch seine lichtdurchfluteten Rdume und die attraktive
Lage in einer ruhigen Wohngegend von Reken. Diese Immobilie
befindet sich in einem sehr gepflegten Zustand und weist keinen
Renovierungsstau auf.

Der Bungalow ist vollstdndig unterkellert und bietet groBziigigen

Platz fiir verschiedene Nutzungsmoglichkeiten. Hier stehen vier
Raume zur Verfiigung, darunter eine praktische Waschkiiche, ein
Heizungsraum, ein separater Raum fiir den Oltank sowie ausrei-
chend Stauraum und eine Fléche, die sich ideal fiir Hobbys eignet.

» Zimmer: 4
* Courtage: 3,57 % (inkl. MwSt.)
* Objekt-ID: W-K-599-6

* Kaufpreis: EUR 279.000,-
* Baujahr: 1975

» Wohnflache: ca. 129 m?

* Grundstiicksflache: 527 m?
* Energieverbrauch: 150,5 kWh/(m?a)

Energiceffizienzklasse E, Ol-Zentralheizung, Bj. Anlagentechnik 1998

Wohn- und Geschiftshaus in Lengerich
Renditestarkes Wohn- und Geschdftshaus in zentrumnaher
Lage von Lengerich

e U

Urspriinglich im Jahr 1910 erbaut, wurde das Gebdude 1990 durch
einen umfassenden Anbau modernisiert und erweitert. Die Einhei-
ten erwirtschaften eine jahrliche Nettokaltmiete von rund 21.000
€. Zudem generiert die auf dem Dach installierte Photovoltaikan-
lage einen jéhrlichen Ertrag von rund 3.600 €.

* Anzahl Wohneinheiten: 5

* Energiebedarf: 126,4 kWh/(m?a)
* Courtage: 4,76 % (inkl. MwSt.)
* Objekt-ID: W-K-548-6

* Kaufpreis: EUR 495.000,-
* Baujahr: 1910/1990

* Wohnfliche: ca. 323 m?

* Nutzflache: ca. 383 m?
 Grundstiicksfliche: 764 m?

Energieeffizienzklasse D, Gasheizung, Bj. Anlagentechnik 1990

Wohnung in Diimlen
Charmante 2-Zimmer-Wohnung mit Balkon in ruhiger Lage
von Diilmen

Die angebotene Eigentumswohnung befindet sich im dritten
Obergeschoss eines gepflegten Mehrfamilienhauses mit ins-
gesamt 24 Wohneinheiten. Das Gebédude wurde im Jahr 1978
in solider Bauweise errichtet und verfiigt iiber einen Aufzug,
der einen komfortablen Zugang zur Wohnung ermdglicht. Die
Beheizung der Wohnung erfolgt iiber eine Elektrofufiboden-
heizung. Fiir das Abstellen des Autos steht eine Garage bereit.

* Kaufpreis: EUR 169.000,-
* Baujahr: 1978

* Zimmer: 2

* Energiebedarf: 118 kWh/(m?a)

» Wohnfldche: ca. 71 m? * Courtage: 3,57 % (inkl. MwSt.)
* Etage: 3 * Objekt-1D: W-K-600-5

Energieeffizienzklasse D, Strom-Elektro, Bj. Anlagentechnik 1975

-20 -



DR.KLEEBERG

IMMOBILIEN

Nach Redaktionsschluss

Wohn- und Geschaftshaus 1in Laer

Vielseitiges Wohn- und Geschidftshaus mit Baugrundstiick in zentraler Lage von Laer

Diese angebotene Immobilie verbindet komfortables Wohnen mit
attraktiven Nutzungs- und Erweiterungsmdglichkeiten und befin-
det sich in gepflegten Zustand. Das im Jahr 1975 in massiver Bau-
weise errichtete Gebdude eignet sich fiir Investoren, Selbstnutzer
oder Gastronomen, die Wohnen und Arbeiten kombinieren moch-
ten. Durch die Moglichkeit, die Gewerbeflache im Erdgeschoss in
eine zusitzliche Wohneinheit umzuwandeln, kann das Gebdude
zu einem Zweifamilienhaus erweitert werden. Zusitzlich bietet
ein separates, bebaubares Grundstiick mit einer Grofle von 488
m? und gesicherter ErschlieBung nach § 34 Baugesetzbuch weite-
res Potenzial.

Dieses gepflegte Wohn- und Geschiftshaus bietet eine Vielzahl
von Nutzungsmoglichkeiten und ist ideal fiir kreative Investoren
oder Selbstnutzer. Die Kombination aus Wohnen, Arbeiten und
der Moglichkeit zur Erweiterung macht diese Immobilie zu einem
auBergewohnlichen Angebot.

* Wohn-/Gew.Fliache: ca. 258 m?
 Grundstiicksflache: 1.115 m? * Anzahl Zimmer: 7

* Courtage: 3,57 % (inkl. MwSt.) * Baujahr: 1975

* Energieverb. Strom: 243 kWh/(m?a) < Objekt-ID: W-K-517-6
* Energieverb. Warme: 377,7 kWh/(m?a)

Energiceeffizienzklasse H, Gas-Brennwert-Zentralheizung, Bj. Anlagentechnik 2022

* Kaufpreis: EUR 469.000,-

Coming Soon
Ein-/Zweifamilienhaus in Diilmen

Coming Soon
Einfamilienhaus in Appelhiilsen

Coming Soon
Bauernhaus in Altenberge

* Kaufpreis: EUR 359.000,-

* Baujahr: 1958

* Wohnflache: ca. 206 m?

* Grundstiicksflache: 885 m?

* Zimmer: 8

* Energiebedarf: 345,8 kWh/(m?a)
* Courtage: 3,57 % (inkl. MwSt.)
* Objekt-ID: Folgt

Energieeffizienzklasse H, Gas-Zentralheizung, Bj. Anlagentechnik
2015

* Kaufpreis: EUR 379.000,-

* Baujahr: 1970

* Wohnflédche: ca. 145 m?

* Grundstiicksfliche: 1.376 m?

* Zimmer: 5

* Energiewert liegt zur Besichtigung vor
* Courtage: 3,57 % (inkl. MwSt.)

* Objekt-ID: Folgt

Energieeffizienzklasse, Heizungsart und Bj. Anlagentechnik liegen
zur Besichtigung vor 21

* Kaufpreis: EUR 980.000,-

* Baujahr: 1936

* Wohnflache: ca. 470 m?

* Grundstiicksflache: 643 m?

e Zimmer: 5

* Energiebedarf: 326,7 kWh/(m?a)
* Courtage: 3,57 % (inkl. MwSt.)
* Objekt-ID: W-K-597-6

Energieeffizienzklasse H, Gas-Zentralheizung,
Bj. Anlagentechnik 1996
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ZINSEN AUF DEM IMMOBILIENMARKT
Der Einfluss von Zinsen auf

den Immobilienmarkt

... was Kdaufer und Verkdufer wissen miissen

Es gibt viele Faktoren, die Ein-
fluss auf den Immobilienmarkt
und die Immobilienpreise haben:
Neben der Inflation und aktuel-
len Wirtschaftslage hat dabei
auch das aktuelle Zinsniveau
entscheidende Auswirkungen.
Hier erfahren Sie, wie sich die
Verianderung der Zinssdtze und
des Leitzinses durch die Europa-
ische Zentralbank (EZB) auf die
Nachfrage nach Immobilien aus-
wirkt sowie was Sie als Kéufer
oder Verkéufer in Hinblick auf
den Zinsmarkt beachten sollten.

Der Immobilienmarkt bei
niedrigen Zinssitzen

Banken geben die Konditionen,
die Sie selbst von der EZB fiir
Kredite und Anleihen bekom-
men, grofitenteils an ihre Kund-
schaft weiter: Sinkt der Leitzins,
konnen sich daher auch Unter-
nehmen und Privatpersonen

giinstig Geld bei ihrer Hausbank
leihen und Kredite zu besseren
Konditionen bekommen. Das er-
laubt Immobilienk&ufe auch bei
niedrigerem Eigenkapital und
regt dadurch die Nachfrage auf
dem Immobilienmarkt an, da
mehr Menschen in Immobilien
investieren oder sich den Traum
vom Eigenheim erfiillen moch-
ten.

Durch die hohe Nachfrage lassen
sich beim Immobilienverkauf
wihrend einer Niedrigzinsphase
oft hohere Preise und Gewinne
erzielen. Dementsprechend sind
niedrige Zinssitze gut fiir Immo-
bilienverkdufer, die von den
glinstigen Krediten ebenso pro-
fitieren wie Immobilienkaufer.
Allerdings kann bei langfristig
niedrigen Zinsen eine Immobili-
enblase entstehen, wenn die Prei-
se durch die hohe Nachfrage
kiinstlich in die Hohe getrieben

werden. Eine Immobilienblase
nutzt Verkdufern, aber schadet
Kaéufern, die mehr zahlen miis-
sen, als die Immobilie eigentlich
wert ist und im Falle eines Ver-
kaufs hohe Verluste machen.

So wirken sich hohe Zinssiitze
auf Immobilienkéufe aus
Hohe Zinssitze bedeuten, dass
Immobilienkédufer tendenziell
mehr Eigenkapital benétigen, um
einen geringeren Teil der
Kaufsumme finanzieren zu miis-
sen. Sie agieren bei hohen Zins-
sdtzen in der Regel eher vorsich-
tig, um sich nicht zu ibernehmen.
Dementsprechend sinkt die
Nachfrage und mit ihr die Preise
am Immobilienmarkt. Phasen
mit hohen Zinssitzen sind dem-
entsprechend gut, um ein
Schnéppchen zu machen — aller-
dings sollte man genau im Blick
haben, ob der niedrigere Kauf-
preis nicht von den zusétzlichen
Zinsen an die Bank ausgeglichen
wird oder letztendlich sogar ho-
here Kosten entstehen.

Ein weiterer Faktor ist, dass hohe
Zinssitze einige Immobilienbe-
sitzer dazu zwingen, ihre Objek-
te zu verkaufen. Bei einer eng
gestrickten Finanzierung mit
dynamischen Zinssétzen oder
begrenzten Laufzeiten und an-
schliefender Refinanzierung
konnen gestiegene Zinssitze
dazu fiihren, dass Inhaber ihre
Kreditraten nicht mehr zahlen

0.

konnen und daher ihr Eigenheim
oder Investitionsobjekt verkau-
fen miissen. Diese zusitzlich auf
den Markt kommenden Immobi-
lien tragen ebenfalls zu den
Preissenkungen bei hohen Zins-
konditionen bei.

Tipps fiir den Immobilienver-
kauf: So holen Sie das Beste
heraus

Um beim Immobilienverkauf ei-
nen moglichst groen Gewinn zu
erzielen, sollten Sie sich der Aus-
wirkungen des Zinsmarkts auf
den Immobilienmarkt bewusst
sein. So konnen Sie Ihre Strate-
gie anpassen und sowohl bei
niedrigen als auch bei hohen
Zinssdtzen einen guten Verkaufs-
preis erzielen.

Immobilienverkauf bei niedri-
gen Zinssitzen: den Markt im
Auge behalten

Fiir den Immobilienverkauf wih-
rend einer vorteilhaften Zeit mit
niedrigen Zinssitzen haben Sie
meist keine Probleme, Interes-
senten fiir [hr Objekt zu finden.
Vielmehr geht es hier darum, das
Beste fiir sich herauszuholen.
Dafiir sollten Sie den Markt und
vergleichbare Immobilien in Ih-
rer Umgebung gut im Auge be-
halten. So konnen Sie den Kauf-
preis fiir [hr Objekt jederzeit an
die aktuelle Marktsituation an-
passen.

Ebenso sollten Sie aber die aktu-
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elle Wirtschaftssituation verfol-
gen: Bei anhaltend hoher Infla-
tion steigt die Wahrscheinlich-
keit, dass die EZB zeitnah den
Leitzins erhdht, um der stetigen
Verteuerung entgegenzuwirken.
Stellen Sie sicher, dass Ihr Im-
mobilienverkauf vor der Anhe-
bung der Zinssétze abgeschlos-
sen ist, um nicht zu riskieren,
dass Thnen Thre Kéufer wieder
abspringen, wenn sich die Kon-
ditionen zu Thren Ungunsten
verdndern.

Immobilienverkauf bei hohen
Zinssitzen: Verkaufsstrategie
anpassen

Fiir den Immobilienverkauf sind
schlechte Konditionen am Zins-
markt ungiinstig. Verkaufer ha-
ben weniger Interessierte, die
gleichzeitig weniger bereit sind,
Geld fiir ein Objekt auszugeben.
Wer es sich leisten kann, wartet

mit dem Verkauf daher am bes-
ten, bis die Zinsen wieder sinken
und die Nachfrage dadurch
steigt.

Sollte das nicht der Fall sein,
sollten Sie mit einer professio-
nellen Vermarktung punkten
und sich dadurch von anderen
Objekten auf dem Immobilien-
markt abheben. Falls Sie das
ndtige Kapital haben, kann es
sinnvoll sein, in eine energeti-
sche Sanierung des Objekts zu
investieren. Denn potenzielle
Ké&ufer sind oft bereit, hohere
Preise fiir eine moderne Immo-
bilie, in der sie erst einmal nichts
weiter renovieren miissen, zu
bezahlen.

Eventuell kommt eine sogenann-
te Verkéduferfinanzierung infra-
ge.

Das Verkauferdarlehen vergeben
Sie als Immobilienverkaufer di-
rekt an den Kéufer Thres Ob-

jekts. Die Hohe der Zinsen ent-
spricht in der Regel den
marktiiblichen Konditionen,
kann aber auch hoher ausfallen.
Wie bei anderen Immobilienkre-
diten auch erfolgt der Eintrag
einer Grundschuld im Grund-
buch, tiber die Sie und das Dar-
lehen abgesichert sind. Sollte der
Kéufer jedoch seine Raten nicht
mehr begleichen konnen, ent-
steht durch die Riickabwicklung
natiirlich erheblicher Aufwand.
Ein Verkiuferdarlehen kann mit
Bankkrediten kombiniert wer-
den und wird dann meistens als
Nachrangdarlehen auf dem letz-
ten Rang im Grundbuch einge-
tragen.

Tipps fiir den Immobilien-
kauf: niedrige Zinsen sichern
Auch Immobilienkdufer sollten
den Immobilien- und Zinsmarkt
immer genau im Auge behalten:

Wohnen

Sind die Zinsen gerade erst ge-
stiegen, dauert es in der Regel
eine Welile, bis sich die verin-
derten Konditionen auch in den
sinkenden Immobilienpreisen
widerspiegeln. Hier gilt es also,
geduldig zu sein. Gleichzeitig
sind steigende Preise ein Indiz,
dass Sie lieber schnell zum Ver-
kaufsabschluss kommen oder Thr
Vorhaben aufschieben sollten,
bis die Preise wieder sinken.
Wer in einer Niedrigzinsphase
kauft, sollte unbedingt auf eine
langfristige Zinsbindung achten.
Sonst konnte in einigen Jahren
Ihre gesamte Finanzierung
durch steigende Zinsen tliber den
Haufen geworfen werden. Um-
gekehrt lohnt es sich, in Zeiten
mit hohen Zinsen auf dynami-
sche Zinssdtze zu setzen, um
spater von giinstigeren Konditi-
onen zu profitieren.
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DIESE FUNF MASSNAHMEN BRINGEN DIE GROSSTEN VORTEILE

Wertsteigerung durch Renovierung

Die Immobilienbranche befindet sich im Aufschwung. Grundstiicke und Hdauser
erfreuen sich einer wachsenden Nachfrage. Gute Preise diirften jene Gebdiude
erzielen, in die der Kiiufer nicht mehr allzu viel Arbeit und zusdtzliches Geld
investieren muss. Auch Eigentiimer ohne Verkaufsabsicht konnen mit wenigen
Mafinahmen neue Hohen beim Marktpreis erklimmen. Doch welche Tipps sind
dabei eigentlich besonders lukrativ?

So lisst sich der Immobilien-
wert erhohen

Fiir Hauser und Grundstiicke
gibt es unterschiedlich Fakto-
ren, um cinen realistischen
Preis festzulegen. Dazu gehd-
ren etwa die Lage, das Bau-
jahr, die Substanz des Mauer-
werks, die Infrastruktur der
nahen Umgebung und natiir-
lich der Bodenrichtwert. Nicht
alle diese Kriterien lassen sich
durch den Eigentiimer des Ge-
baudes beeinflussen — mochte
er sein Haus verkaufen und
damit eine moglichst hohe
Summe erzielen, so muss er
also andere Optionen nutzen.
Hier kommen An- und Um-
bauten in Betracht. Sie sind

meist aber relativ teuer und
verlangen vor der angestrebten
Wertsteigerung eine erhebli-
che Investition — bei der vorab
nicht immer erkennbar ist, ob
sich das Risiko iiberhaupt
lohnt.

Besser gelingt das Vorhaben
durch unterschiedliche Reno-
vierungsmaBnahmen, die sich
ebenso schnell wie kosten-
glinstig durchfiihren lassen,
die aber bei Gutachtern und
Interessenten oft auf Gegen-
liebe stoflen. Die nachfolgen-
den Tipps sollen aufzeigen,
wie mit wenig Aufwand ein
hoherer Marktpreis angestrebt
wird. Das Gute dabei: Viele

der aufgefiihrten Arbeiten
werden durch den Bund und
die Kommunen sogar finanzi-
ell unterstiitzt. Vor allem fiir
die energetische Sanierung
stehen diverse Fordergelder
zur Verfiigung, um so das ei-
gene Konto ein wenig zu scho-
nen. Zumal die Banken dafiir
mittlerweile Kredite zu giins-
tigen Konditionen vergeben
und sich somit auch die Zinsen
auf einem geringen Niveau
halten lassen. Ein guter Zeit-
punkt also, um der Immobilie
mit wenigen Handgriffen zur
Werterhdhung zu verhelfen.

1. Die energetische Sanierung
hilft dem Immobilienwert —
und der Umwelt

Untersuchungen zeigen, dass das
meiste Potenzial einer Wertstei-
gerung in allen Gebéuden steckt,
die sich nicht auf dem neuesten
Stand der Technik befinden und
die einigen Nachholbedarf im
Bereich der Energieeffizienz be-
sitzen. Denn kein Hausbewohner
mochte hohe Summen fiir Hei-
zung, Wasser und Strom inves-
tieren. Gerade die alten Fenster,
das nicht isolierte Dach und die
ohne Ddmmung auskommende
Fassade lassen aber kalte Luft ins
Haus dringen — und die ebenso
wohlige wie kostbare Wirme
ungehindert ins Freie entwei-
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chen. Zugegeben, eine kleine
Renovierung wird hier kaum
reichen, um den Zustand zu ver-
bessern. Dennoch lohnt es sich,
die erforderlichen MaB3nahmen
zu ergreifen.

Dank moderner Gerite lassen
sich mogliche Warmebriicken im
Mauerwerk miihelos finden. Zu-
weilen sind sie dem lockeren
Putz geschuldet, manchmal kon-
nen sie ein Indikator auf das vom
Schimmelpilz beschédigte Mau-
erwerk sein. In beiden Fillen
misste umgehend gehandelt
werden, um die Bausubstanz der
Immobilie zu sichern. Daneben
ist es sinnvoll, auch die alte Hei-
zanlage eines kritischen Blickes
zu wiirdigen. In der Regel han-
delt es sich dabei um Installati-
onen, die seit vielen Jahren nicht
mehr optimal arbeiten — und die
damit nicht nur bares Geld ver-
schlingen, sondern die zugleich
die Umwelt erheblich belasten.
Ebenso konnen alte Wasserlei-
tungen und die Kabel des Strom-
netzes erneuert werden.

2. Erneuerbare Energien bie-
ten ein echtes Upgrade

Da viele Gebdude ein ginzlich
veraltetes Heizsystem aufwei-
sen, lassen sie die Kosten fiir
Wairme, Wasser und Strom in die
Hohe schnellen. Grund genug,
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eine notwendige Renovierung
durchzufiihren. Eine Option
kann eine Photovoltaikanlage
sein. Diese fangt das Sonnenlicht
aufund generiert daraus Energie.
Sie kann sowohl auf dem Haus-
dach, als auch im Garten instal-
liert werden. Ebenso kann eine
Solarthermie-Anlage sinnvoll
sein, welche mittels Sonnenener-
gie Wasser zur Nutzung im Haus
erwarmt.

3. Mit dem Smart Home stets
im Takt der Zeit bleiben

Die Fortschritte im Bereich der
Technik und der Digitalisierung
haben in den letzten Jahren ein
derart hohes Tempo erreicht,
dass selbst Kenner der Branche
zuweilen liberrascht werden.
Denn was vor wenigen Jahren
noch futuristisch klang, ist
langst Realitit geworden: Zim-
mer konnen die Heizungstem-
peratur und die Helligkeit der
Lampen anhand der anwesen-
den Personen ausrichten, der
Kiihlschrank bestellt beim Su-
permarkt neue Lebensmittel,
der Herd wéirmt das Essen
plinktlich zur Riickkehr der Be-
wohner auf, Fenster verdunkeln
sich bei starker Sonneneinstrah-
lung von selbst. Bereits heute
gibt es unzdhlige Beispiele, um
den Wohnkomfort auf diese
Weise zu erhohen.

Mit der besseren Lebensqualitét
im Haus kann eine solche Mo-
dernisierung ein erhebliches
Potenzial fiir den Immobilien-
wert entfachen. Denn immer
mehr Menschen wiinschen sich
derlei Losungen, bei denen sich
das Gebédude auf Knopfdruck
den Wiinschen der Bewohner
anpasst. Mehr noch: Die kom-
menden Jahre werden geprégt
sein von Anlagen, die selbst-
stédndig lernen und daraus eige-
ne Schliisse zichen. Das Verhal-
ten der in der Immobilie
lebenden Personen wird dabei
registriert, analysiert und die

Smart-Home-Technologie daran
ausgerichtet. Zumal die dafiir
erforderlichen Systeme immer
ausgefeilter und preisgiinstiger
angeboten werden.

4. Haushalt und Haus durch
Modernisierungen auf ein neu-
es Niveau heben

Immobilien sind mehr als die
Bodenplatte, die Fassade und
das Dach. Thr Wert bemisst
sich nicht selten an der Aus-
stattung — und dabei an der
Frage, ob der Haushalt mit den
technischen Errungenschaften
der letzten Jahre mitgehalten
hat. Denn welcher Kéufer
mdchte schon alte Gerdte und
einen nicht mehr intakten
Dunstabzug in der Kiiche vor-
finden? Gleiches gilt fiir die
verrostete und verschmutzte
Ausstattung im Badezimmer.
Hier gilt: Sanierungs- und Re-
novierungsmafnahmen lassen
sich meist recht schnell und
kostengiinstig umsetzen, ver-
leihen den jeweiligen Zim-
mern aber eine génzlich neue
Aura.

Design und Funktionalitit ge-
hen Hand in Hand: Erlaubt ist,
was gefillt —empfohlen wird,
was die Leistung verbessert.
Wichtig ist es, bei allen Anla-
gen und Geriten einen mog-
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lichst modernen Standard ein-
zuhalten. Mit ihm wird nicht
nur sichergestellt, dass simt-
liche Einrichtungen und Ins-
tallationen ebenso effizient
wie reibungslos arbeiten. Viel-
mehr lassen sich damit auch
der Strompreis, der Wasser-
verbrauch und der 6kologische
FuBabdruck minimieren. Und
wer in der Kiiche den Herd
und den Kiihlschrank aus-
tauscht oder ins Badezimmer
neue Armaturen einfiigt, kann
den giinstigen Moment nut-
zen, um zugleich die Bausub-
stanz der Winde zu iiberprii-
fen — und um gegebenenfalls
fiir manch notwendigen Hand-
griff zu sorgen.

5. Auch das Auge mochte iiber-
zeugt werden

Ubrigens muss der Wert einer
Immobilie nicht nur von har-
ten Zahlen und Fakten, von
technischen Neuerungen oder
von einer modernen Ausstat-
tung abhingen. Wer selbst
schon einmal Ausschau nach
einem Haus mit Grundstiick
gehalten hat, weifl um die Re-
levanz des ersten Eindrucks:
Je attraktiver sich das Anwe-
sen im Auflen- und Innenbe-
reich prisentiert, desto hoher
wird sein Marktpreis ange-
setzt. Denn gerade fiir das
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subjektive Empfinden poten-
zieller Kéufer spielt das Aus-
sehen eine wichtige Rolle.
Sinnvoll kann es also einer-
seits sein, den Garten auf Vor-
dermann zu bringen, dem
Haus einen neuen Anstrich zu
verleihen und vielleicht das
Dach von Moosablagerungen
zu befreien.

Andererseits sollten auch im
Innenbereich alle Moglichkei-
ten an optischen Verbesserun-
gen ausgenutzt werden. Egal,
ob es sich dabei um neue Ta-
peten an den Wénden, einen
hiibschen Bodenbelag in den
einzelnen Rdumen, das Aus-
bessern von Rissen und Lo-
chern in den Mauern oder um
die frisch abgezogenen Holz-
dielen auf der Treppe handelt:
Bereits das Beseitigen mogli-
cher Mingel hat einen Einfluss
darauf, wie das Gebdude
durch Gutachter und Interes-
senten bewertet wird. Mit et-
was Kreativitit und ein wenig
handwerklichem Geschick
konnen echte Fortschritte er-
zielt werden. Und dabei lassen
sich viele der genannten Re-
novierungsmafBnahmen zu
kleinen Preisen in die Tat um-
setzen: Geringen Investitionen
steht also ein lukrativer Wert-
zuwachs gegeniiber.
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Dr. Jan Kleeberg « 0251/149 818 91

Sprechen Sie mich bei Fragen rund um die
Vermarktung Ihrer Immobilie personlich an.

Dr. Kleeberg Immobilien GmbH e Bergstral3e 68 ¢ 48143 Miinster-Altstadt




