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Interview mit Dr. Jan Kleeberg
Geschdftsfiihrer der Dr. Kleeberg Immobilien GmbH

Zum Jahresbeginn haben wir
mit Dr. Jan Kleeberg iiber die
Geschéftsentwicklung der Dr.
Kleeberg Immobilien GmbH
im letzten Jahr sowie iiber
einen Ausblick auf das neue
Jahr gesprochen.

Redaktion: Starten wir mit
einem Resiimee zum letzten
Jahr. Wie ist es bei IThnen
gelaufen?

Jan Kleeberg: Wir hatten
ein sehr gutes, aber auch ein
sehr turbulentes und heraus-
forderndes Jahr. Insbesondere
die Energiekriese und die
steigenden Zinsen haben den
Markt schon erheblich durch-
einandergewirbelt.

Redaktion: Was war so tur-
bulent?

Dr. Jan Kleeberg

Jan Kleeberg: Das Jahr 2022
startete, wie das Jahr 2021
aufgehort hatte — extrem hohe
Immobiliennachfrage bei ext-
rem niedrigen Zinsen von
unter 1 % und ein sehr geringes
Immobilienangebot am Markt.
Am 24. Februar begann dann
der Krieg in der Ukraine
und damit die Turbulenzen.
Die Kosten fiir Energie stie-
gen und befeuerten die Infla-
tion. Um die Inflation zu
bekdmpfen, wurden die Zinsen
angehoben auf bis zu 4 %.
Als der Winter nahte, verging
kein Tag, an dem in der Presse
nicht die Energiethematik auf-
gegriffen wurde. Eine grofle
Unsicherheit machte sich in
der Bevdlkerung breit. Und
Unsicherheit ist keine gute
Grundlage fiir solch eine
Lebensentscheidung wie den
Erwerb einer Immobilie.

Redaktion: Hoért sich nach
einer Herausforderung an.

Jan Kleeberg: Ja, absolut.
Sehr kurzfristig drehte der
Markt von einem Verkdufer-
zu einem Kaufermarkt und
damit auch die Art zu arbeiten.
Zuallererst musste man die
Eigentiimer {iber die verén-
derten = Marktgegebenheiten
informieren. Natiirlich waren
das nicht immer freudvolle
Gespriache. Wer hort schon
gerne, dass der Wert der eige-
nen Immobilien, des eigenen
Lebenswerks, innerhalb von
wenigen Monaten relevant
gesunken ist.

Wir sind in unserer Kommu-
nikation immer schon sehr

offen und transparent. Das hat
sicherlich geholfen und ist ein
wichtiger Baustein fiir unseren
Erfolg.

Aber auch in Richtung Inte-
ressenten bedurfte es einer
Anderung der Arbeitsweise.
Brauchte man die Immobi-
lien bis vor Kurzem nur zu
verteilen, so muss man sich
heute stark um die Interessen-
ten kiimmern und vermark-
tungsseits alle Register ziehen.
Wenn man das beherrscht,
ist die Grundlage fiir Erfolg
gelegt.

Redaktion: Wie stellt sich
der Markt heute dar?

Jan Kleeberg: Die Anzahl
an Immobilienangeboten ist
grundlegend gestiegen. Ver-
gleicht man das 2. Halbjahr
2022 mit dem 2. Halbjahr 2021,
so hat sich die Anzahl an ange-
botenen Hiusern in Miins-
ter mehr als verdoppelt. Das
ist schon eine gewaltige
Entwicklung und hat zwangs-
laufig Auswirkungen auf das
Preisniveau.

Aktuell gibt es noch immer
zahlreiche =~ Angebote  am
Markt, die deutlich zu teuer
sind. Einige Anbieter trdumen
von Preisen wie vor einem Jahr.
Das ist aber Geschichte.
Hier gilt es das Gespriach zu
suchen und Aufkldrungsarbeit
zu leisten. Wenn man aktuell
ernsthaft verkaufen mochte,
so sollte man sich an einen
regional titigen Profi wenden,
der eine realistische Einschét-
zung des Wertes der Immobi-
lie abgeben kann. Es spricht
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vieles dafir, dass ein Verkauf
ansonsten nicht klappen wird.
Wir sind jetzt auf einem
Preisniveau von vor ca. 3
Jahren. Und ich glaube, dass
die Preise nicht weiter sin-
ken werden. Es ist aus meiner
Sicht noch immer eine sehr
gute Zeit fiir einen Verkauf.

Redaktion: Wie stellen Sie
sich der verinderten Situa-
tion?

Jan Kleeberg: Ich bin Freund
von klaren Prozessen, struk-
turierten Entscheidungen und
offenem Meinungsaustausch.
Es bringt nichts, Eigentiimern
nach dem Mund zu reden,
um einen Auftrag zu erhalten.
Fundierte = Marktkenntnisse
und  Markteinschétzungen
sind gefragt. Da geben wir
uns viel Miihe und scheuen
keinen Dialog. Letztlich wol-
len Eigentiimer und wir das
Gleiche — bestmoglich ver-
kaufen.

Bei der Vermarktung heben
wir uns durch die Qualitét der
Objektdarstellung ab. So set-
zen wir seit einiger Zeit neben
professionellen Immobilien-
fotos auch Videos von den
Immobilien ein. Ein knapp
einminiitiges  Video  von
der jeweiligen Immobi-
lie weckt Emotionen und
kann ein wichtiger Impuls
fiir eine Besichtigung und
fir die Kaufentscheidung
sein.

Zusitzlich riicken wir in den
nichsten Wochen noch stirker
das direkte Umfeld der zu ver-
kaufenden Immobilien in den
Fokus unserer Vermarktung.
Verschiedene Studien zeigen,
dass jede zehnte Immobilie
iiber die Nachbarschaft und
Mund-zu-Mund-Propaganda
verkauft wird. Das wollen
wir auch fiir uns noch weiter

nutzen durch Flyerverteilung
und Beschilderung, im Fach-
jargon Maklergalgen genannt.
Wenn es gute Griinde gibt,
bieten wir natiirlich auch eine
diskrete Vermarktung an.

Redaktion: Schauen wir auf
das Jahr 2023 — was erwar-
ten Sie?

Jan Kleeberg: Bezogen auf
den Immobilienmarkt rechne
ich damit, dass die Nachfrage
wieder anzieht. Der Friih-

Team Dr. Kleeberg Immobilien

ling steht vor der Tiir und
die Energickrise hat etwas
an Schrecken verloren. Das
Zinsniveau wird sich um die
4 % einpendeln und zu einer
stabilen KalkulationsgrofBe.
Hinzu kommt, dass die stark
gestiegenen Mieten als Ent-
scheidungshilfe den Kauf
unterstiitzen.

Die Themen Qualitdt der
Priasentation von Immobi-
lien sowie der Dienstleistung
werden weiter an Bedeutung
gewinnen. Als Konsequenz

daraus rechne ich mit einer
Konsolidierung der aktuell
groflen Anzahl an Maklern.
Ich freue mich auf die kom-
menden Monate und die
kommenden Herausforde-
rungen. Mit meinem hoch
motivierten und  qualifi-
zierten Team sind wir fir
die kommenden Monate sehr
gut geriistet.
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WIE VERWALTE ICH AM BESTEN MEINEN NACHLASS?

Das Erbe regeln

Experten empfehlen Immobilieneigentiimern bereits zu  _
Lebzeiten festzulegen, wer die Immobilie spiiter einmal

erben soll. So liisst sich fiir die Erben jede Menge Stress

vermeliden.

Zunichst sollten Sie die Lage
kldaren: Will {iberhaupt eines
Ihrer Kinder oder Enkelkinder
in Threr Immobilie wohnen?
Falls nicht, konnte die Immo-
bilienverrentung ein Thema fiir
Sie sein.

Sollte einer Threr Erben Inter-
esse an Threr Immobilie haben,
sichern Sie diesen mit Ihrem
Testament ab. Da Kinder durch-
aus bereits selbst tiber 50 Jahre
alt sind, wenn ihre Eltern ster-
ben, wire lhre altersgerechte
Wohnung etwas fiir sie, sofern

Sie sich eine gekauft haben.
Sobald Sie Ihr Testament auf-
setzen, sollten Sie sich im Kla-
ren sein, ob IThre Immobilie der
einzige Vermogenswert ist, den
Sie hinterlassen.

SchlieBlich diirfen Sie kei-
nen [hrer gesetzlichen Erben,
denen ecin Pflichtteil zusteht,
einfach tlibergehen. Vermachen
Sie beispielsweise Threm Ehe-
gatten die Immobilie, muss der
Pflichtteil der restlichen Erben
durch andere Vermogenswerte
abgegolten sein. Sonst steht

ihnen auch ein Teil des Hauses
zu — unabhéngig davon, was in
Threm Testament steht. Falls
das passieren sollte, konnen Sie
Ihrem Erben ein lebenslanges
Wohnrecht in der Immobilie
zusprechen. Dadurch vermei-
den Sie es, dass die anderen
Erben ihn zum Verkauf der
Immobilie zwingen.

Es ist zudem sinnvoll, sich
steuerlich beim Aufsetzen des
Testaments beraten zu lassen.
Dadurch konnen Sie Ihren
Erben eine unnétig hohe Erb-

4|

schaftsteuer ersparen.

Vererben Sie lhre Immobilie
an Thren Partner, mit dem Sie
bereits in der Immobilie woh-
nen, kann unter bestimmten
Voraussetzungen eine Steuer-
befreiung von selbst genutztem
Wohnraum bestehen.

In Filmen wird einem schnell
das Bild vermittelt, dass ein
auf ein Taschentuch gekritzel-
ter letzter Wille letztlich zum
Happy End fiir die Verbliebe-
nen fiihrt.

Vor einem echten Gericht
hitte so ein Testament jedoch
nur wenig Bestand. Am Ende
des Testaments miissen zum
Beispiel Thre  Unterschrift
sowie der genaue Zeitpunkt
der Erstellung stehen. AuBer-
dem muss der Text vollstdndig
handschriftlich verfasst worden
sein. Um ganz sicherzugehen,
konnen Sie auch ein notariell
beglaubigtes, offentliches Tes-
tament aufsetzen. Damit kon-
nen Sie sicher sein, es nicht zu
verlieren, und dass die darin
vorgenommenen Formulierun-
gen rechtssicher sind.

Die eigene Immobi-
lie als Vorerbe

Laut Expertenmeinung umfasst
etwa jedes zweite Erbe eine
Immobilie. Um Streit um das
Erbe zu vermeiden, ist es sinn-
voll, sich schon zu Lebzeiten
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um das Erbe zu kiimmern.

Sie koénnen Immobilie, Unter-
nehmen oder Geld frithzeitig
auf einen Nachkommen {iber-
tragen. Doch Vorsicht: Es gibt
auch hierbei einige Fallstricke.
Irgendwann kommt sicher der
Zeitpunkt, an dem einem das
eigene Haus zu grof3 wird. Die
steilen Treppen werden immer
fordernder und die Gartenpflege
zur reinen Folter. Bevor Sie sich
weiter quélen, iiberlegen Sie
sich, Ihr Haus zu verkaufen.
Nach langem Hin und Her haben
Sie einen Kaiufer gefunden.
Von dem Erlos fir Thr Haus,
kaufen Sie sich eine altersge-
rechte Eigentumswohnung.
Eventuell bleibt noch etwas
Geld lbrig, das Sie aber schon
in eine Reise investiert haben.
Nun stellt sich die Frage, was
aus lhrer Eigentumswohnung
nach lhrem Ableben werden
soll.

Mochten Sie die Erbfolge nicht
der gesetzlichen Nachfolge-

regelung {berlassen oder ein
Testament oder einen Erb-
vertrag aufsetzen, haben Sie
die Moglichkeit, sich fiir eine
vorweggenommene  Erbfolge
zu entscheiden. Das bedeutet,
Sie libertragen lhr Erbe schon
zu Lebzeiten. So konnen Sie
die Erbschaftsteuer und den
Pflichtteil fiir enterbte Ange-
horige reduzieren. Dabei soll-
ten Sie sich jedoch von einem
Profi beraten lassen. Sollten Sie
Gegenstiande wie eine Immobi-
lie an bestimmte Personen wie
Ihre Kinder iibertragen wollen,
ist die vorweggenommene Erb-
folge eine sichere Option.
Dadurch konnen Sie Ihren
Kindern zum Beispiel ein Stu-
dium ermdglichen oder Thren
Ehepartner absichern. Falls
Sie Hypotheken aufgenommen
oder Schulden haben, miissen
Sie jedoch bedenken, dass diese
mitiibertragen werden.
Natiirlich sollten Sie darauf
achten, Ihre Rechte an Threm
Vermoégen zu Lebzeiten zu

behalten. Schlieflich geben Sie
Ihre Existenzgrundlage aus der
Hand, sobald Sie Thr Vermdgen
tibertragen. Das iibertragene
Vermogen konnen Sie weiterhin
nutzen und verwalten, wenn Sie
vom NieB3brauchrecht Gebrauch
machen. Regeln Sie alle denk-
baren Interessenlagen, bevor
Sie Thr Vermogen iibertragen.
So kénnen Sie zum Beispiel
ein lebenslanges Wohnrecht
im Vertrag verankern, damit
Ihre Erben Ihre Immobilie
nicht verkaufen oder vermieten,
solange Sie noch in ihr wohnen.
Nehmen Sie zudem Riickforde-
rungsrechte in den Vertrag auf.
Als Vererbender konnen Sie
so das iibertragene Vermogen
zuriickfordern. Falls eine Priva-
tinsolvenz seitens Ihres Erben
droht, konnen Sie Ihr Erbe
zurlickerlangen.

So wird Thr Erbe vor einem
endgiiltigen Verlust geschiitzt.
Im Zweifel lohnt es sich, einen
Immobilienprofi zurate zu zie-

hen. Dieser berét Sie, wie Sie
Ihr Immobilienerbe bestmdg-
lich schiitzen.

Geld sparen

Beratung:
Lassen Sie sich beim Aufset-
zen Thres Testaments steuerlich
beraten, um Ihren Erben eine
unnoétig hohe Erbschaftssteuer zu
ersparen.

Anzeige

Besuchen Sie
unsere Homepage!

Oliver Otte

Fester Zins — ein halbes Leben lang

Die Allianz Baufinanzierung bietet Zinsfestschreibungen bis zu 40 Jahren mit
hoher Flexibilitat an. Reden Sie mit uns Gber Ihre Plane.

Generalvertretung der Allianz
Saerbecker Str. 8, 48268 Greven

oliver.otte@allianz.de

www.allianz-otte.de

Tel.02571.48 79

Mobil 01 73.7 00 35 60

Allianz @
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Luxuriose Maisonettewohnung

Wohnen in einzigartiger Lage von Miinster-Sudmiihle

Die angebotene Wohnung liegt in einer ehemaligen Klosteran-
lage am Rande von Miinster-Sudmiihle. Die rund 2,5 Hektar
grofle private Parkanlage grenzt unmittelbar an das Werseu-
fer an. Das Gebdudeensemble wurde 1985 zu hochwertigen
Eigentumswohnungen umgebaut. Die rund 367 Quadratmeter
grofle Wohnung wurde unter Verwendung hochwertigster Ma-
terialien als luxuriése 7-Zimmer-Maisonettewohnung erstellt.

In Ausfithrung, Gestaltung und Aufteilung stellt die Immobilie
ein einzigartiges Angebot dar. Drei Balkone, ein eigenes Gar-
tenstiick, ein Aufzug bis in die Wohnung sowie vier Garagen-
stellpldtze runden das Angebot ab.

Analog zur Wohnung befindet sich die gesamte Wohnanla-
ge in einem ausgezeichneten Zustand. Unter anderem wurde

2011 die H&userfassade umfassend saniert. Die Sanierung der
Dachterrassen und der Holzfenster erfolgt in néchster Zeit und
ist bereits bezahlt. Die Ol-Zentralheizung mit Brennwerttechnik
stammt aus dem Jahr 2022.

Zur Wohnung gehort noch ein zugeordnetes Gartenstiick, das
durch Hecken abgegrenzt und mit einer Terrasse versehen ist.
Zwei grofle Kellerrdume und ein Abstellraum in der Tiefga-
rage sowie vier Garagenstellplitze runden das Angebot ab.

Fahrrad, Trocken- und Waschkeller stehen fiir die Hausgemein-
schaft zur Verfiigung und sind ebenfalls per Aufzug zu erreichen.
Die liebevoll angelegte private Parkanlage wird regelméfig von
einer Fachfirma gepflegt und ladt, ebenso wie die gro3e Streuobst-
wiese, alle Bewohner zum Verweilen ein.

* Kaufpreis: EUR 1.580.000,-
* Baujahr: 1893
* Wohnfléche: 367 m?

e Zimmer: 7

« Objekt-ID: W-K-357-6

* Energieverbrauch: 174 kWh/(m?a)
* Courtage: 3,57% (inkl. MwSt)

-6-
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Imposantes Ein-/

Zweifamilienhaus
Grofziigiges Haus mit

grofiem Garten in ruhiger
Wohnlage von Miinster-

Angelmodde

* Kaufpreis: EUR 1.190.000,-

* Baujahr: 1962

e Wohnflache: ca. 274 m?

e Grundstiicksfliche: 1.464 m?

e Zimmer: 6

* Energiebedarf: 230,9 kWh/(m?a)
* Courtage: 2,975 % (inkl. MwSt)
* Objekt-ID: W-K-378-5

Die angebotene Immobilie wurde im Jahr
1961 in massiver Bauweise errichtet und
1974 grof3ziigig erweitert. In den Folge-
jahren wurde sie aufwendig renoviert
und u. a. mit hochwertigen Béden, hand-
gezogener Stuck, Kamin und Marmor-
bad versehen. Heute bietet die rund 270
m?> Wohnfliche umfassende Immobilie
auf zwei Etagen hochwertiges Wohnen.
Sie eignet sich insbesondere als Haus fiir
anspruchsvolles Mehrgenerationswoh-
nen, als Einfamilienhaus aber auch fiir
eine etagenweise Vermietung. Fiir das
Abstellen der Autos steht eine Dreifach-
garage bereit. Das rund 900 m? grofie
Grundstiick mit seinen groflen Terrassen
ist eine Oase der Ruhe. Die Immobilie
liegt in einem gewachsenen Wohngebiet
von Miinster-Angelmodde.

Man betritt das Haus und gelangt in den
zentralen, mit Solnhofener Platten aus-
gelegten Flur. Von hier erreicht man die
verschiedenen Hausebenen.

Das Erdgeschoss umfasst rund 150 m?
Wohnfldche. Herzstiick ist das mit einem
eingebauten Kamin ausgestattete sehr
groe Wohn-/Esszimmer. Eine besonde-
re Atmosphdre verstromen der aufwen-
dig verlegte Holzboden in Kombination
mit dem hochwertigen Stuck und den
groBBen Fensterflichen. Die vorgelagerte
Terrasse l4dt zum Entspannen ein und
bietet Zutritt in den groBen Garten.

Die Wohnung im Obergeschoss umfasst
ebenfalls drei Zimmer. Auch hier ist das
grof3e und mit hochwertigem Parkett aus-
gelegte Wohn-/Esszimmer das Herzstlick
der Wohneinbheit.

Das Haus ist groftenteils unterkellert.
Neben Rédumen fiir die Lagerung von
Gegenstidnden und Vorridten sowie dem
Wasch- und dem Heizungskeller befindet
sich hier ein groler Raum fiir Hobby so-
wie ein Bad mit Dusche. Die Wolf-Olhei-
zung stammt aus dem Jahr 2006.
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Architektenhaus in Minster-Wilkinghege

Charmantes Wohnhaus in einmaliger Feldrandlage

Die rund 237 m? grof3e Immobilie wurde
im Jahr 1979 in massiver Bauweise
auf einem 656 m? groBen Grundstiick
errichtet. Besonderes Augenmerk wurde
auf die Architektur des Hauses und die
verwendeten Materialien gelegt. Durch
die gelungene Raumaufteilung und die
groflen Fensterflichen verstromt das
Haus eine besondere Atmosphédre. Der
nach Siiden ausgerichtete Garten mit
Blick iiber eine Wiese bis hin zum Golf-
platz Miinster-Wilkinghege kann in vol-
len Ziigen genossen werden. Im Norden
von Miinster in einer Sackgasse ist das
Haus besonders idyllisch und ruhig gele-
gen. Es befindet sich in einem gepfleg-
ten Zustand, wobei iiber die Jahre ein
gewisser Renovierungsstau entstanden
ist. Aufgrund ihres Zuschnitts, des Gar-
ten und des einzigartigen Fernblicks
kann die Immobilie als etwas Besonde-
res bezeichnet werden.

Man betritt das Haus und gelangt in die
zentrale Diele. Von hier aus hat man
Zugang zu einem kleinen Biiro/Géste-
zimmer, dem grofziigigen Wohn-/Ess-
zimmer, dem Géaste-WC und der Kiiche.
Ferner betritt man aus der Diele einen
Flur, der zum als Elterntrakt genutzten
Bereich fiihrt. Hier befinden sich das
zum Garten hin ausgerichtete Eltern-
schlafzimmer, ein weiteres Schlafzim-
mer, ein Badezimmer mit Wanne und
Dusche sowie ein kleiner Abstellraum.

Das groe Wohnzimmer und der Essbe-

reich gehen ineinander iiber. Geschickt S

werden beide Bereiche durch zwei
Stufen sowie den zentral angeordneten
offenen Kamin voneinander separiert.
Das grofiziigig verglaste Wohnzimmer
besticht durch seinen Fernblick wie
auch durch die bis in den First gedffnete
Decke. Den nach Siiden ausgerichte-
ten Garten erreicht man liber die grofie
Schiebetiir, vor der sich eine der bei-
den Terrassen befindet. Die zweite Ter-
rasse befindet sich vor den bodentiefen
Fenstern der Kiiche sowie dem Schlaf-
zimmer.

Uber eine massive Eichenholztreppe
gelangt man aus dem Essbereich in die
offene Galerie im Obergeschoss. Bis-
lang wurde die Galerie als Bibliothek
genutzt.

* Kaufpreis: EUR 989.000,-
* Baujahr: 1979

» Wohnfliche: 237 m?
 Grundstiicksflache: 656 m?

* Zimmer: 6

* Energieverbrauch: 211,3 kWh/(m?a)
* Courtage: 3,57% (inkl. MwSt)

* Objekt-ID: W-K-375-6

-8-
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Reihenhaus in Miinster-Nienberge

Fa

/1Y :

Das angebotene Reihenmittelhaus mitsamt Garage wurde im Jahr
1979 errichtet. Es liegt sehr ruhig auf einem rund 411 m? groflen
Erbpachtgrundstiick in einem bevorzugten Wohngebiet von Miins-
ter-Nienberge. Aktuell verfiigt das Haus iiber vier Zimmer und
rund 124 m? Wohnfldche. Das Dachgeschoss ist zu % fertig ausge-
baut, sodass bei Bedarf weitere rund 55 m? Wohnfliche geschaffen
werden konnen. Mit der gelungenen Raumaufteilung, dem Poten-
zial im Spitzboden und dem grof3en Siidgarten bietet die Immobilie
ein schones Zuhause, insbesondere auch fiir eine junge Familie. Das
Haus ist voll unterkellert. Hier befinden sich der Waschkeller, ver-

milienfreundliches Reihenhaus mit Ausbaureserve auf Erbpachigrundstiick

schiedene Rdume zur Lagerung sowie der Heizungsraum mit der
Buderus-Olheizung, die im Jahr 2019 erneuert wurde. Unterstiitzt
wird die Heizung durch eine Solaranlage fiir die Warmwasserge-
winnung.

Die Erbpacht beléuft sich aktuell auf 1.433 Euro pro Jahr.

* Kaufpreis: EUR 329.000,-
* Baujahr: 1979

* Wohnfliche: ca. 124 m?

e Grundstiicksflache: 411 m?

» Zimmer: 4

* Energieverbrauch: 155 kWh/(m?a)
* Courtage: 3,57 % (inkl. MwSt)*
* Objekt-ID: W-K-360-5

Doppelhaushilfte in Miinster-Hiltrup

Junge Doppelhaushdlfte in ruhiger Lage

Wer eine junge Doppelhaushilfte in einem gewachsenen Wohn-
gebiet am nordwestlichen Rand von Miinster-Hiltrup sucht, der
ist hier richtig. Die im Jahr 2000 errichtete Immobilie befindet
sich in einem gepflegten Zustand und kann kurzfristig bezogen
werden. Sie liegt sehr ruhig in einer Sackgasse eines gewachsenen
Wohngebiets. Die 143 m?> Wohnfldche verteilen sich auf vier Zim-
mer. Hinzu kommt noch der groe Wohnkeller mit Badezimmer
und eigenem Zugang, der nicht in der Wohnfldche beriicksichtigt
ist. Vor dem Hintergrund des Zuschnitts, der Lage und des pfle-

geleichten Westgartens bietet die Immobilie ein schones Zuhause,
insbesondere auch fiir eine junge Familie.

Das Haus ist voll unterkellert. Highlight des Kellers sind der
grofle Hobbyraum, ein Raum fiir die Installation von beispiels-
weise einer Sauna, sowie das Bad mit Dusche. Der Hobbyraum ist
durch die groBen Fensterflichen sowie eine Abbdschung sehr hell
und einladend. Er ist mit Anschliissen zur Installation einer Kiiche
ausgestattet und kann durch eine eigene Auflentiir mit abgegrenz-
tem Flur betreten werden.

» Kaufpreis: EUR 589.000,- e Zimmer: 4
* Baujahr: 2000
* Wohnflache: 143 m?

* Grundstiicksflache: 315 m? * Objekt-ID: W-K-371-6

* Energieverbrauch: 97 kWh/(m?a)
* Courtage: 3,57% (inkl. MwSt)
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Etagenwohnung in Miinster-Kinderhaus

Modernisierte 2-Zimmerwohnung mit Balkon und Stellplatz

Die angebotene 2-Zimmer-Wohnung liegt in der ersten Etage eines
im Jahr 1973 errichteten Mehrfamilienhauses. Die Wohnung tiber-
zeugt nicht zuletzt durch den modernisierten Zustand, die gelun-
gene Raumaufteilung und den Balkon. Fiir das Abstellen des Autos
steht ein eigener Stellplatz neben dem Haus zur Verfiigung. In
Alt-Kinderhaus gelegen, sind Naherholungs- und Einkaufsmdog-
lichkeiten schnell zu erreichen. Die Wohnung ist fiir jahrlich EUR
6.360,- vermietet.

Die Beheizung erfolgt durch eine Gaszentralheizung. Um den
insgesamt gepflegten Zustand der Wohnanlage fortzuschreiben,

wurde kiirzlich von der Hausgemeinschaft beschlossen einen
Energieberater mit der Erarbeitung eines Konzepts zur energeti-
schen Sanierung zu beauftragen.

» Kaufpreis: EUR 199.000,- ¢ Energieverbrauch: 176 kWh/(m?a)
* Baujahr: 1973 * Courtage: 3,57% (inkl. MwSt)

* Wohnflache: ca. 43,5 m*>  « Objekt-1D: W-K-344-6

o Zimmer: 2

Dachgeschosswohnung 1im Erphoviertel

2-Zimmer-Dachgeschosswohnung in guter Lage von Miinster-Erphoviertel

Die angebotene 2-Zimmer-Wohnung liegt im Dachgeschoss eines
im Jahr 1955 errichteten Mehrfamilienhauses mit acht Parteien.
Sehr angenehm ist die Lage inmitten des zentrumsnahen Erpho-
viertels. Die rund 41 m? Wohnfldche verteilen sich auf zwei Zim-
mer sowie ein Bad mit Dusche. Das Bad wurde 2008 erneuert.
Ebenfalls wurde 2008 die Elektrik in der Wohnung erneu-
ert. Die Einbaukiiche ist mit Cerankochfeld ausgestattet.

* Kaufpreis: EUR 195.000,- ¢ Energieverbrauch: 138,3kWh/(m?a)
* Baujahr: 1955 * Courtage: 2,975% (inkl. MwSt)

» Wohnflache: ca. 41 m? * Objekt-ID: W-K-346-5

» Zimmer: 2

Die Beheizung erfolgt durch eine 2021 neu installierte Gasheizung.
Die Wohnung ist mit einem Staffelmietvertrag fiir jahrlich aktuell
EUR 5.820,- vermietet.

Zur Wohnung gehort noch ein Kellerraum. Fiir die Hausgemein-
schaft stehen ein Waschkeller sowie zum Trocknen der Wésche
ein Dachboden bereit. Die Wohnung besticht durch ihre Lage und
eignet sich gleichermaf3en fiir Kapitalanleger wie Eigennutzer.

-10 -
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Ruhiges Wohnen in Miinster

Gut aufgeteiltes Reihenmittelhaus mit schonem Westgarten in ruhiger
Wohnlage von Miinster-Handorf

Das angebotene Reihenmittelhaus wurde im Jahr 1967 errichtet.
Es verfiigt {iber ein rund 400 m? groBes Grundstiick in einem
bevorzugten Wohngebiet von Handorf-Dorbaum.

* Kaufpreis: EUR 389.000,-

* Baujahr: 1967

* Wohnflache: 107 m?
 Grundstiicksflache: 315 m?

e Zimmer: 5

* Energieverbrauch: 202 kWh/(m 2a)
* Courtage: 3,57% (inkl. MwSt.)

* Objekt-ID: W-K-386-5

Charmante Wohnung in Miinster

Zwei-Zimmer-Eigentumswohnung mit 60 m? grofer Dachterrasse in
Miinster-Kinderhaus

Die Immobilie wurde im Jahr 1984 auf einem Erbpachtgrund-
stiick errichtet. Die sehr gepflegte Wohnanlage am Idenbrock-
platz befindet sich im Norden von Miinster und besteht aus ins-
gesamt 20 Einheiten, verteilt auf zwei Etagen.

* Kaufpreis: EUR 149.000,-

* Baujahr: 1984

» Wohnfliache: ca. 48 m?

* Zimmer: 2

* Energieverbrauch: 110 kWh/(m 2a)
* Courtage: 3,57% (inkl. MwSt)

* Objekt-1D: W-K-362-5

Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung in Greven

Gut geschnittenes Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung in bevorzugter Lage

Die angebotene Immobilie wurde im Jahr
1951 als Architektenhaus auf einem rund
600 m? groBen Grundstiick errichtet und in
den 60er-Jahren u. a. um einen Anbau erwei-
tert. Sie liegt ruhig und gleichzeitig absolut
zentrumsnah in Greven. Die rund 161 m?
Wohnfldche verteilen sich auf die Haupt- und
die Einliegerwohnung.

Bei der Immobilie wurde insbesondere auch
im Erdgeschoss Wert auf eine grofziigige
Raumaufteilung gelegt. In Verbindung mit
den verwendeten Materialien und den groBen
Fensterflichen verstromt die Immobilie eine
besondere Atmosphire. Uber die Jahre wur-
de die Immobilie gepflegt und steht fiir einen
kurzfristigen Bezug bereit.

* Kaufpreis: EUR 399.000,-

* Baujahr: 1951

» Wohnflache: ca. 161 m?

* Grundstiicksflache: ca. 596 m?
» Zimmer: 6

* Energiewert: 256,1 kWh/(m?a)
* Courtage: 3,57 % (inkl. MwSt)
* Objekt-ID: W-K-384-6
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Neubauwohnungen zur Miete

Wohnen in zentraler Lage von Miinster-Handorf

Bei den angebotenen Mieteinheiten handelt es sich um einen
Erstbezug nach einer Kernsanierung des Gebéudes. Bei der Sa-
nierung wurde Wert auf modernste Anspriiche gelegt und der
energetische Standard KfW-55 erreicht.

Die insgesamt 28 Wohneinheiten bieten eine Wohnfldche von
47 m? bis 152 m?. 22 Wohneinheiten verfiigen {iber neue Aufzu-
ganlagen, davon sind 14 Wohneinheiten komplett barrierefrei.
Die Beheizung erfolgt tiber ein umweltfreundliches Blockheiz-
kraftwerk.

Zu jeder Wohneinheit wird ein zugeordneter Stellplatz in einer
Doppelparkeranlage vermietet. Dariiber hinaus werden mehre-
re Fahrradstellplédtze, sowie ein zugewiesener Kellerraum zur
Verfiigung gestellt. Elektrobikes kdnnen bequem vor Ort ge-
laden werden. Eine Carsharing-Station der Firma Beresa fiir
Elektro-Smarts befindet sich im Hof.

Insgesamt bietet Handorf mit seiner guten Infrastruktur die Vor-
ziige des naturnahen Landlebens und als Stadtteil Miinsters die
perfekte Lage fiir Menschen, die Natur und Stadt auf kurzen
Wegen erreichen mochten. Die Wohnung ist Teil des Gebéu-
dekomplexes Handorfer Mitte, der sich im Zentrum von Miins-
ter-Handorf befindet. Samtliche Angebote zur Deckung des
tdglichen Bedarfs sowie verschiedene Arzte und Apotheken,
Cafés, Bickereien und Restaurants sind fulldufig zu erreichen.

Die Landschaft rund um die Werse und die Ems 1ddt zu ausge-
dehnten Radtouren und Spaziergéngen ein. Es stehen verschiedene
Sportstitten und Vereine sowie ein Schwimmbad zur Verfiigung.
Das Zentrum Miinsters ist mit dem Bus schnell zu erreichen. Uber
den Schifffahrter Damm gelangt man schnell zur Autobahn und
zum Flughafen Miinster-Osnabriick.

Informationen zu Preis, Grof3e und Bezugstermin in Kiirze und auf Anfrage
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Grundstiick in Gimbte

Voll erschlossenes Grundstiick fiir Einfamilien- oder Doppelhaus im Dorfzentrum

Das angebotene Grundstiick liegt sehr ruhig in zweiter Reihe in
zentraler Lage von Gimbte. Es hat eine Gro8e von rund 643 m?. Die
ca. 140 m? groB3e Zufahrt ist hierbei nicht berechnet. Die Bebauung
des Grundstiicks kann mit einem Einfamilien- oder einem Dop-
pelhaus erfolgen. Bei der Bebauung muss man sich an der Nach-
barschaftsbebauung orientieren. Bei anderthalbgeschossiger Bau-
weise erscheint eine Wohnflache von mindestens 300 m? moglich.
Das Grundstiick wird voll erschlossen iibergeben. Die Zuwegung
erfolgt liber einen Privatweg, der verkéduferseits angelegt wird.

Das Grundstiick eignet sich gleichermaflen fiir Bauunternehmer
wie Privatpersonen.

» Kaufpreis: EUR 279.000,-

* Grundstiicksflache: 643 m?

* Bebaubar mit Einfamilienhaus, Doppelhaus

* StidwestAusrichtung, absoluten Zentrumslage
» Courtage: 3,57 % (inkl. MwSt.)

* Objekt-1D: W-K-363-1

Anzeige
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Mehrfamilienhaus in Emsdetten

Voll vermietetes Mehrfamilienhaus mit zusdtzlich vermietbarer Stellplatzfidche

* Kaufpreis: EUR 540.000,-

* Baujahr: 1950/ Anbau 1980
» Wohnfldche: 454 m?

* Grundstiicksflache: 1022 m?

e Zimmer: 22

* Objekt-ID: W-K-380-6

o . -

Bei der angebotenen Immobilie handelt es sich um ein
~im Jahr 1950 in massiver Bauweise errichtetes und
seither fortlaufend instand gehaltenes und im Jahre
1980 erweitertes Mehrfamilienhaus inklusive Neben-
gebdude. Das Haus umfasst sieben Wohneinheiten
mit einer Gesamtwohnflache von rund 454 m? sowie
einer 260 m? grofBen Nutzfliche im Untergeschoss.

M Die Immobilie wurde in mehreren Bauabschnitten
A erstellt, iber die Jahre immer wieder modernisiert
und bietet eine ordentliche Substanz. In den letz-
ten Jahren wurde das Grundstiick jedoch etwas ver-
nachldssigt, sodass Modernisierungen anstehen.

* Energieverbrauch: 125 kWh/(m?a)
* Courtage: 5,95% (inkl. MwSt.)

Das Haus ist voll unterkellert und im Nebengebédude
befindet sich eine Einzelgarage. AuBenstellpléitze sind
reichlich vorhanden.

Einfamilienhaus in Emsdetten

Gepflegtes Einfamilienhaus in zentraler Lage von Emsdetten

Bei der angebotenen Immobilie handelt es sich um ein urspriing-
lich als Bungalow errichtetes und nachtriglich aufgestocktes
Einfamilienhaus aus den 1960er-Jahren. Mit einer groBziigigen
Wohnfldche von rund 140 m? und einer gelungenen Raumauftei-
lung tiber zwei Vollgeschosse, bietet das Objekt reichlich Platz und
Privatsphére. Das zugehorige Eigentumsgrundstiick hat mit 291
m? eine iberschaubare GroBe, wurde sehr gut ausgenutzt und pfle-
geleicht gestaltet.

* Kaufpreis: EUR 349.000,-

» Wohnflache: 1140 m?

* Grundstiicksflache: 291 m?

e Zimmer: 6

* Energieverbrauch: 278,5 kWh/(m?a)
* Courtage: 3,57% (inkl. MwSt)

* Objekt-ID: W-K-358-6

Beim Betreten des Hauses wird man von einer freundlichen, licht-
durchfluteten Diele in Empfang genommen. Rechter Hand fiihrt
eine offene Treppe ins Obergeschoss. Linker Hand befinden sich
der Abgang in den Keller und ein direkter Zugang in die Kiiche.
Vor Kopf geht es in den zentralen Wohn- und Essbereich mit vor-
gelagerter Terrasse in Stidausrichtung. Der Kamin sorgt besonders
wihrend der kalten Jahreszeit fiir eine gemiitliche Wohlfiihlatmo-
sphire.

Sowohl vom Haus als auch vom Garten aus zugénglich ist der Teil-
keller. Er umfasst einen Vorrats-/Hausanschlussraum, eine Wasch-
kiiche und den Heizungsraum. Fahrzeuge lassen sich bequem auf
dem Grundstiick vor oder sicher in der massiven Einzelgarage mit
Durchgang in den Garten parken.
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Doppelhaushalfte 1n Telgte

Familienfreundliche Doppelhaushidilfte auf groffem Grundstiick in Telgte

Bei der angebotenen Immobilie handelt es sich um eine re-
novierungsbediirftige Doppelhaushélfte in zentraler Lage
von Telgte. Das Haus wurde 1964 auf einem ca. 712 m? gro-
Ben Grundstiick als Klinkerbau errichtet und hat einen gut
durchdachten Grundriss. Es umfasst eine Wohnfldche von
ca. 177 m?: Sieben Zimmer, zwei Bider und ein Géiste-WC
bieten ein ideales Raumangebot fiir eine Familie mit Kindern.
Der Keller umfasst insgesamt vier Rdume. Das Haus wird
mit Gas beheizt, die Gastherme, die sich auf dem Dach-
boden des Hauses befindet, ist von der Firma Vissmann
aus dem Jahr 2012. Die bauliche Substanz des Hauses be-
findet sich in einem renovierungsbediirftigen Zustand.
Klassische Renovierungsarbeiten wie Malerarbeiten und
Austausch der Oberbdden fallen sicherlich bei Kauf an.

* Kaufpreis: EUR 399.000,- ¢ Zimmer: 7

Zum Haus gehoren noch ein AuBenstellplatz und ein Lager fiir
Kaminholz.

* Baujahr: 1964
* Wohnfldche: 177 m?

* Energiewert: liegt zur Besichtigung vor
* Courtage: 3,57 % (inkl. MwSt)*

* Grundstiicksflache: 712 m? » Objekt-1D: W-K-356-6

/Zweifamilienhaus 1in Kattenvenne

Grofes Zweifamilienhaus mit Traumgarten und Photovoltaikanlage in Bahnhofsndhe
W m“ﬁm‘-‘r“-.,” il

_LEmEme

Die angebotene Immobilie wurde ungeféhr im Jahr 1960 errich-
tet und 1973 erweitert. In den letzten Jahren wurde die Haupt-
wohneinheit um einen Wintergarten sowie ein Schlafzimmer mit
Bad im Obergeschoss erweitert. Heute umfasst das Zweifamili-
enhaus rund 239 Quadratmeter Wohnfldche, von denen rund 165
Quadratmeter auf die Hauptwohnung entfallen. Mit dem park&hn-
lich angelegten Garten und der zentrumsnahen Lage stellt die
Immobilie ein attraktives Angebot sowohl als Einfamilienhaus

* Kaufpreis: EUR 365.000,-

* Baujahr: 1960/1973

* Wohnfliche: ca. 239 m?
 Grundstiicksflache: 1.310 m?

e Zimmer: 7

* Objekt-ID: W-K-345-6

flir groe Familien als auch als Zweifamilienhaus dar. Eine Photo-
voltaikanlage ldsst in den néchsten acht Jahren Ertrdge von rund
24.000 Euro erwarten.

Zu der Immobilie gehdrt ein Nebengebaude, das die Garage sowie
eine Werkstatt beherbergt. Die auf dem Dach der beiden Gebéu-
deteile installierte Photovoltaikanlage ist mit einem noch acht
Jahre laufenden Einspeisevertrag versehen. Bis Laufzeitende sind
Ertrdge i. H. v. rund 24.000 Euro zu erwarten. Das Haus ist teil-
unterkellert.

* Energiebedarf: 231,5 kWh/(m?a)
* Courtage: 3,57% (inkl. MwSt)
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Wohnen in Metelen
Herausragende kernsanierte Maisonettewohnung in zentrumsnaher
Lage von Metelen

Die elegante Maisonettewohnung ist nach modernsten MaB3sta-
ben aufgeteilt und ausgestattet. Mit der offenen Balkenlage und
dem grofen Balkon stellt die Wohnung ein attraktives Angebot
fiir anspruchsvolle Paare und kleine Familien dar.

» Kaufpreis: EUR 499.000,-  * Heizungsart: Erdwdrmepumpe

* Baujahr: 1925 * Energieverbrauch: 22 kWh/(m?a)
» Wohnflache: 155 m? * Courtage: 3,57% (inkl. MwSt.)

e Zimmer: 3 * Objekt-1D: W-K-372-5

* Zustand: kernsaniert

Anzeige

Gelassen in die eigene
Wohnzukunft:

mit Deutschlands fiihrendem Spezialisten
fur Baufinanzierung.

Beste Konditionen fiir Sie
Personliche Experten-Beratung
Keine Extrakosten

Interhyp-Geschiéftsstelle Miinster
Linus-Pauling-Weg 8
0251484453-0
interhyp.de/muenster

interhyp
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Wohnen in Metelen
Exklusive kernsanierte Gartenwohnung in zentrumsnaher Lage von
Metelen

Neben hochwertigen Materialien wurde bei der Sanierung be-
sonderes Augenmerk auf energetische Effizienz und energeti-
sche Zukunftsfahigkeit gelegt.

» Kaufpreis: EUR 575.000,- e« Zustand: kernsaniert

* Baujahr: 1925 * Heizungsart: Erdwarmepumpe

» Wohnflache: 155 m? * Energieverbrauch: 22 kWh/(m?a)
* Grundstiicksflache: 496 m> e« Courtage: 3,57% (inkl. MwSt.)

» Zimmer: 4 * Objekt-ID: W-K-373-5
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Ein-/Zweifamilienhaus in Rheine-Schotthock

Grofsziigiges Ein-/Zweifamilienhaus in attraktiver Lage

* Kaufpreis: EUR 429.000,- e Zimmer: 6
* Baujahr: ca. 1974
* Wohnflache: ca. 198 m?

* Grundstiicksflache: ca. 639 m? * Objekt-ID: W-K-376-5

* Energiebedarf: 218,6 kWh/(m?a)
* Courtage: 3,57% (inkl. MwSt.)

wurde 1m Jahr
Einfamilien-
Sie be-
Zustand.

Die angebotene Immobilie
1974 in massiver Bauweise als
haus mit Einliegerwohnung errichtet.
findet sich in einem gepflegten

Die 198 m? grole Wohnfldche verteilt sich auf zwei
Etagen, die aktuell von zwei Parteien bewohnt wer-
den. Das 639 m? grof3e Objekt ist optimal nach Sii-
den ausgerichtet. Die Immobilie liegt ruhig in einem
gewachsenen Wohngebiet von Rheine-Schottrock.
Sie eignet sich gleichermafen als Ein- als auch als
Zweifamilienhaus.

Das Haus ist voll unterkellert. Neben zwei Vor-
ratsrdumen findet man hier einen groflen Raum fiir
Hobbys, einen Wasch- und Trockenraum sowie ei-
nen Raum mit der Buderus-Ol-Zentralheizung.

Wohnung 1n ruhiger Lage von Nottuln
Gut geschnittene 4-Zimmer-Wohnung mit grofsem Siidbalkon und Stellplatz

Die angebotene Wohnung liegt im ersten Geschoss eines 1994
errichteten Mehrfamilienhauses. Die grofziigige 4-Zimmer-Woh-
nung umfasst 94 m? Wohnfldche und ist mit einem grofen, iiber-
dachten Siidbalkon ausgestattet. Die Wohnung ist sehr gepflegt.
Neben der Helligkeit und der gelungenen Raumaufteilung besticht
sie durch die Lage in einem ruhigen Wohngebiet von Nottuln.

* Kaufpreis: EUR 239.000,-

* Baujahr: 1994

» Wohnflache: ca. 94 m?

e Zimmer: 4

* Energieverbrauch: 81,9 kWh/(m?a)
* Courtage: 3,57% (inkl. MwSt)

* Objekt-ID: W-K-379-5

Das Auto kann bequem vor dem Haus auf dem eigenen Stellplatz
abgestellt werden. Die Wohnung steht leer und kann kurzfristig
bezogen werden.

Aktuell umfasst die Wohnung vier Zimmer, Kiiche, Bad, Gas-
te-WC und Abstellraum. Eines der drei Schlafzimmer wurde durch
Unterteilung des Wohnzimmers geschaffen, was mit geringem
Aufwand wieder riickgingig gemacht werden kann. Auch nach
der Unterteilung in zwei Raume ist das Wohnzimmer recht grof3
und einladend. In Richtung Balkon ist es verglast und dadurch
besonders hell und freundlich. Der vorgelagerte, iiberdachte Bal-
kon bietet einen schonen Blick in die Gérten der Nachbarhéuser.
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Ruhiges Wohnen 1n Appelhiilsen

.

Familienfreundliche Doppelhaushidilfte in ruhiger Wohnlage v

Die angebotene Doppelhaushélfte wurde im Jahr 2001 errich-
tet. Sie liegt in einem beliebten Wohngebiet auf einem rund
262 m? groflen Grundstiick. Das Haus verfiigt iber rund 135 m?
Wohnfldche mit fiinf Zimmern, die sich auf drei Etagen vertei-
len. Mit der gelungenen Raumaufteilung und dem gemiitlichen
Garten bietet die Immobilie ein schones Zuhause, insbesondere
auch fiir eine junge Familie.

Die Immobilie liegt sehr ruhig in einem jungen Wohngebiet
von Appelhiilsen. Seit 1974 ist Appelhiilsen ein Ortsteil von

Nottuln. Mit seinen rund 4800 Einwohnern hat sich Appelhiil-
sen seinen dorflichen Charakter erhalten und deckt gleichzei-
tig die modernen Anforderungen an einen Wohnort ab.

* Kaufpreis: EUR 389.000,- < Zimmer: 5
* Baujahr: 2001 * Energieverbrauch: 79,9 kWh/(m?a)
» Wohnflache: ca. 138 m? * Courtage: 3,57% (inkl. MwSt.)

 Grundstiicksfliche: ca. 262 m?e Objekt-ID: W-K-377-5

Einfamilienhaus in Rheine-Mesum

Kernsaniertes Bauernhaus mit reichlich Ausbaureserve in attraktiver Lage

Das historische Bauernhaus wurde 1827 als Teil eines landwirt-
schaftlichen Betriebes errichtet. Nach langer Nutzung wurde das
Bauernhaus nun kernsaniert und zu einem grofen Wohnhaus
umgebaut. Dabei wurde der Charme des Bauernhauses weitestge-
hend erhalten. In unmittelbarer Nachbarschaft befinden sich wei-
tere ehemals landwirtschaftlich genutzte Wohngebdude mit altem
Baumbestand. Von der Terrasse blickt man direkt auf ein wunder-
schones denkmalgeschiitztes Fachwerkhéuschen.

Das Haus verfiigt iiber flinfeinhalb Zimmer, die sich auf 158 m?
verteilen. Der fiir den finalen Ausbau vorbereitete Dachboden ver-

fiigt tiber 32 m?, die in der Wohnflache beriicksichtigt, aber aktuell
nicht offiziell als Wohnraum eingetragen sind. Des Weiteren bie-
tet der Dachboden eine zusétzliche Reserve von rund 60 m%Die
angebotene Immobilie liegt sehr ruhig in bevorzugter Wohnlage
in Mesum. Mesum ist ein gemiitlicher Ort an der Ems und ein
Stadtteil von Rheine. Mit seinen knapp 9.000 Einwohnern besticht
Mesum durch seinen idyllischen Dorfcharme im Miinsterland.

* Kaufpreis: EUR 399.000,-
* Baujahr: 1872 * Energiewert: wird erstellt

» Wohnfldche: 158 m? * Auflencourtage: 3,57% (inkl. MwSt)
* Grundstiicksfldche: ca. 546 m?e Objekt-ID: W-K-374-6

e Zimmer: 5,5
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Wohnen in ruhiger Lage von Ramsdorf
Grofsziigiges EFH mit Potenzial und grofsem Garten

Die angebotene Immobilie wurde 1978 errichtet und bietet mit ih-
rer durchdachten Architektur vielféltige Moglichkeiten. Die sechs
Zimmer verteilen sich auf rund 181 m? Wohnflache, von der ein
Teil im Obergeschoss nicht offiziell als Wohnfliache eingetragen ist.

* Kaufpreis: EUR 349.000,-
* Baujahr: 1978

* Wohnflache: 181 m?
 Grundstiicksgrofe: 788 m?

* Zimmer: 6

* Energieverbrauch: 243,1 kWh/(m?a)
* Courtage: 3,00% (inkl. MwSt.)

* Objekt-ID: W-K-364-2

Wohnen in Saerbeck
Attraktive Doppelhaushdlfte in zentraler Lage

Ansprechende und gut gepflegte Doppelhaushélfte aus dem
Jahr 1992 in hervorragender Lage von Saerbeck. Das Haus bie-
tet mit Erd- und Dachgeschoss insgesamt ca. 93 m? Wohnfléche
und iiberzeugt mit einer durchdachten Grundrisslosung.

* Kaufpreis: EUR 249.000,-
* Baujahr: 1992

* Wohnfliache: 93 m?
 Grundstiicksflache: 350 m?

» Zimmer: 4

* Energieverbrauch: 171 kWh/(m?a)
* Courtage: 3,57% (inkl. MwSt.)

* Objekt-ID: W-K-367-5

Wohnen in Heiden

Junges, modernes Einfamilienhaus in sehr guter Wohnlage

Wer ein modernes Zuhause in familienfreundlichem Wohnum-
feld sucht, wird hier fiindig. Die Immobilie besticht durch eine
hochwertige Ausstattung sowie durch eine gelungene Raumauf-
teilung und befindet sich in einem duBerst gepflegten Zustand.

* Kaufpreis: EUR 579.000,-
* Baujahr: 2010

* Wohnfliche: ca. 148 m?
 Grundstiicksfliche: 416 m?

e Zimmer: 5

* Energieverbrauch: 79,6 kWh/(m?a)
* Courtage: 3,00% (inkl. MwSt.)

* Objekt-ID: W-K-368-2

Wohnen in Rosendahl-Hoven

Freistehendes Einfamilienhaus in ruhiger Siedlungslage

Die angebotene Immobilie wurde 1991 in massiver Bauweise
auf einem 472 m? groBen Grundstiick in zweiter Reihe errich-
tet. Auf zwei Etagen verteilen sich rund 115 m? Wohnflache,
die durch eine durchdachte Raumaufteilung dufBerst klug ge-
nutzt werden.

* Kaufpreis: EUR 298.000,-
* Baujahr: 1991

* Wohnflache: ca. 115 m?

» Grundstiicksflache: 472 m?

» Zimmer. 4

* Energieverbrauch: 159,2 kWh/(m?a)
* Courtage: 3,00% (inkl. MwSt.)

* Objekt-1D: W-K-369-2
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Wohnen in Stadtlohn

Attraktives Wohn- & Geschdftshaus am Marktplatz von Stadtlohn

Bei der angebotenen Immobilie handelt es sich um ein Traditi-
onsgeschéftshaus im Herzen von Stadtlohn. Das Erdgeschoss
mit seinen groflen, in Sandstein gefassten Schaufensterflichen
wird gewerblich, Ober- und Dachgeschoss werden als Wohnung
genutzt. Das 1950 wiederaufgebaute und spiter in mehreren
Schritten erweiterte Wohn- und Geschiftshaus wurde fortlaufend
instand gehalten und befindet sich in einem gepflegten Zustand.

Die Gewerbefldchen und die Fassade wurden im Jahr 2017 auf-
wendig saniert, der Wohnraum ist als renovierungsbediirftig zu

bezeichnen. Dartiiber hinaus stellt das insgesamt 923 m? grof3e, aus
drei Flurstiicken bestehende Grundstiick einen wesentlichen Teil
des Angebots dar. Insbesondere die momentan als Garten genutzte
Fléche bietet noch grof3es und vielfaltiges Entwicklungspotenzial.

* Grundstiicksflache: ca. 521 m?
* Energiewert: 229,8 kWh/(m?a)
* Courtage: 3,00% (inkl. MwSt.)
* Objekt-ID: W-K-349-6a

* Kaufpreis: EUR 719.000,-
* Baujahr: 1950

» Wohnfliche: ca. 180 m?

» Gewerbefldche: ca. 190 m?

Wohnen in Altenrheine
Elegante Terrassenwohnung in herausragender Feldrandlage

Die angebotene Wohnung liegt im Erdgeschoss eines sehr ge-
pflegten Zweifamilienhauses am Ende einer Sackgasse. Die bar-
rierearme Vierzimmerwohnung umfasst 124 m? Wohnflache und
liegt auf einem rund 520 m? groBen Erbpachtgrundstiick. Die
jéhrliche Erbpacht beléuft sich auf rund 1.180 Euro.

* Kaufpreis: EUR 269.000,-
* Baujahr: 1986

» Wohnflache: 124 m?

* Grundstiicksfliche: 521 m?

e Zimmer: 4

* Energiewert: 219,1 kWh/(m?a)
* Courtage: 3,57% (inkl. MwSt.)
* Objekt-ID: W-K-385-5

Wohnen in Bocholt

Gepflegte Wohnung mit Gartennutzung im Stiden von Bocholt

hes; ISt

Die angebotene Eigentumswohnung befindet sich im ersten
Obergeschoss eines 1968 in massiver Bauweise errichteten
Reihenendhauses. Die rund 95 m? Wohnflache verteilen sich
auf dreieinhalb Zimmer und bieten reichlich Platz fiir die Ver-
wirklichung individueller Wohnideen.

* Kaufpreis: EUR 197.000,-
* Baujahr: 1968

» Wohnflédche: ca. 95 m?

e Zimmer: 3,5 m?

* Heizungsart: Ol-Zentral

* Energieverbrauch: 251,75 kWh/(im?a)
* Courtage: 3,00% (inkl. MwSt.)
* Objekt-ID: W-K-370-2
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Nach Redaktionsschluss

Wohnen zur Miete in Miinster-Wolbeck

Helle Neubauwohnung mit hochwertiger Ausstattung

Wohnen zur Miete in Munster-Wolbeck

Helle Neubauwohnung mit hochwertiger Ausstattung

Bei der angebotenen Wohnung handelt es sich um einen Erst-
bezug in einem hochwertig errichteten Gebédude. Bei der Er-
richtung wurde Wert auf modernste Anspriiche gelegt. Auch
energetisch ist das Haus mit einem KfW 55 Standard fiir die
Zukunft ausgerichtet.

» Zimmer: 2

* Energiewert: Wird erstellt

* Tiefgaragenstellplatz

* Provisionsfrei fiir Mieter

* Objekt-ID: W-M-27-5

 Kaltmiete: EUR 970,-

e Warmmiete: EUR 1.245. -
* Baujahr: 2022

* Wohnflache: 70 m?

Mit Ausstattung, Komfort und Lage stellt die barrierefreie
Wohnung ein herausragendes Angebot dar. Bei der Errichtung
wurde Wert auf modernste Anspriiche gelegt. Auch energetisch
ist das Haus mit einem KfW 55 Standard fiir die Zukunft aus-
gerichtet.

* Zimmer: 3

* Energiewert: Wird erstellt

* Tiefgaragenstellplatz

* Provisionsfrei fiir Mieter

* Objekt-ID: W-M-28-5

e Kaltmiete: EUR 1.510.-

e Warmmiete: EUR 1.900,-
* Baujahr: 2022

* Wohnfliche: 109 m?

Wohnen 1n Ibbenbiiren

Freistehendes Zweifamilienaus in guter Lage

Wohnen in Gimbte

Sanierungsbediirftiges Zweifamilienhaus mit Baugrundstiick

* Kaufpreis: Preis auf Anfrage

* Baujahr: 1958

* Wohnfldche: 225 m?

* Grundstiicksflache: 1.000 m?

» Zimmer: 7

* Energiewert: 210,3 kWh/(m?a)
* Courtage: 3,57% (inkl. MwSt.)

* Kaufpreis: folgt

* Baujahr: 1900/1984

» Wohnflache: ca. 300 m?

* Grundstiicksflache: 2.100 m?

* Heizungsart: Gas-Zentral

* Courtage: 3,57% (inkl. MwSt.)
* Objekt-ID: folgt
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Auf dem Boden geblieben....

Wie finde ich den richtigen Untergrundbelag fiir
mein Zuhause? Vor- und Nachteile jedes einzelnen

abzuwdgen, ist keinesfalls umsonst.

Natiirlich gilt es in erster Linie,
mit beiden Beinen fest darauf
stehen zu kdnnen. Aber ebenso
wichtig ist es, auf dem Teppich
zu bleiben, wenn es darum geht,
den besten Boden fiir die eigenen
vier Wénde zu finden. Welcher
der richtige ist? Das ist, wie fast
bei allen Fragen rund ums Woh-
nen, eine Frage klugen Abwi-
gens.Anschaffungspreis, Langle-
bigkeit, Widerstandsfahigkeit,
Natiirlichkeit, Gesundheitsver-
traglichkeit, eventuelle Verénde-
rungen des Aussehens im Lauf
der Zeit, Reinigungs- und Pfle-
gebedarf, sowie selbstverstind-
lich der personliche Geschmack
—je nachdem in welcher Reihen-
folge der Kéufer seine Priorititen
setzt, kommt er zu einem ande-
ren Ergebnis. Gehen wir doch
einmal die einzelnen Bodenbe-

lagsarten kurz durch - und be-
trachten thre Vor- und Nachteile

Die Natiirlichen: Parkett
und Massivholzdielen.

Wer gerne auf natiirlichen Materi-
alien steht, die sich ihren Wert lang-
fristig erhalten, fiir den sind nach
wie vor diese beiden Klassiker ers-
te Wahl. Parkett aus Eiche, Nuss-
baum oder Buche schaffen Wiarme
und Behaglichkeit. So genanntes
Mehrschicht- oder Fertigparkett
besteht aus mehreren Schichten —
die nicht sichtbaren sind aus giins-
tigeren Holzern gefertigt. Parkett
lasst sich in mehreren Mustern und
Formen verlegen. Als Urform gilt
das Stabparkett, doch auch Fischg-
rit-, Wiirfel- und Flechtmuster er-
freuen sich groBer Beliebtheit.

Verlegt wird Parkett meist durch
Verkleben, seltener ,,schwimmend*
— dabei werden lediglich die Bode-
nelemente miteinander verbunden,
nicht aber mit dem Untergrund ver-
klebt, verschraubt oder vernagelt.
In Rdumen mit FuBBbodenheizung
ist Verkleben allerdings ein Muss.

Massivholzdielen bestehen kom-
plett aus Edelholz und gelten als der
Bodenbelag mit der definitiv 1dngs-
ten Lebensdauer. Sie eignen sich
allerdings nur z.T. fiir FuBBboden-
heizungen, weil sie einen zu hohen
»Wirmedurchlasswiderstand® auf-
weisen. Beliebteste Holzart ist die
Eiche, weil sie die widerstandsfa-
higste von allen ist und dariiber
hinaus eine Vielzahl von Erschei-
nungsbildern bietet. Massivholzdie-
len werden entweder verschraubt
oder verklebt.

Parkett und Massivholzdielen las-
sen sich mehrfach abschleifen —und
sehen danach wieder wie neu aus.
Diese verhéltnismafig giinstige Art
der Renovierung relativiert den ho-
hen Anschaffungspreis betrécht-
lich, im iibrigen lassen sich da im-
mer auch mal Schnédppchen
entdecken. Unbestritten ist aller-
dings, dass der Pflegebedarf dieser
Belagsarten hoch ist.

Die giinstigen Robusten:
Laminatboden

Sie sehen oft aus wie Parkett, sind
aber keines. Laminatbdden beste-
hen aus Kunststoff, meist aus einer
preiswerten Tragerschicht sowie

2.

einer edleren, diinneren und versie-
gelten Dekorschicht. Laminatboden
sind recht leicht zu verlegen und
lassen sich auch problemlos abbau-
en, so dass sie bei einem Umzug
unter Umstdnden mitgenommen
werden konnen. Und sie werden in
den unterschiedlichsten Designs
angeboten, da sollte fiir jeden etwas
dabei sein.

Vorsicht ist allerdings bei zu giins-
tigen Angeboten geboten. Preiswer-
te Laminate bestehen aus entspre-
chend diinneren Schichten und sind
wesentlich empfindlicher, was Ab-
rieb und Feuchtigkeit angeht. Hoch-
wertige Laminate dagegen konnen
nicht nur einen Parkettboden gut
imitieren — mit einer aufwéndigen
Oberflichenversiegelung sind sie
zudem hochbelastbar. Nicht um-
sonst werden Laminate oft als Belag
fiir Tanzflichen genutzt. Zudem
sind die hoherwertigen Beldge meist
mit einem ,,Quellschutz* ausgestat-
tet, der sie auch ihre Form wahren
lasst, wenn sie ungewohnlich viel
Feuchtigkeit abbekommen.

Dem guten Preis- /Leistungsver-
hiltnis ist allerdings gegenzusetzen:
Laminatbdden lassen sich nicht ab-
schleifen. In punkto Werterhalt
hinken sie daher Parkett und Mas-
sivholz hinterher.

Besser als ihr Ruf: Vinyl- und
Designbéiden

Sie standen einst in dem Ruf, ge-
sundheitsschiadliche Substanzen
wie Weichmacher zu enthalten,
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und der haftet ihnen zum Teil noch
heute an. Zu Unrecht allerdings:
Mittlerweile sorgen strenge Geset-
zesauflagen dafiir, dass Vinylboden
keine gefédhrlichen Stoffe mehr ent-
halten. Ansonsten gilt fiir Vinyl-
und Designbdden das gleiche wie
fiir Laminat: Sie sind leicht zu ver-
legen und zu reinigen, in den ver-
schiedensten Designs zu haben, und
die hoherwertigen Beldge sind
durchaus robust. Vinylfreunde se-
hen sogar Vorteile gegeniiber Lami-
nat, empfinden ihren Belag als wei-
cher und wirmer, aullerdem
absorbiere er Schall besser. Massi-
vvinyl verzichtet sogar vollstindig
auf das umstrittene Kunststoff-Po-
lymer PVC — und ist insbesondere
fiir den Einsatz in Nasszellen emp-
fehlenswert, da Wasser ihm auch in
grofleren Mengen nichts anhaben
kann. Vorsicht ist allerdings gebo-
ten, wenn der VinylBoden schwere
Mobel tragen soll.

Gar nicht mal so iibel:
Linoleum

Diese Boden gelten heutzutage
wahrscheinlich als absolut unhip,
haben durchaus aber Potenzial. Was
viele wohl nicht mal ahnen: Lino-
leumbdden werden ausschlieflich
aus natiirlichen Materialien herge-
stellt: Olen und Harzen, dazu Fiill-
stoffen wie Kork- oder Holzmehl.
Linoleum steht somit fiir gesundes
Wohnen, zudem weist das Material
gute Qualitét in punkto Warmeund
Trittschallddmmung auf. Und es
prasentiert sich ebenfalls in einer
groflen Auswahl an Mustern und
Farben

Warm und nachhaltig:
Korkboden

Fiir wahre Natur- und Umweltfreun-
de sollte Korkboden die erste Wahl
sein. Das Ausgangsmaterial namlich

=

stammt aus der nachwachsenden
Rinde der Korkeiche und wird von
lebenden Béumen geschilt, die nicht
einmal gefdllt werden miissen und
daher immer wieder aufs Neue

Kork produzieren kénnen — nach-
haltiger geht es nicht. Angenehm zu
betreten und anzuschauen ist auch
der Belag an sich. Er ddmpft Tritt-
schall, ist elastisch und schont die
Gelenke. Er nimmt gut Wéarme auf
und lésst sich gut mit einer FuB3bo-

Wohnen

denheizung kombinieren, so dass er
perfekt fiir ,,BarfuBiraume* wie Kin-
der- und Schlafzimmer passt. Den-
noch ist Kork strapazierfdhig und
leicht zu reinigen, dabei nicht mal
teurer als Kunststoffboden.

Und auch wenn der Naturfreund die
klassische goldbraune Optik bevor-
zugt: Auch Korkbdden sind mittler-
weile mit bedruckten Oberflichen
erhéltlich, die Holz oder Stein per-
fekt imitieren.

Anzeige

INTERIORS

Entspannung
beginnt im
Hafen!

Krukenkamp GmbH
Hafenweg 14
48155 Munster

T +49 251490 97 97
F +49 251 490 97 90

info@krukenkamp.de
www.krukenkamp.de
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Welche Unterlagen brauche

IMMOBILIE VERKAUFEN

ich fiir den Verkauf?

Eine Immobilie zu verkaufen, fiihrt meist zu einem anstrengenden Papierkrieg.
Schlieflich brauchen Sie Energieausweis, Grundbuchausziige und Baupline. Sollte
etwas davon fehlen, miissen Sie auch noch zu den zustindigen Behorden marschie-
ren. Damit Sie nicht zu lange mit der Suche beschiftigt sind, erkliren wir Ihnen, wo
Sie welche Unterlagen bekommen.
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Eine Immobilie zu verkaufen,
fiihrt meist zu einem anstren-
genden Papierkrieg. SchlieBlich
brauchen Sie Energicausweis,
Grundbuchausziige und Baupla-
ne. Sollte etwas davon fehlen,
miissen Sie auch noch zu den
zustindigen Behorden mar-
schieren. Damit Sie nicht zu
lange mit der Suche beschéftigt
sind, erklaren wir IThnen, wo Sie
welche Unterlagen bekommen.

Der Grundbuchauszug ist fiir
den Verkauf einer Immobilie
essenziell — das wissen viele
jedoch nicht. Dabei wird dort
vermerkt, ob das Grundstiick
mit Schulden oder einer Hypo-
thek belastet ist. Den Auszug
aus dem Grundbuch bekommen
Sie beim Grundbuchamt.

Die Flurkarte ist ebenso wichtig.
Mit Thr kénnen Sie beweisen,
dass Thr Grundstiick existiert.
In dem Dokument sind die Lage
und Grenzen, die Bebauung so-
wie die Flur- und Flurstiick-
nummer, die zur Identifizierung
Ihres Grundstiicks dienen, do-
kumentiert.

Wichtig sind auch die Baupléne.
Zu diesen gehoren auch die Bau-

beschreibung, die Baugenehmi-
gungsurkunde sowie bei neue-
ren Gebéduden eine
Abnahmebescheinigung. Das
alles bekommen Sie beim Bau-
ordnungsamt.

Fiir Interessenten ist die Berech-
nung der Wohn- und Nutzflache
ebenfalls wichtig. Einige fragen
sogar nach dem umbauten Raum
(UR) und dem Bruttorauminhalt
(BRI) oder einfach gesagt: Nach
dem Volumen des Objekts. Das
Bauordnungsamt oder der Ar-
chitekt kann Ihnen diese Anga-
ben machen.

Das Baulastenverzeichnis wird
gerne mal von Verkéufern ver-
gessen. Dort stehen die 6ffent-
lich-rechtlichen Verpflichtungen
eines Grundstiickseigentiimers.
Darunter fallen unter anderem
der Aufstellungsort der Miill-
tonnen oder die Verpflichtung,
sich bei An- sowie Umbauten an
die gesetzlich geregelte Ab-
standsfliche zum Nachbarn zu
halten.

Der oben bereits erwéhnte Ener-
gieausweis ist besonders wich-
tig. Fehlt dieser, kann es zu
BuBgeldern von bis zu 15.000

Euro kommen. Normalerweise
konnen qualifizierte und zuge-
lassene Fachleute wie Architek-
ten, Ingenieure, Handwerks-
meister oder Energieberater
diesen ausstellen.

Eine Aufstellung aller Instand-
haltungs- und Modernisierungs-
mafBnahmen und der Betriebs-
kosten der letzten zwei Jahre,
wie zum Beispiel Steuern und
Versicherungen, bendtigen Sie
ebenfalls. Bei Eigentumswoh-
nungen oder Mehrfamilienhéu-
sern brauchen Sie zudem die
Protokolle der letzten Eigentii-
merversammlungen, eventuelle
Miet- oder Pachtvertrage sowie
einen Nachweis iber Wohn- und
Nutzungsrechte. Das Grund-
buchamt, die Hausverwaltung
oder der WG-Verwalter sind fiir
diese Unterlagen zusténdig.

Wie viel kann ich fiir meine
Immobilie bekommen?

Die Immobilienpreise verdn-
dern sich. Entsprechend hat der
Betrag, den Sie vor Jahren fiir
Ihr Eigenheim gezahlt haben,
nichts mehr mit dem heutigen
Verkaufswert gemein. Damit
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der Verkauf schnell und rei-
bungslos abléuft, ist eine pro-
fessionelle Werteinschédtzung
unumgénglich.

Entsprechend sollten Sie einen
Immobilienexperten zur Wer-
termittlung  konsultieren.
SchlieBlich braucht es einiges
an Expertenwissen, die Kennt-
nis der aktuellen Situation am
Immobilienmarkt sowie viel
Erfahrung, um den richtigen
Preis fiir ein Objekt zu bestim-
men. Aulerdem muss die aktu-
elle Situation am lokalen Immo-
bilienmarkt mit einbezogen
werden. Das schafft nur ein
Experte, der sich Tag fiir Tag
mit der Preisdynamik an einem
Ort auseinandersetzt.

Es gibt drei unterschiedliche
Verfahren, um den Wert einer
Immobilie zu bestimmen: das
Vergleichswert-, das Sachwert-
und das Ertragswertverfahren.
Welches angewandt wird, hingt
von der Art der Immobilie ab.

Welcher Kiufer passt zu mei-
ner Immobilie?

Die Nachfrage nach Immobilien
ist wesentlich hoher als das An-
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gebot. Entsprechend kdnnen sich
vor Threr Tiir schnell groe Men-
schenmengen vorfinden, sobald
Sie ein Angebot erstellt haben.
Unter diesen Interessenten miis-
sen Sie allerdings erst den rich-
tigen Kéufer suchen. Sie miissen
herausfinden, wer ein ehrliches
Interesse hegt und sich zudem
diese Immobilie leisten kann.
SchlieBlich wollen Sie ja auch Ihr
altes Zuhause in guten Hénden
wissen.

Schritt 1: Verhindern Sie Be-
sichtigungstourismus

Nur weil sich jemand auf Thr An-
gebot meldet, muss er noch lan-
ge nicht ein ernsthaftes Kaufin-
teresse verfolgen. Sie miissen
entsprechende Kriterien fiir eine
Vorauswahl aufstellen, damit Sie
Besichtigungstourismus vermei-
den. So sollten vollstindige Kon-
taktdaten zwingend notwendig
sein. Ein Fragebogen, der die
Preisvorstellungen sowie die Fi-
nanzierungsmoglichkeiten ab-
fragt, ist ebenfalls niitzlich.

Schritt 2: Fiihren Sie eine
Bonitiitspriifung durch

Sobald Sie mehrere Interessenten
gefunden haben, denen Sie guten
Gewissens Ihr Haus in die Han-
de legen konnen, priifen Sie, ob
sie sich Thre Immobilie iiber-
haupt leisten konnen. Schlieflich
ist es mehr als drgerlich, wenn
ein erwahlter Kaufer nicht zah-
lungsfihig ist. Wirtschaftsaus-
kunfteien wie die Schufa Hol-
ding AG konnen iber die
Zahlungsféhigkeit sowie die
Verschuldung einer Person in-
formieren.

Schritt 3: Die finale Auswahl

Sobald Sie mit dem Sieben durch
sind, konnte es sein, dass Sie
mehrere zahlungsféhige Kaufin-

teressenten haben. Zwischen

diesen konnen Sie zum Beispiel
mit dem First-Come-First-Serve-
Prinzip auswihlen. Dabei be-
kommt derjenige die Immobilie,
der als erster mit einem abgesi-
cherten Kaufangebot auf Sie zu-
kam. Natiirlich sind Sie nicht
daran gebunden, an den schnells-
ten zu verkaufen, sondern kon-
nen sich vollig frei nach Thren
Priferenzen entscheiden. Finden
Sie jemanden einfach nur sym-
pathischer als die anderen, ist das
in Ordnung, wenn Sie sich flir
diese Person entscheiden.

Was macht der Notar?

Bei einem Notar machen Sie den
Verkauf Threr Immobilie fix.
Dieser ist vom Gesetzgeber als
neutraler Fachmann vorgesehen.
Um den Verkauf Threr Immobilie
rechtskriftig zu machen, muss
ein Notar den Kaufvertrag beur-
kunden. SchlieBlich soll ein neu-

traler Fachmann vor {iberhaste-
ten Entscheidungen schiitzen,
indem er beide Vertragsparteien
belehrt.

Zwar priift der Notar nicht die
Bonitét oder die Zuverldssigkeit
eines Vertragspartners, doch da-
fiir kann er sich darum sorgen,
dass fiir den Verkéufer keine
Nachteile entstehen, wenn der
Kéufer nicht zahlt. Denn er er-
stellt eine Urkunde, die gleich-
zeitig als Zwangsvollstreckungs-
titel dient. Entsprechend kann
der Verkéufer mit dieser eine
Zwangsvollstreckung gegen den
Kéufer erwirken. Zudem kann
der Verkidufer in solchen Féllen
vom Kaufvertrag zuriicktreten.

Der Notar bendotigt u. a.
folgende Unterlagen:

Kaufpreis
*  Termin der Ubergabe
* Angabe von Sachméngeln
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* Grundbuchauszug
* Personliche Angaben

Wird eine Immobilie ohne Ma-
kler verkauft, kommt ein Eigen-
tiimer nicht um mehrere Termi-
ne bei einem Notar herum.
»~Engagieren Sie dagegen einen
Immobilienexperten, ist ledig-
lich ein Beurkundungstermin
beim Notar notig™, sagt Ver-
triebsexperte Ron Westphal von
Wentzel Dr. Bei diesem Termin
wird der Notar den aufgesetzten
Vertrag verlesen. Falls Sie noch
Anderungen vornehmen wollen,
ist das Thre letzte Moglichkeit
dafiir. Sollten rund um den Im-
mobilienkaufvertrag Fragen ent-
stehen, zdgern Sie nicht und
machen von der Beratungspflicht
des Notars Gebrauch. So konnen
Sie sich ausfiihrlich aufkléren
lassen. Dafiir entstehen keine
weiteren Kosten.
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Leicht Schwer
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Anzeige

DER PERFEKTE ORT fiir Lernen und Heranwachsen

Ein mehr als fiinfhundert Jahre alter Adelssitz
im Miinsterland, eingebettet in einen weitlau- Internat Schloss Buldern Privatschulen Schloss Buldern
figen Park mit waldgesaumten Wasserflachen:
Kaum ein Ort konnte besser geeignet sein

als das Internat Schloss Buldern, um junge
Menschen auf dem Weg zum Erwachsensein

zu begleiten. .
o Bildung und Entfaltung
Wo einst ein extravaganter Baron lebte und

spater der Nobelpreistrager Konrad Lorenz
wirkte, bietet heute ein modern eingerichtetes
Umfeld den perfekten Rahmen fir die schuli-
sche und personliche Entwicklung. Individuell
gefordertes Lernen bis zum Abitur (G8 und G9)
und ein strukturierter Tagesablauf treffen hier
auf ein vielfaltiges Sport- und Freizeitangebot,
das neben BogenschieRen, Golf und Reiten
auch Boxen und Skaten umfasst.

Entdecken Sie die Vielfalt eines Internates und die Vorziige einer Privatschule:

® individuelle Betreuung und Férderméglichkeiten

® Privatgymnasien mit G8 und G9

® kleine Klassen und Kurse

® groltmadgliche Kurs-Wahlfreiheit in der Oberstufe
® fiir Tagesschiler aus dem Umland gut zu erreichen

Wir freuen uns auf Ihren Besuch!

Diese Verbindung von klassischen Werten mit
einer klaren Zukunftsausrichtung gibt dem

Schiler willkommene Orientierung — und www.schloss-buldern.com | internat@schloss-buldern.com
ermdglicht ihm gleichzeitig die Entfaltung zu Dorfbauerschaft 22 | 48249 Diilmen-Buldern | Telefon: 02590 99-0
einer gefestigten Personlichkeit, die erfolgreich

ihren Weg im Leben beschreitet. www.schloss-buldern.com
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Ihr Immoblhenmakler fir das Miunsterland

Dr. Jan Kleeberg » 0251/149 818 91

Sprechen Sie mich bei Fragen rund um die
Vermarktung Ihrer Immobilie personlich an.

Dr. Kleeberg Immobilien GmbH e Bergstral3e 68 ¢ 48143 Miinster-Altstadt




